Projekt

UCHWALA NR........ccueeuunee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ksieza Malego i Wielkiego
we Wroclawiu — cze$¢ polnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r.
poz. 594Y) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pozn. zm.?) w zwigzku z uchwatg Nr XVII/328/11 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ksieza Matego 1 Wielkiego we Wroctawiu — cze$¢ potnocna (Biuletyn Urzedowy Rady
Migjskiej Wroctawia Nr 9, poz. 355) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ksigza Matego i Wielkiego we Wroctawiu —
czg$¢ poinocna, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw i obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéws;

7) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej Iub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2013 r. poz. 6451 1318 oraz z 2014 r. poz.
37911072.

2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445, 22013 r. poz. 21,
4051 1238 oraz z 2014 r. poz. 379 1 768.
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9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;

4) obiekt szczegodlny — rzezba, pomnik, fontanna, kapliczka, krzyz przydrozny, figura, posag lub inny podobny
do nich obiekt;

5) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calos¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktorym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

6) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

7) obszar zabudowany II — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym obrysem
$cian zewnetrznych kondygnacji nadziemnej w jego lub ich rzucie o najwigkszej powierzchni;

8) ogolny dostgp — dostep bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych, organizacyjnych, finansowych
i czasowych;

9) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochoddw;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

11) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

12) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;

15) trasa rowerowa — czytelny ispojny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktéry mogg sktadac si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;
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16) willa miejska — budynek mieszkalny wielorodzinny wolno stojacy z jedng klatkg schodowa, o powierzchni
zabudowy nie wigckszej niz 300 m?, liczbie kondygnacji naziemnych nie wickszej niz 3, odznaczajacy sie
wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych catej bryty;

17) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu oznaczona symbolem.
§ 3. 1. Integralng cze¢$cia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) granice wydzielen wewnetrznych;

5) symbole wydzielen wewnetrznych;

6) granice wydzielen wewnetrznych dodatkowych;

7) symbole wydzielen wewngtrznych dodatkowych;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) obowiazujace linie zabudowy;

10) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;

11) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

12) szpalery drzew;

13) drzewa do ochrony;

14) budynek lub cze$¢ budynku o odrebnych ustaleniach;

15) korytarz usytuowania ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego;
16) obszar usytuowania obiektu szczegolnego;

17) miejsce wskazania szerokosci ulicy lub drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwatly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwatly.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, atakze czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie cze$ci budynkow niemieszkalnych, w ktorych
znajdujg si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;
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4) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zamieszkiwania
cztonkow wspolnot religijnych, wtym klasztory idomy zakonne, domy ksiezy, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

5) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

6) handel detaliczny malopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz zobicktami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

7) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty shuzace dziatalnos$ci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna
i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

11) wystawy 1iekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

12) obiekty sakralne — nalezy przez to rozumie¢ $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne ikatechetyczne, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) obiekty imprez plenerowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane do organizowania imprez
poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innych kategorii przeznaczenia terenu;

15) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzgdzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesoOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklamg, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek, administracjs,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzagdzaniem obrong narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, atakze podobna dziatalnos¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czes$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

17) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, wtym schroniska
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mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

18) kempingi;

19) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykuléw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazui odchudzania,
faznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotoéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

20) obiekty szpitalne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si¢
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-
lecznicze, zaktady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

21) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

22) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ zlobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) obiekty pomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy pomocy
spotecznej, swietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

25) zaktady lecznicze dla zwierzat;
26) hotele dla zwierzat;

27) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkol wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

28) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

29) uczelnie wyzsze;

30) obiekty naukowe ibadawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢
naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

31) produkcja;

32) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdéb produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zaktady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

33) magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do skladowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysylkowej sprzedazy detalicznej towaréw, wraz z obiektami
towarzyszacymi z wylgczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,
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34) obstuga pojazdoéw — nalezy przez to rozumiec obiekty stuzace obstudze pojazdéw, w tym myjnie, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

35) obiekty do parkowania;

36) pasazerskie porty i przystanie;
37) zbieranie odpadow;

38) zielen parkowa;

39) skwery;

40) place zabaw;

41) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

42) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w cato$ci lub w cze$ci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

43) polany rekreacyjne;
44) taki;
45) cmentarze;

46) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzagcymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

47) budowle przeciwpowodziowe;
48) ulice;

49) place;

50) drogi wewnetrzne;

51) ciagi piesze;

52) ciagi rowerowe;

53) ciagi pieszo-rowerowe;

54) stacje transformatorowe;

55) stacje gazowe;

56) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cis$nienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

57) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi 1 — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) gastronomia,

) pracownie artystyczne,
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d) biura,
e) ustugi drobne,
f) poradnie medyczne,
g) zaktady lecznicze dla zwierzat;
2) ushugi 2 — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
c) gastronomia,
d) rozrywka,
e) widowiskowe obiekty kultury,
f) obiekty upowszechniania kultury,
g) wystawy i ekspozycje,
h) pracownie artystyczne,
i) obiekty imprez plenerowych,
j) biura,
k) obiekty kongresowe i konferencyjne,
1) obiekty hotelowe,
m) ustugi drobne,
n) obiekty szpitalne,
0) poradnie medyczne,
p) pracownie medyczne,
q) obiekty opieki nad dzieckiem,
r) obiekty pomocy spotecznej,
s) obiekty lecznictwa zwierzat,
t) hotele dla zwierzat,
u) edukacja,
v) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
w) uczelnie wyzsze,
x) obiekty naukowe i badawcze;
3) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
¢) drogi wewngtrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciagi rowerowe,
f) ciagi pieszo-rowerowe;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,
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c) obiekty infrastruktury wodociggowe;j,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen 1 urzagdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem
§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie¢ wylacznie
przeznaczenia dopuszczone dla terenu, na ktérym jest usytuowany ten budynek;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terenow nie stanowia
inaczej;

3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ warto$ci okreslonej w ustaleniach dla terenow;

4) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy
oraz ustalenia dla terendw dotyczace:

a) wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzonego od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najnizszego punktu pokrycia dachu,

b) udzialu powierzchni zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

5)suma dlugosci lukarn wzdluz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 30% dtugosci okapu dachu
mierzonej wzdhuz tej elewacji, przy czym dtugos¢ jednej lukarny nie moze by¢ wigksza niz 3 m;

6) suma dlugosci wykuszy na danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 40% dlugosci tej elewacii;

7) budynki, ktorych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B, nie moga mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich obszaru zabudowanego
11, o ile ustalenie dla terenéw nie stanowig inaczej;

8) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0;

9) dla budynkoéw lub czesci budynkow, oznaczonych na rysunku planu symbolem (X), z robot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wyltacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 600 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 300 m?>— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;
11) willg miejskg dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m?;

12) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wylacznie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny;

13) nie dopuszcza si¢ wolno stojgcych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz budynkéw gospodarczych.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;
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2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN/1, 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5, 3MN/1, 3MN/2 naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) SMW/1, SMW/2, 6MW/1, 6MW/2, 6MW/3, 6MW/4, 6MW/5, TMW naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) 4AMN-U/1, 4AMN-U/2, SMW-U naleza do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) obszar Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Grady w Dolinie Odry, oznaczony na rysunku
planu, nalezy do terenéw chronionych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

4) obowigzuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na rysunku planu.
§ 7. 1. Przedmiotem ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow sa:
1) gabaryty;
2) forma i zabytkowe pokrycie dachdw;
3) zabytkowy wystroj elewacji.

2. W odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy oraz
zmiany geometrii dachow.

3. Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy rozbudowy obiektu o klatke schodowa, urzadzenie dla
niepetosprawnych lub urzadzenie dzwigowe do obiektu, o ile nie narusza to warto$ci zabytkowej obiektu, przy
czym powierzchnia zabudowy rozbudowanej czgséci obiektu nie moze by¢ wigksza niz 20 m?.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej o granicach przedstawionych na rysunku planu.
5. W strefie, o ktorej mowa w ust. 4, przedmiotem ochrony sa:

1) kosciot Matki Boskiej Wspomozenia Wiernych, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 299/507/Wm,
wskazany na rysunku planu;

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu;
3) zespot budowlany zabudowy przemystowej przy ul. Krakowskiej 180, wskazany na rysunku planu.

6. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym
planem, w tym na obszarach:

1) stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu;
2) dawnego cmentarza nowozytnego, wskazanego na rysunku planu.

7. W strefie, o ktorej mowa w ust. 6, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych:

1) zakazuje si¢ no$nikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) no$nikoéw reklamowych stanowiacych wyposazenie przystankow transportu publicznego,
b) stupéw reklamowych;

2) wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy
stupie do najwyzszego punktu slupa nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, a jego rzut na plaszczyzne pozioma
musi stanowi¢ koto o $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3,0 m.

§ 9. Wyznacza si¢ granice obszaréOw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszardw wymagajacych przeksztatcen tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenow 7MW, SMW-U,
13US.
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§ 10. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 300 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,
d) 1200 m?— dla willi miejskiej,
e) 2 m?— dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 15 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 12 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 6 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,
d) 2 m — dla pozostatych obiektow;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 15.

§ 12. 1. Dojazd do terenow dopuszcza si¢ wylacznie od terenow przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych,
drog wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej,

-1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
SZeregowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii, rozrywki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla widowiskowych obiektow kultury — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych Iub dla
widzow,

f) dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw iekspozycji — 1,5 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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g) dla biur, obiektow kongresowych ikonferencyjnych — 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

h) dla obiektéw sakralnych — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
i) dla obiektow hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

j)dla obiektow szpitalnych iobiektow pomocy spotecznej — 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

k) dla pracowni medycznych, poradni medycznych iobiektow lecznictwa zwierzat — 1,5 miejsc
postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

1) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,

m) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
n) dla uczelni wyzszych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentow,

0) dla obiektow naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

p) dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

q) dla handlu hurtowego — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

r) dla terenowych urzadzen sportowych ikrytych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na
100 miejsc dla uzytkownikow lub miejsc dla widzow;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylgcznie na dziatkach zabudowy
jednorodzinne;j;

6) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

7) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 13. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane
w konstrukcjach drogowych obiektow inzynierskich.

§ 14. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDL, 3KDD/1,
3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4, 3KDD/5, 3KDD/6, 3KDD/7, 3KDD/8, 3KDD/9, 3KDD/10, 3KDD/11.

§ 15. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu: symbolami 9U/1, 9U/2, 10U/1, 10U/2, 11U/1, 11U/2, 12U, 13US
na 30%;

2) terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN/1, 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5,
3MN/1, 3MN/2, 4MN-U/1, 4MN-U/2, SMW/1, SMW/2, 6MW/1, 6MW/2, 6MW/3, 6MW/4, 6MW/5,

Id: 1IFAD4970-1501-4E39-8561-81BA7D9F3105. Projekt Strona 11



TMW, SMW-U, 14ZC, 15ZP, 16ZP/1, 16ZP/2, 17ZP, 4KDPR, SKDW/1, SKDW/2, SKDW/3, SKDW/4,
SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7, SKDW/8, SKDW/9, SKDW/10 na 3%;

3) pozostalych terené6w na 0,1%.
Rozdziat 3.

Ustalenia dla terenéw
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi 1;
3) infrastruktura drogowa;
4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace lub blizniacze;
2) nie obowigzuja ustalenia okreslone w § 5 pkt 10 lit. b;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt
5;

5)dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej trzecig kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30°1 o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 35%;
7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2;
8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 40% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla ustug 1;

9) dla budynkow usytuowanych na dziatkach budowlanych niespetiajacych ustalen dotyczacych udziatu
powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ wylacznie odbudowe,
nadbudoweg, przebudowe i montaz.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/1, 2MN/2, 2MN/3, 2MN/4, 2MN/5
ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi 1;

4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

5) obiekty opieki nad dzieckiem;

6) place zabaw;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie na terenach 2MN/1, 2MN/2, 2MN/4,
2MN/5 w wydzieleniach wewnetrznych (A);

2) na terenie 2MN/2 budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub
blizniacze;

3) na terenie 2MN/3 budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace;
4) nie obowigzujg ustalenia okreslone w § 5 pkt 10 lit. a1 b;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 16,5 m na terenie 2MN/2 w wydzieleniu wewngtrznym (A) oraz w na terenie 2MN/4 w wydzieleniu
wewnetrznym dodatkowym (a),

b) 14 m na terenie 2MN/4 w wydzieleniu wewnetrznym dodatkowym (b),
¢) 10 m na terenie 2MN/4 w wydzieleniu wewngtrznym dodatkowym (c),
d) 12 m na pozostatych terenach;
6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt
718;
7) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej trzecig kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie

w poddaszach budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30°1 o $ciankach kolankowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,2 m;

8) na terenie 2MN/2 w wydzieleniu wewngtrznym (A) oraz na terenie 2MN/4 w wydzieleniach wewnetrznych
dodatkowych (a) i (b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie moze
by¢ wigksza niz 4;

9) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) na terenie 2MN/5 udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 60%;

11) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2,0;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla edukacji i obiektow ksztatcenia dodatkowego,
c) 15% powierzchni dzialki budowlanej dla ustug 1;

13) na terenie 2MN/4 obowigzuja pasy zieleni ochronnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, wyznaczone na
rysunku planu;

14) dla budynkéw usytuowanych na dziatkach budowlanych niespetniajacych ustalen dotyczacych udziatu
powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ wylacznie odbudowe,
nadbudowg, przebudowe i montaz.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/1, 3MN/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) biura;
3) poradnie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
4) pracownie artystyczne;

5) produkcja drobna, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
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6) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne;
2) produkcja drobna dopuszcza si¢ wylagcznie piekarnie oraz wyrob produktow cukierniczych i ciastkarskich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) produkcje drobng i handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 3MN/1
w wydzieleniu wewnetrznym (A);

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wicksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;

5) trzecig kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,2 m;

6) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢ wigksza niz 250 m?;

7) powierzchnia sprzedazy dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie moze by¢ wigksza niz
20 m?;

8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz  35%,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) na terenie 3MN/1 w wydzieleniu wewnetrznym (A) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 40%;

10) wartos¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,3;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) dla budynkéw usytuowanych na dziatkach budowlanych niespetniajacych ustalen dotyczacych udziatu
powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ wylacznie odbudowe,
nadbudowg, przebudowe i montaz.

§19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN-U/1, 4MN-U/2 ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi 1;

3) produkcja drobna;

4) infrastruktura drogowa;

5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 4MN-U/1 oraz
w wydzieleniach wewnetrznych (A) na terenie 4AMN-U/2;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;
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3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 3,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wickszym niz 30° i o Sciankach kolankowych o wysokosci
nie wiekszej niz 1,2 m;

5) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢ wigksza niz 300 m?
6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,6;
8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla ustug 1 i produkcji drobne;j;

9) dla budynkéw usytuowanych na dziatkach budowlanych niespetniajacych ustalen dotyczacych udziatu
powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ wylacznie odbudowe,
nadbudowg, przebudowe i montaz.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMW/1, SMW/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ustugi 1;
4) produkcja;
5) skwery;
6) place zabaw;
7) zbieranie odpaddw, z zastrzezeniem ust. 2;
8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia zbieranie odpadow dopuszcza si¢ wytacznie punkty zbiodrki i skupu odpadow.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) produkcje dopuszcza si¢ wylacznie na terenie SMW/1 w wydzieleniu wewnetrznym (A);

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A oraz punkty zbiorki i skupu odpadéw dopuszcza si¢ wylacznie
jako obiekty wbudowane w budynek;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenie SMW/1 w wydzieleniu wewngtrznym (B) wymiar, o ktorym mowa w pkt 3, nie moze by¢
wigkszy niz 17 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz:
a) 3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 6,
b) 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

6) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej trzecig kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkow przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz
30°1 o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wickszej niz 1,2 m;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

8) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,5;
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9) na terenie SMW/1 w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ
w budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla ustug 1 i produkcji;

11) dla budynkéw usytuowanych na dziatkach budowlanych niespetniajacych ustalen dotyczacych udziatu
powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ wylacznie odbudowe,
nadbudowe, przebudowe i montaz.

4. Dojazd do terenu SMW/1 dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 3KDD/1 i 1KDZ.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MW/1, 6MW/2, 6MW/3, 6MW/4, 6MW/5
ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi 1;

3) edukacja;

4) obiekty opieki nad dzieckiem;

5) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
6) skwery;

7) place zabaw;

8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) kryte urzadzenia sportowe;

10) infrastruktura drogowa;

11) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie 6SMW/2 w wydzieleniu wewnetrznym (A):
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie w formie willi miejskich,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz iloczyn liczby budynkow i powierzchni 1200 m?,

c) odlegto$¢ miedzy zewnetrznymi krawedziami budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie moze by¢
mniejsza niz 10 m;

2) handel detaliczny malopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek;

3) handlu detalicznego matopowierzchniowego A, wbudowanego w budynki zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, nie dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 16 m, z zastrzezeniem pkt 5;

S)na terenie 6MW/2 w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar, o ktérym mowa w pkt 4, nie moze by¢
wigkszy niz 14 m;

6) na terenach 6MW/1 i 6MW/4 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy
niz 12 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 4, z zastrzezeniem pkt 8;

Id: 1IFAD4970-1501-4E39-8561-81BA7D9F3105. Projekt Strona 16



8) na terenie 6MW/2 w wydzieleniu wewnetrznym (A) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze
by¢ wigksza niz 3;

9) na terenach 6MW/1 1 6MW/4 ustugi 1 obowigzujg w parterach budynkéw od strony terenu 1KDZ na co
najmniej 50% ich dtugosci;

10) na terenach 6MW/1, 6MW/2, 6MW/4, 6MW/5 obowiazuja dachy o kacie nachylenia potaci dachowej
nie wigkszym niz 12°;

11) dtugos¢ najdhuzszej elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie moze by¢ wigksza niz 40 m;
12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
13) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2.5;
14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla edukacji, obiektow opieki nad dzieckiem i obiektow
ksztalcenia dodatkowego,

c) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla ustug 1 1 krytych obiektéw sportowych;

15) na terenach 6MW/1 i 6MW/4 w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej terenu
1KDZ w budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg
w nich wlasciwe warunki akustyczne.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, co najmniej 30% miejsc postojowych, o ktérych mowa
w § 12 ust. 2 pkt 1 lit. b, nalezy usytuowa¢ w podziemnych obiektach do parkowania.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ustugi 1;
4) pracownie medyczne;
5) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
6) obiekty opieki nad dzieckiem;
7) terenowe urzadzenia sportowe;
8) kryte urzadzenia sportowe;
9) produkcja;
10) skwery;
11) place zabaw;
12) wody powierzchniowe;
13) infrastruktura drogowa;
14) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. |, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniach wewnetrznych (A),
2) produkcje dopuszcza sie wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (B);
3) w wydzieleniu wewnetrznym (C):

a) zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie w formie willi miejskich,
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b) budynki mieszkalne wielorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz iloczyn liczby budynkow i powierzchni 1200 m?,

c) odlegto$¢ miedzy zewnetrznymi krawedziami budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie moze by¢
mniejsza niz 10 m;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 12 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
a) 14 m w wydzieleniu wewnetrznym (C),
b) 16 m na pozostatej czgsci terenu;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych nie moze
by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych trzeciag kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30°1 o $ciankach kolankowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 1,2 m;

7) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m w korytarzu usytuowania ciggu
pieszo-rowerowego wyznaczonym na rysunku planu;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 35%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,2;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem,

c) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 4, 81
9.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) mieszkania towarzyszace;
4) ustugi 1;
5) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
6) rozrywka;
7) obiekty upowszechniania kultury;
8) obiekty kongresowe i konferencyjne;
9) obiekty hotelowe;
10) pracownie medyczne;
11) obiekty pomocy spotecznej;
12) edukacja;
13) obiekty opieki nad dzieckiem;
14) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
15) obiekty naukowe i badawcze;
16) terenowe urzadzenia sportowe;

17) kryte urzadzenia sportowe;
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18) skwery;
19) place zabaw;
20) zbieranie odpaddw, z zastrzezeniem ust. 2;
21) wody powierzchniowe;
22) infrastruktura drogowa;
23) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia zbieranie odpadow dopuszcza si¢ wylacznie punkty zbiorki i skupu odpadow.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (B);
2) punkty zbiorki i skupu odpadoéw dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 20 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
b) 14 m w wydzieleniu wewnetrznym (B),
¢) 16 m poza wydzieleniami wewn¢trznymi (A) i (B);

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wickszy niz 30 m;

5)dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najnizszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ mniejszy niz 10 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 4;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 3,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30° i o §ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,2 m;

9) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m w korytarzu usytuowania ciggu
pieszo-rowerowego wyznaczonym na rysunku planu;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;
11) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,5;

12) w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ w budynkach
mieszkalnych obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:
a) 50% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla edukacji, obiektow opieki nad dzieckiem i obiektow ksztatcenia
dodatkowego,

d) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4-11,
15117,
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14) dla budynkéw usytuowanych na dziatkach budowlanych niespetniajacych ustalen dotyczacych udziatu
powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ wylacznie odbudowe,
nadbudowg, przebudowe i montaz.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, co najmniej 30% miejsc postojowych, o ktorych mowa
w § 12 ust. 2 pkt 1 lit. b, nalezy usytuowaé w podziemnych obiektach do parkowania.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9U/1, 9U/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
2) handel detaliczny malopowierzchniowy B;
3) biura;
4) obiekty szpitalne;
5) pracownie artystyczne;
6) ustugi drobne;
7) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
8) poradnie medyczne;
9) pracownie medyczne;
10) produkcja drobna;
11) obstuga pojazdow;
12) zbieranie odpadow, z zastrzezeniem ust. 2;
13) infrastruktura drogowa;
14) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia zbieranie odpadow dopuszcza si¢ wylacznie punkty zbiorki i skupu odpadow.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie 9U/1 w wydzieleniu wewnetrznym (A) oraz na terenie 9U/2 w wydzieleniu wewnetrznym (B)
wymiar, o ktorym mowa w pkt 1, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

3)na terenie 9U/2 w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz
10 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 4;
5) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢ wigksza niz 300 m?;
6) punkty zbiorki i skupu odpadéw dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek;
7) na terenie 9U/2 dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B obowiazuje:
a) usytuowanie gldownego wejscia do budynku na obowiazujacej linii zabudowy,
b) zakaz sytuowania parkingdw terenowych otwartych w wydzieleniu wewngtrznym (A),

¢) usytuowanie w podziemnych obiektach do parkowania co najmniej 20% miejsc postojowych, o ktorych
mowa w § 12 ust. 2 pkt 2 lit. c;

8) na terenie 9U/2 obowigzuje wypehienie obowigzujacej linii zabudowy co najmniej 80% jej dtugosci;
9) obowiazuje pas zieleni ochronnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 10 m, wyznaczony na rysunku planu;

10) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 40%;
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11) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2,5;
12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego,

b) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6 i 8-
11.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu 9U/1 dopuszcza si¢ wylacznie od terenow SKDD/10 i 1IKDZ;
2) dojazd do terenu 9U/2 dopuszcza si¢ wytacznie od terenow SKDD/10, 3KDD/5 i 1IKDZ.
§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10U/1, 10U/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ushugi 1;
2) obiekty hotelowe;
3) pracownie medyczne;
4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
5) obiekty naukowe i badawcze;
6) terenowe urzadzenia sportowe;
7) kryte urzadzenia sportowe;
8) produkcja drobna;
9) magazyny i handel hurtowy;
10) zbieranie odpadow, z zastrzezeniem ust. 2;
11) infrastruktura drogowa;
12) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia zbieranie odpadow dopuszcza si¢ wytacznie punkty zbiorki 1 skupu odpadow.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

2) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢ wigksza niz 300 m?;
3) punkty zbidrki i skupu odpadéw dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek;
4) nie dopuszcza si¢ otwartych placow sktadowo-magazynowych;
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,5;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla obiektow ksztalcenia dodatkowego,

b) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii przeznaczenia, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, 51 7-
9.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11U/1, 11U/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ushugi 2;
2) place zabaw;

3) produkcja drobna;
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4) zbieranie odpadow, z zastrzezeniem ust. 2;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia zbieranie odpadow dopuszcza si¢ wylacznie punkty zbiorki i skupu odpadow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m;

2) na terenie 11U/1 wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 12 m;

3) powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze by¢ wigksza niz 300 m?;
4) punkty zbiorki i skupu odpadoéw dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek;

5) budynki, ktoérych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B, nie moga mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 80% ich obszaru zabudowanego
1I;

6) na terenie 11U/1 obowigzuja dachy o kacie nachylenia potaci dachowej nie wigkszym niz 12°;
7) na terenie 11U/1 dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B obowiazuje:

a) usytuowanie gtdownego wejscia do budynku na obowiazujacej linii zabudowy,

b) zakaz sytuowania parkingdw terenowych otwartych w wydzieleniu wewngtrznym (A),

¢) usytuowanie w podziemnych obiektach do parkowania co najmniej 20% miejsc postojowych, o ktorych
mowa w § 12 ust. 2 pkt 2 lit. c;

8) na terenie 11U/1 obowigzuje wypetnienie obowigzujacej linii zabudowy na co najmniej 80% jej dlugosci;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;
10) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,5;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej dla ustug 2 i produkcji drobnej, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dla edukacji, obiektow opieki nad dzieckiem i obiektow ksztalcenia dodatkowego powierzchnia, o ktorej
mowa w pkt 11, musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U ustala si¢ przeznaczenie:
1) obiekty sakralne;
2) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych;
3) obiekty upowszechniania kultury;
4) widowiskowe obiekty kultury;
5) wystawy i ekspozycje;
6) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
7) handel detaliczny matlopowierzchniowy A;
8) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
9) gastronomia;
10) pracownie artystyczne;
11) biura;
12) skwery;
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13) infrastruktura drogowa;
14) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenie zawarte w pkt 1 nie dotyczy obiektow sakralnych;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 10 m;

4) budynki, ktorych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B, nie moga mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 80% ich obszaru zabudowanego
II;

5) obowiazuje wypetienie obowigzujacych linii zabudowy na co najmniej 80% ich dlugosci;

6) dla budynkow usytuowanych od strony ul. Swiatnickiej, ktora jest polozona poza granicami planu,
obowigzuje usytuowanie gtownego wejscia do budynku na obowigzujacej linii zabudowy;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;
8) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,5;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13US ustala si¢ przeznaczenie:
1) terenowe urzadzenia sportowe;
2) kryte urzadzenia sportowe;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) rozrywka;
5) obiekty imprez plenerowych;
6) biura;
7) obiekty hotelowe;
8) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
9) kempingi;
10) zielen parkowa;
11) polany rekreacyjne;
12) taki;
13) wody powierzchniowe;
14) infrastruktura drogowa;
15) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza si¢ wylacznie taki 1 wody powierzchniowe;

2) powierzchnia sprzedazy dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie moze by¢ wigksza niz
100 m2;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;
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4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 30 m;

5) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) obowigzuje zachowanie i ochrona drzew.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZC ustala si¢ przeznaczenie:
1) cmentarze;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) ustugi drobne, z zastrzezeniem ust. 2;
4) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia ustugi drobne dopuszcza si¢ wytacznie obiekty ustug pogrzebowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 12 m.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) pasazerskie porty i przystanie, z zastrzezeniem ust. 2;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) wody powierzchniowe;
6) budowle przeciwpowodziowe;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia pasazerskie porty i przystanie dopuszcza si¢ wylacznie przystanie.
§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16ZP/1, 16ZP/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) skwery;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie 16ZP/2 obowigzuje obiekt szczegdlny.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) polany rekreacyjne;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury techniczne;.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) skwery;

3) wody powierzchniowe.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 46,5 m;

3) obowigzuje torowisko tramwajowe;
4) obowiazuja obustronne chodniki;
5) obowiazuje trasa rowerowa;

6) obowiazuje zielen przyuliczna;

7) obowigzuje pas zieleni z drzewami i krzewami od strony terenu potozonego poza granicami opracowania
planu na odcinku wzdhiz budynkéw przy ul. Opolskiej 69-85;

8) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD/1, 3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4,
3KDD/5, 3KDD/6, 3KDD/7, 3KDD/8, 3KDD/9, 3KDD/10, 3KDD/11 ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych odpowiednio:

a) 11,5 m dla 3KDD/1, 3KDD/7,
b) 6,0 m dla 3KDD/2,
¢) 5,0 m dla 3KDD/3,
d) 10,0 m dla 3KDD/4, 3KDD/10,
e) 12 m dla 3KDD/5, 3KDD/9,
1) 8,0 m dla 3KDD/6, 3KDD/S,
g) 16,0 m dla 3KDD/11;
3) na terenie 3KDD/11 obowiazujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDPR ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciagi pieszo-rowerowe,
2) drogi wewngtrzne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje ogo6lny dostep.

§ 37. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDW/1, SKDW/2, SKDW/3, SKDW/4,
SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7, SKDW/8, SKDW/9, SKDW/10 ustala si¢ przeznaczenie — drogi wewnetrzne.
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2. Szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych odpowiednio:

1) 6 m dla SKDW/1;

2) 8 m dla SKDW/2, SKDW/10;

3) 11 m dla SKDW/3;

4) 12 m dla SKDW/4, SKDW/6, SKDW/7, SKDW/8, SKDW/9.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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