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Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247)
i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w odpowiedzi na wniosek Prezydenta
Wroctawia znak: BRW-DPP3.6721.4.2019 z dnia 12 marca 2021 r. (data wptywu: 16 marca
2021 r.), w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Lutynskiej, Zarskiej i Lubskiej we Wroctawiu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze cze$¢ terendéw objetych projektem planu
potozona jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”. Ponadto niewielka czes¢
terenu objetego projektem planu na potudnie od ul. Trzmielowickiej znajduje sie w granicach
obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty tegi nad Bystrzycg PLH020103. Pozostate tereny
potozone sg poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.).

Projekt planu obejmuje teren, o powierzchni 73 ha, potozony w obrebie osiedla Le$nica
we Wroctawiu w okolicy ulic Lutynskiej, Lubskiej, Zarskiej i Trzmielowickiej. Przestrzen
omawianego obszaru tworzg tereny zabudowane skupiajgce sie w potnocnej czesci przy ulicy
Lutynskiej oraz niezagospodarowane uzytki rolne (przewaznie pola uprawne, taki i pastwiska).
Celem projektu planu jest przeznaczenie czesci terenéw pod inwestycje zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg, ustugowa, rozwojem uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Planowana zabudowa zlokalizowana bedzie w p6tnocno—wschodniej czesci obszaru, natomiast



potudniowo—zachodnig czes¢, w sgsiedztwie Lasu Ratynskiego, pozostawiono wolng od
zabudowy, jako tereny zieleni.

Odnoszgc sie do mozliwego wplywu ustalen projektu planu na przyrode Parku
Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”, a takze na obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,tegi
nad Bystrzycg”, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu stwierdzit, co
nastepuje.

Ustalenia projektu planu w granicach Parku przeznaczajg tereny na potudnie od ulicy
Lutynskiej pod rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od 21MN do 26MN), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1MN-U), zabudowy ustugowej (2U), ustugi sportu
i rekreacji (1US). W dotychczasowym uzytkowaniu pozostawiono tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej (1MN, 2MN, 4MN, 5MN), tereny zieleni (1Z, 2Z, 5Z), las (1ZL), wody
powierzchniowe (1WS, 5WS) oraz drogi wewnetrzne i dojazdowe. Tereny przeznaczone pod
nowe zagospodarowanie zostaly wyznaczone w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, jako jej
uzupetnienie i kontynuacje, na obszarach w znacznym stopniu przeksztatconych
antropogenicznie (pola uprawne — grunty orne), nieodznaczajgcych sie wysokimi walorami
przyrodniczymi. Ustalenia projektu planu nie ingerujg w tereny lesne, cenne przyrodniczo fgki,
starorzecza i tereny podmokte doliny rzeki Bystrzycy, stanowigce siedlisko dla chronionych
gatunkdéw zwierzat. Zgodnie z danymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu oraz z trescig prognozy oddziatywania na s$rodowisko (mgr inz. Rafat
Odachowski, Wroctaw 2021 r.) na terenach przeznaczonych pod nowe zainwestowanie nie
zanotowano wystepowania stanowisk roslin rzadkich lub chronionych na mocy rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin
(Dz. U. z2014 ., poz. 1409) oraz gatunkéw zwierzat, objetych ochrong na mocy rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. 22016 r., poz. 2183 ze zm.).

W odniesieniu do ustalen projektu planu w zakresie respektowania zakazdéw okreslonych
w § 3 ust. 1 rozporzgdzenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 252, poz. 3735 oraz z 2008 r.
Nr 317, poz. 3921) przeprowadzona analiza nie wykazata sprzecznosci planowanego
zagospodarowania z przepisami wynikajacymi z ww. rozporzgdzenia.

Majac na uwadze powyzsze uznano, ze realizacja ustalen projektu planu nie powinna
mieC negatywnego wptywu na przyrode Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”.

Odnoszac sie do mozliwego wptywu ustalen projektu planu na obszar majacy znaczenie
dla Wspdlnoty tegi nad Bystrzycg PLH020103, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu stwierdzit, co nastepuje.

Na terenie objetym projektem planu w granicach ww. obszaru Natura 2000 wystepuje

niewielki teren zieleni 5Z, potozony w potudniowo—zachodniej czesci. Projekt planu przeznacza



ten teren pod taki, uprawy polowe, sady, zielen parkowa, skwery, polany rekreacyjne, lasy, wody
powierzchniowe, ciggi piesze, pieszo—rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. Wedtug
danych, bedgcych w zasobach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
oraz wedtug prognozy bezposdrednio na terenie 5Z oraz w najblizszym sgsiedztwie
nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, wymienionych
W rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sige do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713), bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000
,Legi nad Bystrzycg”. W zwigzku z powyzszym ocenia sie, ze realizacja ustalen projektu planu
na tym terenie nie powinna negatywnie oddziatywa¢ na ww. obszar Natura 2000.

Po dokonaniu analizy ustalen projektu planu w oparciu o dostepne dane przyrodnicze
oraz tre$¢ prognozy oddziatywania na $rodowisko, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu ocenit, ze realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na ochrone
przyrody Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” oraz nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywaé na obszary Natura 2000 tegi nad Bystrzycg PLH020103. Peine uzasadnienie dla
tego stanowiska znajduje sie w tresci postanowienia znak: WPN.610.37.2021.GK z dnia
31 marca 2021 r.

Odnoszac sie do pozostatych terenéw objetych projektem planu, znajdujgcych sie poza
granicami obszarow chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu stwierdzit, co nastepuije.

Przedmiotowe tereny, potozone na poétnoc od ulicy Lutyhskiej i Trzmielowickiej, stanowig
w wiekszosci grunty rolne (orne, pastwiska i tgki). Ustalenia projektu planu przeznaczajg te
tereny pod rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od 6MN do 20MN),
ustugowej (1U), drog wewnetrznych i dojazdowych. W dotychczasowym uzytkowaniu
pozostawiono oczko wodne wraz z obudowg biologiczng jako obszar zieleni 2ZP, a takze wody
powierzchniowe (3WS, 4WS) i tereny zielone na pétnoc od ulicy Trzmielowickiej (3Z i 42).

Jak wynika z tresci prognozy oddziatywania na $rodowisko tereny objete projektem planu
nie wyrdézniajg sie pod wzgledem przyrodniczym — powierzchnie niezabudowane
reprezentowane sg przez zbiorowiska upraw polowych, w mniejszym stopniu uzytki zielone.
Czesc¢ uzytkow rolnych jest niezagospodarowana i zarasta roslinnoscig spontaniczna. Zielen na
terenach zabudowanych stanowig drzewa ozdobne — gtownie gatunki drzew i krzewdw
iglastych. Na wyroznienie zastuguje niewielki, ptytki staw o powierzchni ok. 0,07 ha potozony na
potnoc od ul. Lutynskiej o brzegach porosnietych szuwarami. Staw ten stanowi potencjalne
miejsce wystepowania ptazow lub innych zwierzgt. Ustalenia projektu planu pozostawiajg ten
teren w dotychczasowym uzytkowaniu jako zielen (2ZP). Obecno$¢ terendéw wolnych od

zabudowy z duzg iloScig roslinnosci, stwarza warunki dla bytowania dzikich zwierzat. Jednakze



wedtug danych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu na terenach
objetych projektem nie zinwentaryzowano gatunkéw roslin i zwierzat objetych ochrong na mocy
rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej roslin i rozporzgdzenia w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

Jak wynika z analizy przedstawionej w prognozie realizacja ustalen projektu spowoduje
przeksztatcenie czesci przestrzeni uzytkow rolnych i terenéw niezagospodarowanych w tereny
zurbanizowane. Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla dziko
zyjgcych gatunkow roslin i zwierzat, co wplynie na zmniejszenie réznorodnosci biologicznej
terenu. Jednakze zmiany te nie bedg mialy znaczgco negatywnego wptywu na $rodowisko
przyrodnicze przedmiotowego terenu. Pozytywnie oceniono pozostawienie potudniowej czesci
terenow objetych projektem jako obszary niezabudowane z przeznaczeniem na zielen, a takze
wyznaczenie stref zieleni w obrebie terendw projektowanej zabudowy oraz pozostawienie
szpalerow drzew. Ponadto zapisy projektu planu dotyczace obowigzku pozostawienia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej przyczynig sie do
wyposazenia terenéw zabudowanych w powierzchnie zielone o funkcji ozdobne;.

W zakresie ksztattowania waloréw krajobrazowych istotne znaczenie majg ustalenia
projektu planu dotyczace uksztattowania budynkéw i sposobu zagospodarowania terenu —
wysokos¢ budynkow, liczba kondygnaciji, kgt nachylenia potaci dachowych, powierzchnia terenu
zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna. Przyjete w projekcie ustalenia wprowadzajg
uporzadkowang zabudowe, o okre$lonych gabarytach, a takze wyznaczajg strefy zieleni
i szpalery drzew — co ma znaczenie dla zachowania waloréw krajobrazowych terenu.

Reasumujgc powyzsze, realizacja ustaleh projektu planu nie powinna znaczgco
negatywnie oddziatywaé na srodowisko, w tym na srodowisko przyrodnicze i krajobraz, a takze
na przyrode Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” oraz na obszar Natura 2000 tegi nad
Bystrzycg PLH020103.

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Sprawe prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-00,
w zakresie przyrodniczym: Gabriela Kurowska, tel. (71)747-93-00.
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