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Szanowny Panie!

W odpowiedzi na Pana petycje w sprawie przeprowadzenia warsztatow albo
konkursu na opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
zagospodarowania terenu w  ramach projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Trzmielowickiej, Ratynrskiej
I Wyboistej we Wrocltawiu (pkt IV) z dnia 12 stycznia 2021 r., uprzejmie

informuje co ponizej.

Wskazywany przez Pana sposéb wypracowywania rozwigzan przestrzennych
poprzez organizacje konkurséw jest dobra, lecz nie jedyng metodg nakierowang
na uzyskanie kompleksowych efektéw i zasad zagospodarowania. Warsztaty
urbanistyczne majg na celu podjecie wyzwar lezacych przed danym terenem,
a mogq nimi byc¢ zardwno kwestie zaaranzowania wiekszego, samodzielnego
obszaru, rozwiniecia lub rozbudowa istniejacego osiedla jak réwniez ,punktowe”
uzupetnienia miejsc newralgicznych, konfliktowych i kontrowersyjnych, gdzie
wage nalezy przytozy¢ do ksztattowania kubatur, architektury, ram przestrzeni
publicznej, zieleni czy uporzadkowania komunikacji. Mozna wiec przyjac,
ze organizowanie konkursdw urbanistycznych jest wskazane dla miejsc
szczegblnie istotnych, lecz kryterium decydujacym o kwalifikacji takiego jest
nie tylko rozlegtos¢ obszaru. Ponadto istotnymi  czynnikami  sq takie
uwarunkowania, jak szczegdtowosé ustalen wynikajacych ze Studium
uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia, poziom
skomplikowania struktury wiasnodéci lub istniejgcej infrastruktury oraz relacja
ewentualnego obszaru konkursu do obszaru sporzadzenia planu miejscowego.
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Jedli chodzi o ostatnig kwestie, konkursy i masterplany sg dobrym rozwigzaniem,
kiedy plan miejscowy ma by¢ jego fragmentem, wycinkiem szerszego zatozenia.
Inaczej jest w przypadku abjecia procedurg catego obszaru, a prace projektowe
sg zorientowane na uksztattowanie terenu w sposéb catosciowy i rozwigzanie
wszystkich aspektéow zwigzanych z przysztym funkcjonowaniem. Tak jest
w przypadku przedmiotowego obszaru potozenego na potudnie od linii kolejowe]
i stacji Wroctaw-Lesnica.

Projekt niniejszego planu miejscowego odpowiada idei osiedla kompletnego. Jest
samodzielna jednostka mieszkaniowg z w pemi wyposazong infrastrukturg
spoteczng, ustugowa i rekreacyjnq. Zaproponowane Ww projekcie regulacje
stwarzaja mozliwosci realizacji zabudowy o ustalonych  parametrach
i wskaznikach. Poprzez restrykcyjne ustalenie linii zabudowy wyznaczone zostaty
obszary mozliwe do zabudowy, z zachowaniem odpowiednich proporcji migdzy
obszarem zabudowanym a strefg zieleni. Aktualny projekt jest wynikiem wielu
analiz urbanistycznych wykonanych przez Biuro Rozwoju Wroctawia i inne
jednostki Urzedu Miejskiego Wroctawia, a prace nad wersjq przygotowywang
do etapu uzgadniania wcigz trwaja.

W zwiazku z powyzszym informuje, ze na stan dzisiejszy, Miasto nie przewiduje
zorganizowania warsztatow ani konkursu dla obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Trzmielowickiej,
Ratyriskiej i Wyboistej. Niemniej jednak pragne zauwazyc, ze w trosce o jakosc
architektury, konkurs czy tez warsztaty mogq zostaé przygotowane na etapie
procesu inwestycyjnego. To ten moment wydaje sie kluczowy dla wypracowania
optymalnych rozwigzann realizacyjnych. Podjete na tym etapie decyzje
projektowe, czesto na tyle szczegdtowe, ze wykraczajace poza kompetencje
planu miejscowego, majg kluczowe znaczenie dla docelowej jakoéci przestrzeni.

Z powazaniem,
Z-ca Dyrektora Biura Rozwoju Wroctawia
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