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Radny Rady Miejskiej Wroctawia Prezydent Wroclawia

Leszek Cybulski

Szanowny Panie Prezydencie!

Zwracam si¢ z pro$bg o udzielenie odpowiedzi na nastepujgce pytania:

I. Jakim obecnie zasobem mieszkaniowym (liczba mieszkan) dysponuje TBS Wroctaw

SP. Z 0.0.?

lle mieszkan jest zajeta przez najemcow?

3. lle wg. stanu na 20 czerwca 2013r zlozonych jest .Deklaracji o przystapieniu do
partycypacji?

4. Jaki jest sredni okres oczekiwania na najem mieszkania, osob ktore sg na liscie
poprzez  zlozenie ,Deklaracji o przystapieniu do partycypacji” i czy taka lista
oczekujacych jest prowadzona?

5. Jaki system ,przyznawania mieszkan™ obowigzuje w TBS Wroctaw SP.Z 0.0 w
odniesieniu do mieszkan, ktore zostaly ,,zwolnione” przez dotychczasowego najemece?

6. Czy wystgpuja przypadki, ze po zlozeniu wypowiedzenia umowy najmu, ten sam
najemea, po uplywie czasu, ponownie na innym lokalu mieszkalnym zawiera z TBS
Wroclaw SP. Z o.0 ponowng umowg najmu? Jesli tak ile jest takich przypadkow za
okres ostatnich 3 lat, ile czasowo trwaly takie umowy najmu?

¥ D

Informacje wynikajgce z udzielonych odpowiedzi, pozwolg mi na zapoznanie si¢ catosciowe
z mechanizmem przyznawania i rotacji substancji mieszkaniowej znajdujacej sie w
posiadaniu TBS Wroctaw SP.Z o.0. Nie jest bowiem zadna tajemnica, ze jednym z
podstawowych problemow miodych ludzi, lecz nie tylko, jest posiadanie niezaleznodci
wyrazonej wlasnym lokum. Dodatkowo istotnym elementem jest fakt, iz substancja
mieszkaniowa TBS Wroclaw powstaje 2 $rodkow finansowych pochodzacych =z
preferencyjnych kredytow z BGK z czgsci wkladu wilasnego (zwrotnego) przysziych
najemcow oraz z nakladow Gminy Wroclaw (100% udzial Gminy w spolce oraz wnoszone i
przekazywane gminne tereny), dlatego system przydziatu i dystrybucji lokali powinien by¢
jasny i przejrzysty. Ostatnio realizowane inwestycje przez TBS Wroclaw, potwierdzaja, ze
wladze spotki i tym samym Gminy dostrzegajg problem dostepu do mieszkan i w sposdob
mozliwie najtanszy dla przyszlego najemcy starajg si¢ rozwigzac poprzez system finansowy
obowigzujgey w TBS, czy realizowane programy np. ,Absolwent.” Jednak bardzo
niepokojace jest zjawisko ,handlu internetowego™ substancjg mieszkaniowa TBS poprzez
proponowanie odstgpienia lokalu za kwoty (z uwzglednieniem wkiadu, kaucji itp.) sicgajace
100 czy 150 tys zlotych.

Na koniec ostatnie pytanie.

Towarzystwa Budownictwa Spolecznego w tym takze TBS Wroctaw SP z 0. 0. maja prawo
do zawarcia w umowie partycypacyjnej postanowienia zakazujgcego zbywania praw i
obowigzkow w drodze cesji. lub zbywania jej tylko za zgoda TBS. Czy takie zapisy znajduja
si¢ w umowach TBS Wroclaw, jedli nie to dlaczego? /

Wroctaw, dnia 20-06-2013r Podpis ... 8 i,
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Wroctaw, dnia 27 czerwca 2013 1.
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W odpowiedzi na zapytanie z dnia 20 czerwca 2013 r. informuje:

Ad. 1. TBS Wroctaw Spétka z o.0. dysponuje 2.478 mieszkaniami na wynajem.
Ad. 2. Przez najemcow zajete sq, wg stanu na 26.06.2013 r., 2.403 mieszkania.

W zasobie mieszkaniowym wybudowanym do dnia 31 grudnia 2013 r. jest 1
wolne mieszkanie.

W zasobie mieszkaniowym oddanym do uzytkowania w dniu 11 czerwca 2013
r. na 234 mieszkania zasiedlonych zostato 160 mieszkan wg stanu na dzien 26
czerwca 2013 r. Planuje sie, ze calkowite zasiedlenie tego zasobu nastgpi do dnia 31
lipca 2013 r.
Ad. 3. Wedlug stanu na dzien 20 czerwca 2013 r. zlozonych jest 4.684  Deklaracji o
przystgpieniu do partycypacji” w tym. 246 na mieszkania uwolnione. Nalezy miec
Swiadomos¢, ze ziozone deklaracje podlegajg skonfrontowaniu w momencie
rozpoczecia naboru na rozpoczynang inwestycie i wynikajg miedzy innymi z
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w okresie oczekiwania jak rowniez mozliwosci
uzyskania kredytu bankowego przez przysztych najemcow.
Ad. 4. Z chwilg przyjecia do planu inwestycyjnego danego przedsiewziecia
rozpoczyna sie przyjmowanie Deklaracji o przystgpieniu do partycypacji. Czas
oczekiwania na mieszkania zwigzany jest Scisle z realizacjg procesu inwestycyjnego
i trwa okoto 3 lat. Sg prowadzone listy osob, ktére zlozyly deklaracje na mieszkania
dotyczace konkretnych inwestycji. Listy te prowadzone sg narastajgco poczgwszy od
najwczesniej zlozonej deklaracji. Zawieranie umow partycypacyjnych odbywa sie
wedtug tych list.
Ad. 5 Mieszkania uwolnione proponowane sg osobom z listy oczekujgcych na
mieszkania uwolnione. W przypadku braku chetnych mieszkania proponowane sg
osobom oczekujgcym na mieszkania z przyszlych inwestycji.
Ad. 6. Wystapily przypadki, ze po wypowiedzeniu umowy najmu ten sam najemca,
bezposrednio lub po uplywie czasu zawiera z TBS umowe najmu innego mieszkania.
S3 to najczescie] przypadki, kiedy powieksza sie rodzina i najemca chce poprawic
swoje warunki zamieszkiwania. Skala tego zjawiska jest niewielka. TBS nie prowadzi
w tym zakresie statystyki. Szacunkowo mozna przyjac, ze takich przypadkow jest
okoto 5 - 6 rocznie w skali calego zasobu .



Nie wystepuje problem zbywania w drodze cesji praw | obowigzkow
wynikajgcych z umowy partycypacyjnej. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
uprawnienie do cesji praw i obowigzkow z tytutu umoéw partycypacyjnych, przystuguje
wylgcznie partycypantom, bedacymi pracodawcami lub innymi osobami prawnymi.
Partycypanci — osoby fizyczne — takich uprawnier nie posiadajg. W TBS Wroctaw,
umowy partycypacyjne, z wyjatkiem Gminy Wroctaw, zawierane sg wyltacznie z
osobami fizycznymi (dawniej byly to osoby trzecie a obecnie najemcy).

W starych umowach partycypacyjnych zapisow dotyczacych zakazu
zbywania praw | obowigzkow w drodze cesji nie byto. Poczawszy od zmiany
przepisow (pod rzadami ktorych wybudowano 1.502 mieszkania), ktére nastgpity od
dnia 01 stycznia 2005 r, zapisy takie sg zbedne, gdyz partycypant i najemca jest tg
samg osobg a rozwigzanie umowy najmu i zwrot lokalu skutkuje zwrotem
partycypacji najemcy.

Otrzymuja;
1. Biuro Rady Miejskiej Wroctawia
2. Biuro Prezydenta Wroctawia




