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Dotyczy: Inwestycji budowlanych przy ul. Osiedlowej we Wroctawiu realizowanej przez dewelopera
Vastbouw Nieruchomosci Sp. 7z 0. o

Zamiany dziatek nr 6/16 nalezgcej do Gminy Wroctaw na dziatki 13/1 i 13/2 nalezgce do dewelopera.

Podsumowujac nasze spotkania i Panstwa dotychczasowe wyjasnienia, prosze o pisemne
uzasadnienie i opinie w nastepujacych sprawach:
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laka byta procedura doboru rzeczoznawcy w tym przypadku. Mieszkancy ulicy Dziatkowe]
podwazajg wyceng przediozong przez Paristwa uzasadniajac, ze w tym samym czasie dziatki
w tej okolicy mialy duzg wyzszg warto$¢ (ok 500 zi/m) Jaka jest odpowiedzialnoé¢ urzednika
w sytuacji gdy wybrany przez niego rzeczoznawca razgco zanizyt stawki?

Dlaczego, zanim podjeliscie Panstwo decyzje o zamianie dziatek to nie poprzedziliscie jej
jednak przetargiem ograniczonym dla sasiednich dziatek, choéby w celu ustalenia
rzeczywistej wartosci gruntow, dzis nie macie pewnosci, ze nie byto by to posuniecie bardziej
intratne dla Gminy i korzystniejsze dla mieszkancéw osiedla.

Powolywanie sig przez Panstwa na zrealizowanie drogi, zamkniecie osiedla ruchem okreznym
nie cieszy sig poparciem mieszkancow, czy nie uszczedliwiacie ich ,na site” natomiast
dewelopera naprawde?

Czy zasadne jest w ponoszenie dodatkowych kosztow zwigzanych z budowg i utrzymaniem
drogi przez Gmine?

W opinii mieszkaricow na przychylnos¢ wobec dewelopera oraz szybkoé¢ podejmowanych
decyzji administracyjnych miat wplyw fakt pokrewieristwa Marka tukaszewicza z
petnomocnikiem dewelopera, oczekujg wyjasnienia.

lednoczesnie, w oczekiwaniu na odpowied? dziekuje za poswiecony mi na spotkaniach czas, jednak
reprezentujgc mieszkancow i checac jak najlepiej spelnic ich oczekiwania, na ich proéhe wnosze o
pisemne wyjasnienia.

Z powazaniei
. ,/{? LC/{_,M_

Miros’fawa Stachowiak — Rozecka

Prosze odpowiedzi kierowac na adres biura Rady Miejskiej Wroctawia.
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Dotyczy: odpowiedzi na zapytanie Radnego w sprawie nieruchomosci potozonej we Wroclawiu przy
ul. Osiedlowe) w obreble Muchobdr Wielki

W odpowiedzi na zapytanie Panl Radnej z dnia 25 kwietnia 2013 r. w spra-
wie nieruchomosci potozonej przy ul. Osiedlowej, uprzejmie wyjasniam:

Rzeczoznawcy majatkowi swiadczacy ustugi szacowania wartosci nierucho-
mosci na rzecz Miasta wytaniani sq w trybie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z pézn,
zm.), ktora okresla zasady i tryb udzielania zamowien publicznych, $rodki ochrony
prawnej oraz kontrole udzielania zaméwien publicznych. Na podstawie przepisow
tej ustawy zostat opracowany Regulamin zamowieri publicznych udzielanych w
Urzedzie Miejskim Wroctawia. W tym trybie zostatl wyloniony na okres od dnia 20
lipca 2010 r. do dnia 15 grudnia 2011 r. rzeczoznawca majatkowy, ktory okreslat
wartos¢ nieruchomosci potozonych miedzy innymi w obrebie Muchobdr Wielki.

Rzeczoznawca majatkowy przy okresleniu wartosci nieruchomosci, zobo-
wigzany jest do wykonywanla czynnosci zgodnie z przepisami prawa, standardami
zawodowymi, ze szczegdlng starannoscig wlasciwg dla zawodowego charakteru
tych czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujgc sie zasada bezstronno-
sci w wycenie nieruchomosci (art. 175 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami).

Operaty szacunkowe okreslajgce wartosc nieruchomosci potozonych przy
ul. Osiedlowej spetniaty warunki okreslone w wyzej wymienionej ustawie a przyje-
te wartosci nie odbiegaly od cen rynkowych uzyskiwanych w obrocie gruntami
o podobnym przeznaczeniu.

Zgodnie z art. 157 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jedyng
instytucja uprawniong do oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowe-
go jest organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych.

-verte-
Wydzial Nabywania i Sprzedazy Nieruchomodci
Dzial Nabywania i Zamiany Nieruchomoéci
pl. Nowy Targ 1-8 ; 50-141 Wrodaw
tel, 48 7117 77 71 11
fax +AB 717 777473
whns@um.wrac.pl
www.wroclaw.pl



Zasady zbycia nieruchomosci z zasobu gminnego okreslone sg w art, 37
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wedtug
ktérego podstawowym trybem sprzedazy jest przetarg. Ponadto wedtug art. 12
cytowanej wyzej ustawy, na jednostce samorzgdu terytorialnego cigzy obowigzek
gospodarowania nieruchomosciami w sposob zgodny z zasadami prawidlowej go-
spodarki. Przestrzeganie tej zasady oznacza zatem takie podejmowanie czynnosci
faktycznych i prawnych, ktére umozliwiaja realizacje funkcji, jaka wigze sie ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem tej nieruchomosci a w szczegolnosci
przeznaczeniem okreslonym w sposob zgodny z przepisami prawa.

Nieruchomosci sgsiadujace z dziatkami nr 6/14, 6/16 AM 9, obreb Muchobor
Wielki, spetniajg kryteria samodzielnych dziatek budowlanych, dlatego nie zacho-
dzily przestanki do przeznaczenia tego gruntu na poprawe warunkow ich zagospo-
darowania. Przeprowadzona zamiana nieruchomosci umozliwita racjonalne zago-
spodarowanie gruntéw Miasta. W wyniku zamiany pozyskano dziatke nr 13/1, kto-
ra w polaczeniu z dziatkami nr 6/14, 12/1 spetnia warunki okreslone dla nierucho-
mosci samodzielnej | zostata przeznaczona do sprzedazy w Lrybie przetargowym
zarzadzeniem nr 7396/13 Prezydenta Wroctawia z dnia 29 kwietnia 2013 r.

W zwigzku z pytaniem Pani Radnej dotyczacym budowy przez Gmine Wro-
ctaw ul. Osiedlowej uprzejmie informuje, ze zgodnie z trescig art, 2 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm.) Miasto wykonuje zadania publiczne w imieniu wlasnym i na wilasna
odpowiedzialnosc. Do zadan publicznych, zgodnie z art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami nalezy miedzy innymi wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie roboét budowlanych tych drég. Pozyska-
na w drodze zamiany nieruchomosci dziatka nr 13/2, AM 9, obreb Muchobdr Wiel-
ki, potozona jest w ciggu drogi publicznej. Dziatania Miasta wynikaty z przepisow
prawa i obowigzku zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty.

Odpowiadajac na pytanie dotyczace ,przychylnosci wobec dewelopera”
uprzejmie informuje, ze brak jest uzasadnienia do formutowania takiej opinii. Za-
kres czynnosci p. Marka tukaszewicza nie pokrywa sie z czynnosciami wykonywa-
nymi w Departamencie Architektury i Rozwoju, dotyczacymi postepowania admini-
stracyjnego o wydanie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy.

Powyzsze wyjasnienia byly przedstawione Pani Radnej w pismie z dnia
21 lutego 2013 r., stanowigce odpowiedz na zapytanie z dnia 13 lutego 2013 r.
i dodatkowo na spotkaniu w dniu 12 kwietnia 2013 r. z moim udziatem i dyrekto-
réw Wydziatu Architektury i Budownictwa oraz Wydziatu Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomosci, na ktorym przedstawiono szczegolowo wszystkie uwarunkowania
i dokumentacje dotyczacy tej sprawy. Argumenty uzasadniajace przyjety tryb po-
stepowania uznata Pani Przewodniczaca za przekonywujacy a przedstawione wyja-
snienia za wyczerpujgce.

Wicenrazvdan! Wrnciwia

Do wiadomosci:
(1) Biuro Rady Miejskiej Wroctawla, ul. Sukiennice 9, Wroctaw,
2. Biluro Prezydenta Wroctawia, ul. Sukiennice 9, Wroctaw.
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