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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego Krzyki — Potudnie w obrebie Partynice
we Wroctawiu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zostata sporzadzony w oparciu
0 uchwale Nr XIV/373/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
urbanistycznego Krzyki — Potudnie w obrebie Partynice we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z2019 r. poz. 352). Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetym Uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 5) przedmiotowy obszar zmiany planu miejscowego potozony jest w jednostce urbanistycznej
D10 — Krzyki Zachod, w ramach obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe.

Przed podjeciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie zmiany planu miejscowego zostala opracowana
analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci
przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
urbanistycznego Krzyki — Potudnie w obrebie Partynice we Wroctawiu, zatwierdzonego uchwatg
Nr VI11/160/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2003 r.
Nr 117, poz. 2121 oraz z 2020 r. poz. 4597) jest wprowadzeniec nowych przeznaczen terenu
w zakresie dopuszczenia edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiem wraz z okre$leniem zasad ich
dopuszczenia. Wprowadzone zmiany umozliwia zwigkszenie dostepnosci placowek przedszkolnych
i uzupehienie oferty edukacyjnej na osiedlu.

Obszar objety zmiang planu, zajmujacy powierzchni¢ 0,56 ha, potozony jest w poludniowo —
zachodniej czg¢éci Wroctawia, w poblizu ulicy Przyjazni, Krzyckiej oraz Parku Klecinskiego,
w obrgbie geodezyjnym Partynice. Obejmuje tereny bedace wlasnoscia o0sob fizycznych,
wspotwiasnoscig 0sob fizycznych i innych 0sob prawnych oraz Gminy Miejskiej.

W czesci potnocnej obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ budynek zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z ustugami mieszczacymi si¢ w parterze budynku. Na pozostatej czeSci obszaru
znajduje si¢ teren hurtowni materiatéw budowlanych, a w potnocnej czgsci zielen wysoka. Obszar
zmiany planu graniczy z ulicami Przyjazni i Skrajng od potudnia i zachodu. W otoczeniu znajdujg si¢
tereny poprzemystowe, mieszkaniowe oraz tereny komunikacji. Na dawnych terenach
poprzemystowych obecnie trwa budowa osiedla mieszkaniowego.

Obszar objety zmiang jest dobrze skomunikowany z resztg miasta. Ulica Przyjazni stanowi gtowna
0§ komunikacyjng, wyposazona w jednopasmowg jezdni¢, wydzielone torowisko i $ciezke rowerowa.
Przystanki autobusowe i tramwajowe znajdujg sie przy zachodniej granicy obszaru. Przedmiotowy
obszar posiada korzystng dostgpno$¢ komunikacyjng dla wszystkich uzytkownikow: pieszych,
rowerzystow, pasazerow komunikacji zbiorowej 1 indywidualne;.

Zmiana planu nie narusza wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.



Ustalenia zmiany planu w znacznym stopniu zaspakajajg potrzeby ludno$ci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej, ekonomicznej i sSrodowiskowe;j.

Obszar objety zmiang planu jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilos¢ i jakos$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie §ciekow sanitarnych
i wod deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Ustalenia zmiany planu nie
naruszaja potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 55) i Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i le§nych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161). Przedmiotowy obszar nie
wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Zmiana planu naktada obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz nawierzchni
ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, ktora w wyznaczonej strefie zieleni
musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu zmiany
planu oceniono, ze przyjete w projekcie zmiany rozwigzania nie beda miaty wptywu na srodowisko
W poréwnaniu z planem obowigzujacym. Efektywne i pelne wdrozenie ustalen projektowanego
dokumentu powinno stanowié wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi
przysztymi zmianami w §rodowisku przyrodniczym.

Teren objety zmiang planu potozony jest poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig. Znajduje
si¢ poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla Wroctawia i wystepowaniem gtownych
zbiornikéw wod podziemnych.

Zmiana planu uwzglgdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez ustalenie na
calym obszarze objetym opracowaniem Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
OW oraz strefy ochrony stanowisk archeologicznych, znajdujacych si¢ za pdinocna granica obszaru
objetego zmiang planu.

Regulacje zmiany planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu
do klimatu akustycznego ustalono w § 3 pkt 3 lit. b uchwaty dla przeznaczen terenu: obiekty opieki
nad dzieckiem, edukacja dodano obowiazek stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktére
zapewnig w nich wlasciwe warunki akustyczne Potrzeby osdb niepelnosprawnych w zakresie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zostaly okreslone w § 3
pkt 4 lit. b uchwaty.

Przedmiotowa zmiana planu w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomos$ci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu analizowano
i wazono interes publiczny i prywatny. Zmiana planu nie zaktada kosztow wyptaty odszkodowan
wskutek wywtlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych. Wplyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na
potrzeby zmiany planu miejscowego.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona
na kazdym jej etapie, takze przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do zmiany planu
w terminie od dnia 22 stycznia 2020 r. do dnia 13 lutego 2020 r.

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej dotyczacej projektu zmiany planu
miejscowego od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego projektu zmiany planu miejscowego wystanego
do opiniowania,



— udostgpnienie na stronie BIP Urz¢gdu Miejskiego skanow otrzymanych opinii 1 uzgodnien
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen budynku Urzedu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wytozenia do publicznego
wgladu projektu zmiany planu miejscowego od dnia 15 pazdziernika do 6 listopada 2020 r.,
zbieraniu uwag do 20 listopada 2020 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi
W projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 20 pazdziernika 2020 r.,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroclawia oraz na tablicach
ogloszen budynku Urzedu Miejskiego Wroclawia, obwieszczen o ponownym wytozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego od dnia 25 stycznia 2021 r. do
15 lutego 2021 r., zbieraniu uwag do 1 marca 2021 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 26 stycznia 2021 r.

W wyznaczonym terminie do projektu zmiany planu nie wniesiono wnioskow.

Do projektu zmiany planu, w trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu, w wyznaczonym
terminie wniesiono 1 uwage, ktora zostala rozpatrzona pozytywnie Zarzadzeniem nr 4247/20
Prezydenta Wroctawia z dnia 10 grudnia 2020 r.

Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie, nie wniesiono uwag w trakcie drugiego
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wiasciwe do
opiniowania planu, w tym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Zmiany planu zostata sporzadzona zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



