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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Kardynala Stefana
Wyszynskiego, Mostu Warszawskiego i al. Marcina Kromera we Wroclawiu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr XIV/377/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, Mostu Warszawskiego
i al. Marcina Kromera we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r.
poz. 356) oraz zgodnie z polityka przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetym uchwata NrL/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzegdowy RMW z 2018 r. poz. 5). Zgodnie
z obowiazujagcym Studium, obszar objety zmiang planu miejscowego znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej A6 Srédmieécie Nadodrzanskie, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym.

Celem przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, Mostu Warszawskiego
i al. Marcina Kromera we Wroctawiu, przyjetego uchwatg Nr XII/256/03 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 18 wrze$nia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2003 r. Nr 217, poz. 3119) bylo wprowadzenie
nowych przeznaczeh w zakresie dopuszczenia edukacji, obiektow opieki nad dzieckiem, opieki
zdrowotnej, obiektéw pomocy spotecznej wraz z okresleniem zasad ich dopuszczenia oraz zmiana
warunkow sytuowania ustug. Wprowadzone zmiany umozliwig wzbogacenie i uzupelnienie zaplecza
ustugowego o bardzo wazne i potrzebne ustugi zwigzane z opiekg nad dzieckiem oraz opieka
zdrowotng, w obszarze rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Przed podjeciem uchwaly inicjujacej
sporzadzenie zmiany planu miejscowego zostala opracowana analiza dotyczaca zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium.

Obszar objety zmiang planu, o powierzchni okoto 1,56 ha, potozony jest w odlegtosci ok. 2,5 km
w kierunku pétnocno-wschodnim od centrum Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Plac Grunwaldzki.
Ograniczaja go Kanat Miejski oraz ulice Artura Mtodnickiego i Stefana Jaracza. Dziatki w granicach
obszaru stanowia wlasnos¢ oséb fizycznych, wspétwlasnosé oséb fizycznych i innych oséb prawnych,
wtasno$§¢ Gminy Wroclaw z wieczystym uzytkowaniem oraz w niewielkim fragmencie wilasno$é
Skarbu Panstwa w zarzadzie lub uzytkowaniu. Teren ten jest w calo$ci zagospodarowany. Znajdujaca
si¢ na nim zabudowa wielorodzinna zostata zrealizowana w latach 1998 — 2003 i liczy od czterech
do szeSciu kondygnacji nadziemnych oraz jedna kondygnacje podziemng. Wigkszos¢ miejsc
postojowych znajduje si¢ w parkingach podziemnych.

Obszar objety zmiana planu cechuje si¢ dobra dostgpno$cia komunikacyjng. Linie tramwajowe
(z najblizszym przystankiem oddalonym o ok. 100 m od obszaru) przebiegaja wzdtuz ulicy Jednos$ci
Narodowej, a autobusowe (z najblizszym przystankiem oddalonym o ok. 170 m), podobnie jak drogi
rowerowe - wzdluz ulic Jedno$ci Narodowej i kard. Stefana Wyszynskiego. Sam obszar znajduje si¢
w strefie uspokojonego ruchu, z ograniczeniem predkosci do 30 km/h, co pozytywnie wplywa
na komfort i bezpieczenstwo przemieszczania si¢ pieszych i1 rowerzystow oraz jest korzystne z punktu
widzenia nowych przeznaczefn dopuszczonych w zmianie planu.

Zmiana planu nie narusza wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walordw architektonicznych i krajobrazowych.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu publicznego zgodnie
z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej, ekonomicznej i Srodowiskowe;.



W prognozie oddziatywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanej zmiany planu,
wskazano, ze wprowadzane zmiany maja charakter porzadkowy, a umozliwienie realizacji ustug
zwigzanych z edukacja, opieka zdrowotng, opieka nad dzieckiem i opieka spoleczna nie bedzie
wywierato zmian w przestrzeni, gdyz ustugi te beda realizowane w lokalach w istniejacej zabudowie
na terenie zmiany planu. W zwiazku z tym nie stwierdzono mozliwo$ci wystepowania oddziatywania
na poszczegdlne elementy srodowiska, w tym: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat i zasoby naturalne.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 55, 471 1 1378) i Ustawy
o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 oraz z 2020 r.
poz. 471). Obszar zmiany planu nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne. W granicach obszaru nie wyst¢puja obszary chronione w ramach sieci Natura 2000. Zmiana
planu zostata sporzadzona zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska i uwzglednia przepisy w zakresie
ochrony przed hatasem. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ poza zasi¢giem stref ochronnych ujec
wody pitnej dla Wroctawia i wystgpowaniem gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

Zmiana planu nie wptywa na wymagania ochrony débr kultury wspéiczesnej, natomiast uwzgledniono
w niej wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, sformulowane we wnioskach
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W zwiazku z tym konieczne byto
wprowadzenie zmiany w tekscie i na rysunku obowigzujagcego planu, polegajacej na wyznaczeniu
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW. Ponadto, zgodnie z obowigzujacym
Studium, wyznaczona zostala strefa ochrony stanowiska archeologicznego.

Przedmiotowa zmiana planu w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomos$ci i miejsca,
w ktérym si¢ znajduje. W trakcie procedury sporzadzania zmiany planu analizowano i wazono interes
publiczny 1 prywatny. Zmiana planu nie zaklada kosztéw wyplaty odszkodowan wskutek
wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych. Wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby
zmiany planu miejscowego.

Regulacje zmiany planu nie stojag w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b
niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zostaty okreslone w §3 zmiany planu miejscowego.

Obszar objety zmiang planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: gazowa niskiego
ci$nienia, wodociagowa, kanalizacyjng ogdélnosptawng oraz elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napiecia. Zapewniaja one odpowiednig ilo$¢ i jako§¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnodci,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz.
Ustalenia zmiany planu nie naruszaja potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona
na kazdym jej etapie, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i1 zbieraniu
wnioskéw do zmiany planu w terminie od dnia 29 stycznia 2020 r. do dnia 21 lutego 2020 r.,

— zbieranie wnioskéw do projektu zmiany planu,

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie zmiany planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu zmiany
planu z poszczegdlnych etapéw opracowania od etapu opiniowania,



— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej oraz obwieszczen na stronie BIP Urzedu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w terminie od dnia 25 stycznia 2021 r. do dnia 15 lutego 2021 r. oraz o zbieraniu uwag do dnia
1 marca 2021 r.,

— przeprowadzenie w dniu 2 lutego 2021 r. dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— zbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu.

Do projektu zmiany planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wyznaczonych w ogloszeniach terminach nie wptynety zadne wnioski ani uwagi.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez instytucje i organy wlasciwe
do opiniowania i uzgadniania planu.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjgtego uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zmiana planu sporzadzana jest zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zmiana planu nie zawiera danych prawnie chronionych.



