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Z uwagi na fakt, ze dzialka 6/16, nie posiadajgc dostepu do drogi publicznej,
akceptowanym Przez organ zwyczajem jest aby dziatke przedstawia¢ do sprzeda
wszystkim wilascicielom nieruchomosci sasiedniej. Dlaczego tego nie uczyniono.

Dlaczego Gmina Wroctaw wystapita z wnioski

dla dziatek nr: 6/14, 13/1, cze$¢ dziatki nr 12, AM-S, obreb Muchobdr Wielki) skoro Vasthouw

utartym i
Zy przede

Przez Gming z ww. wnioskiem. W jaki sposéb ta decyzja jest uzasadniona.

Dlaczego lokalizacja, w ktérej mieszkaricy wybudowali okazale domy jednorodzinne zostanie
zniszczona poprzez budowe , chinskiego miasteczka” tj. budynkdw

turalny. Tymczasem obecnie mamy do
Czynienia z inwestycjg, ktora w praktyce okaze sie bardzo ucigzliwa dla mieszkaricow.

Inwestor kierujgc sie checig zysku, przy aprobacie Departamentu Architektury i Rozwoju, nie

uwzglednit  kwestii miejsc parkingowych. Wobec mozliwoici adaptacji planowanych

Ine zagrozenie, ze kwestia ta zostanie w

Dlaczego dla ww. osiedle nie ma uchwalonego MPZP, Zwaiywszy, ze jest to centrum
Wroctawia, a wiec miejsce styku dwdch waznych dzielnic: Muchobory i Fabrycznej, brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rodzi zjawiska moggce miec charakter



korupcyjny. W tym kontekécie proszg o cdpowiedi dlaczego organ administracji nie wylgczyl
si¢ z wyzej opisanych postepowar administracyjnych skorg petnomocnikiem Vastbouw
Nieruchomosci Sp. z o.0. jest p. - Czy jest on krewnym

Kolejne pytanie wiec brzmi: czy udziat tego petﬁomocnika nie sprawil, je
inwestor, uzyskal wszystkie niezbgdne formalnosci w czasie kiedy inni inwestorzy nie moga
nawet liczy¢ na zawiadomienie o Wszczeciu postepowania,

6. lle trwa przecietnie w UM zalatwienia sprawy pozwolenia na budowe. Pytanie jest w
kontekscie zakoriczenia postgpowania ws. Vastbouw Nieruchomosci Sp. z o.o0. juz po

wszystkich stron, wobec ktérych dany Organ prowadzi postepowania administracyjne.

7. Dlaczego pominieto ustawowe pierwszenstwo w nabyciu dziatki
panistwi

odmowiono. Czy fakt odmowienia pierwszerstwa jest elementem planu realizowanego przez
Vastbouw Nieruchomoéei Sp. z o.0. zabudowy wszystkich wyZej opisanych dziafek.
Obserwacja przebiegu calego procesy sugeruje, ze wiasnie taki Jjest stan faktyczny i w opinii
mieszkaricow okolicznych dziatek dziatka, ktdrej odméwiono pierwokupu oraz przylegta 13/1

uwzgledniona, jest juz w planie inwestycyjnym firmy Vasthouw Nieruchomosci Sp. z 0.0. jako
Pewna, ze ja nabedzie dla realizacji planu,

Adresat udziela w terminie 7 dni Pisemnej odpowiedzi bezposrednio Radnemu, a kopig przesyla
do wiadomosci Biura Rady Miejskiej Wroctawia na adres: Wroctaw, ul. Sukiennice 9.
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Dotyczy: odpowiedzi na zapytanie Radnego dotyczace nieruchomosci poiozonej we
Wroctawiu przy ul. Osiedlowej, w obrebie Muchobér Wielki

W odpowiedzl na zapytanie Pani Radnej z dnla 13 lutego 2013 r. zloZzone do
Prezydenta Wroctawla w sprawle nieruchomosci polozonej przy ul. Osiedlowej, wyjasniam
co nastepuje.

Ad.1 Qbrdt nieruchomosclaml komunalnyml nastepuje w oparciu o przepisy ustawy
Z dnia 21 slerpnia 1997 r. o gospodarce nleruchomodciami (Dz. U, z 2010 r. Nr 102, poz.
651 z pbdin. zm.), uchwaly nr XLIX/697/98 Rady Miejsklej Wroctawia z dnia 27 lutego 1998
roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciam! stanowlgcyml wiasnosé Gminy
Wroctaw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2005 r. Nr 208, poz. 3409).

Zgodnie z art. 12 cytowane] wyzej ustawy o gospodarce nleruchomosciami, na
jednostce samorzadu terytorlalnego cigzy obowlazek gospodarowania nieruchomosciami
w 5posdb zgodny z zasadaml prawidlowej gospodarki. Przestrzeganie tej zasady oznacza
zatem takie podejmowanie czynnosci faktycznych | prawnych, ktdre umozliwia realizacje
funkcjl, jaka wiaze sle ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tej nieruchomosci,
a w szczegolnosct przeznaczeniem okreslonym przepisami prawa.

Nieruchomosdcl potozone przy ul. Osledlowej, oznaczone w ewldencji gruntéw
i budynkow jako dzlatki nr 6/14, 6/15, 6/16 AM-9, obreb Muchobdr Wielki (przed podziatem
geodezyjnym dziatka nr 6/13, poprzednio w caloscl stanowiaca wiasnos¢ Miasta), znajduja
sle w obszarze dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz dia ktérego Rada Miejska Wrodawia nle podjeta uchwaly o przystgpieniu do jego
sporzadzenia. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanla Wroclawia
nieruchomos¢ znajduje sie w zespole urbanistycznym Muchobér Wielki KAM - zabudowa

mieszkaniowa kameralna.

Dotychczasowy stan dzlatkl nr 6/13, ktéra w znacznej czescl od wielu lat
pozostawala niezagospodarowana - Istotnie wplywal na estetyke otoczenla. Ponadto,

potrzeba zapewnienia prawidiowego ukladu komunikacyjnego w opisywanym rejonie



wymusita konlecznos¢ potaczenia krancow ulicy Osledlowej, co moglo nastapi¢ paprzez
kompleksowe zagospodarowania terenu,

Spétka pod firmag Vastbouw Nieruchomoscl Spotka z o.0. przystapita do procesu
przygotowania inwestycji na swolm gruncie, obejmujacym dzlelke nr 13, bezposrednio
sasladujacq z dzialkg nr 6/13. Przedstawlia problem skomunikowania abszaru, polegajacy
na braku potaczenia ulicy Osiedlowej. Rownoczesnie Miasto przystapiio do procedury
przygotowania do zamlany czesel dzlatkl nr 6/13, stanowiacej wlasnosé Miasta na czesc
dziatkt nr 13, stanowigcej wilasnos¢ Spotkl, W tym celu wykonano podzialy geodezyjne
uwzgledniajace potrzebe wydzlelenla gruntdw przeznaczonych pod droge oraz
przygotowanie obszaréw umozliwiajacych realizacje inwestycji w oparciu o decyzje
ustalajgce warunki zabudowy. Nastepnie sporzadzono wykaz nieruchamosci przeznaczonych
do obrotu cywiinoprawnego w tryble zamiany (art. 15 ustawy o gospodarce
nleruchomogclami), ktdry przekazano w dniu 27 stycznia 2011 r. do Komisji Rady Miejskie]
Wroclawla. Wszystkie Komlisje uczestniczace w  procesie opiniowania  obrotu
nleruchomodciami wyrazily pozytywne opinle. Rzeczoznawca majatkowy w operatach
szacunkowych okreslit wartosc rynkowe nieruchomoscl, uwegledniajac ich przeznaczenie,
wynikajace z zapiséw decyzjl ustalajacef warunk! zabudowy. Wartoéé dzlatki nr 13/2
przeznaczonej pod droge - ulice Osledlowq okreslona zostata na kwote 18 454,00 zt
(129,05 zi/m2). Wartos¢ rynkowa nleruchomoscl przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, . dzlatek nr 13/1 | 6/16, oszacowano odpowiednio na kwoty: 133 934,00 zt
(294,36 zt/m?2) i 277 008,00 z (312,65 zi/m2). W zaigczeniu przesytam kople wyciagu
z operatow szacunkowych.

W dniu 31 stycznia 2012 r. dokonano aktem notarlainym zamiany gruntow
2 rozliczeniem finansowym, z obowiazklem dokonania doptaty przez Spotkg na rzecz Miasta
kwoty 153 282,60 zi, wynikajacej z roznicy wartosch zamienianych nleruchomosci,
z uwzglednieniem podatku od towardw { ustug.

Zapewniam Paniq Przewodniczaca, ze dokenanie wyboru trybu zbycia nieruchomoéci
poprzedzone bylo szczegdlowa analizg ukladu urbanistycznege opisywanego obszaru,
smlerzajaca do optymalnego sposobu zagospoedarowania, z uwzglednienlem przede
wszystkim najlepiej pojetego Interesu Mieszkaricdw Osledla | Miasta.

Ad.2 Nie znajdowalo uzasadnienia przeznaczenle dziatki nr 6/16 do sprzedazy na
poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomodcl sasledniej, poniewaz dzieki
przeprowadzonej zamianie Mlasto zyskato dziatke nr 13/1, ktéra w polaczeniu z dzlatkami nr
6/14 | 12/1, stanowi obecnle nieruchomos¢ o parametrach, Kksztalcie | powlerzchni,
speinlajaca kryterla przewidzlane dla samodzielnej dziatki budowlanej. Ponadto, zapewnlony
zostat dostep z drogl publiczne] do nleruchomoscl stanowlace] wtasnos¢  Mlasta
i zagwarantowanc poprawe publicznego uktadu komunikacyjnego w rejonie ulicy
Osiediowej.

Ad.3 Prezydent Wroctawla, majac na uwadze powyzsze oraz potrzebe zaspokojenia
popytu na grunty ,mieszkaniowe”, bedace jednym z priorytetéw w polityce Miasta,
przeznaczyt dziatkl nr 6/14, 13/1 i 12/1 do obrotu cywlineprawnego w trybie przetargowym
| skierowat wykaz nieruchomoscl do zaopiniowania Komisjom Rady Mlejskiej Wroclawia
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i Radzle Osledla. Wszystkie Komlisje pozytywnie zaopiniowaty przeznaczenle nieruchomosci
do sprzedazy w trybie przetargowym, a Rada Osledla nie wniosta zastrzezerd. Nabywca
nieruchomosc! bedzie magt reallzowac budowe domu jednorodzinnegoe w oparciu o decyzje
ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktdrg w procesie przygotowania
nieruchomodéci do sprzedazy uzyskal Wydzial Nabywania i Sprzedazy Nieruchomoscl.
Ponadto uprzejmie I[nformuje, ze decyzja ta zostanle przekazana na rzecz przysziego
nabywcy. Zobowigzanie takie kazdorazowo jest elementem ogioszenia przetargowego
podawanego do publicznej wladomosci.

Ad.4 Potwierdzam, Ze w dniu 19 lutego 2010 r. wydana zostata decyzja Nr B6/2010
ustalajaca na rzecz Vastbouw Nleruchomoscl Sp. z o.0. warunki zabudowy dla terenu
polozonego we Wroctawiu (dz. nr 29 | czescl dz. nr 13, 6/13, 31, 7/15; AM-9, obrgb
Muchobor Wielkl) dla inwestycji obejmujacej budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z nilezbedna infrastrukturg techniczng | przytaczami do sieci
miejskich, dajazdami [ elementami malej architektury oraz odcinka ul. Osiediowej.
W szczegédtowych ustalenlach decyzji doprecyzowano, 1z przedmiotem inwestycji sq budynki
jednorodzinne w zabudowie blizniaczej lub grupowej. Wymagana llo$¢ miejsc parkingowych

ustalono na pozlomie 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny, co jest zgodne z prawem.

Podkreslam, iz w wyniku odwatania ztozonego przez Pardstwo
decyzja oraz poprzedzalace ja postepowanie lokalizacyjne bylo
weryfikewane przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze we Wroctawiu | Zadne z ustalen
wspomnianej decyzji (takze w zakresie Ilosci miejsc parkingowych) nie zostato
zakwestionowane przez organ druglej Instancji. Decyzja Nr 86/2010 zostata utrzymana
w mocy decyzja SKO 4122/92/2010 z dnla 20 maja 2010 r. i tym samym jest ona decyzjg
ostateczng.

Uprzejmlie informuje o braku wniosku inwestora na zmiane przedmiotu inwestycji
okreslonego przez Zespot Lokalizacjl Inwestycji w wymienionej na wstepie decyzjl, tj.
zamiany zabudowy jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng, do ktorej naleza, m. in.
budynki mieszkalne czterorodzinne, zatem planowane zamierzenie nie uleglto zmlanie
1 nadal obejmuje budowe zespotu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z przypisang tej
zabudowie ilodcig miejsc parkingowych, Tym samym zarzut o aprobacie przez Departament
Architektury | Rozwoju (Scislej przez Wydziat Architektury i Budownictwa) oszczednosci
w iloscl miejsc parkingowych, planowanej rzekomo przez inwestora - jest stwierdzeniem
gotostownym.

Ad.5 Postawione pytanie o przyczynach braku planu miejscowego, w rejonie ulicy
Osledlowej, z jednoczesnym wskazaniem powstawania zjawisk ,moggcych miec charakter
korupcyjny” jest zupelnie niezrozumiate | pozbawione podstaw. ktgczenie podabnie
brzmlacych nazwisk, os6b nlezwigzanych z pracg w Wydzlale Architektury | Budownictwa,
z jednoczesnym zarzutem o braku wylgczenia catego organu, czyll Prezydenta Wroctawia od
udziatu w postepowaniu administracyjnym, przekracza mozliwosci prawne okreslone w art.
25 Kodeksu postepowanla administracyjnego.

Z kolel, zarzut o bardzo krotkim czasle uzyskiwania przez Inwestora, z ullcy
Osledlowej, wszystkich niezbednych formalnosci nie jest precyzyjny i jesli dotyczy
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postepowania w sprawle pozwolenia na budowe - jest nietrafny. Postgpawanie
administracyjne zostato, bowlem wszczete wnioskiem inwestora w dniu 27 grudnia 2012 r.

lecz do dnia dzisiejszego nie zostato zakoriczone decyzjg Prezydenta Wroctawia.

Ad.6 Odnoszac sle do zarzutu o rzekomym zakofczenluy postepowania
administracyjnego w sprawle , Vasthouw Nieruchomosci Sp. z 0. 0. juz po miesigcu czasu”
zapewniam o trwajacym nadal postepowanlu, ktore zostanie zakoriczone w terminie
ustawowym, czyll przed uptywem 65 dni, zgadnie 2 art, 35 ust. 6 ustawy z dnla 7 llpca
1994 r, - Prawo budowlane. Informuje rowniez, 2e przeclgtny czas uzyskiwania (,nle
zalatwienia”) pozwolenia na budowe trwa od 30 do 65 dni, co jest w sposob biezacy
monitorowane przez Wojewode Dolnoslgskiego, czyll kontrolowane zgodnie z przeplsaml
Prawa budowlanego przez organ wyzsze] Instancjl w zakresle realizacjl zadari rzadowych
zleconych Prezydentowi Wroctawia wyk'onuja_cemu zadania starosty. Nie znajduje tu
zadnego pogwaicenia zasady réwnoscl wobec prawa wszystkich stron, czy tez innych
Inwestorow.

Ad.7 W kwestll poruszonej w zapytaniu dotyczacej LUstawowego pierwszeristwa
w nabyciu dzialki nr 6/14" uprzejmie informujg, 2e w przypadku opisywanej nieruchomosc
brak jest uzasadnienia prawnego do zastosowanla trybu sprzedazy, uregulowanego
w przeplsach ustawy z dnia 11 kwletnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego.
0 powyiszym Panstwo zostall w spasdb wyczerpujacy
i kompletny poinformowanl pisemnie, jak rowniez podczas spotkania z dyrektorem
Wydzialu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomoscl. Ponadto, przeprowadzajac szczegdtowag
analize sprawy stwierdzono, ze Panstwo ale s rolnikami w pojeciu ww. ustawy
o ksztaltowaniu ustroju rolnego, ktdra przyznaje plerwszeristwo w nabyciu nieruchomasc!
dzlerzawcy, w zwlazku z prowadzong dzlalainoscig rolnicza, Uprzejmie wyjasniam, ze
panistwo sawarll z Miastem umowe dzlerzawy, obejmujaca
obecnie dziatki przeznaczeniem na zlelerd przydomowa | faktycznie w ten

sposab korzystall z tej nieruchomoscl.

Brak jest réwnlez podstaw do zbycia nleruchomosci w trybie bezprzetargowym na
postawle przepisu art. 37 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchemosciami, na popraweg
warunkow zagospodarowania nieruchomoscl sasiedniej. Podkreslam, ze nieruchomos¢
potozona przy ul. Osledlowe]j, oznaczona w ewldencil gruntéw 1 budynkow jako dziatki nr
6/14, 12/1 1 13/1, stanowi nieruchomogé samodzlelng, a taka moze byé zbyta tylko
w tryble przetargowym.

Przedstawlajac powyzsze wyjasnienia pragne podkreslié, ze zarowno postgpowania
administracyjne prowadzone przez Departament Architektury | Rozwoju w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budoweg w zadnym
aspekcle nie naruszaio przepiséw prawa, a podjete dzlalanla dotyczace przygotowania do
obrotu cywilnoprawnego nieruchomoscl polozonej przy ul. Osiedlowe] realizowane byly ze
szczegblng dbaloscia o interes Miasta.
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W zataczenju:
1. kopla mapy zasadniczej dzlalkl nr 6/13,
2. kopla wyrysu z mapy ewldencyjnej po podziale dziatkl nr 6/13, t. dz. 6/14, B/15, 6/16,

3. karty i wykazy nleruchomoscl przeznaczonych do obratu cywilnoprawnego w tryble zamiany
{ przetargowym,

4. wyclagi z operatéw szacunkowych nieruchomoscl, dzlalki nr 6/16, 13/1, 13/2.
Do wladomascl:

1. Biuro Rady Miejskiej Wroctawla, ul. Sukiennice 9, Wroclaw,

2. Biuro Prezydenta Wroctawla, ul. Sukiennice 3, Wroclaw,

3. Pan Adam Greh! Wiceprezydent Wroctawla, pl. Nawy Targ 1-8, Wroctaw,

4. Departament Architektury i Rozwoju, pl. Nowy Targ 1-8, Wroctaw
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