Wroctaw, dn. 17 stycznia 2013r.

Wsm WROCLAWIA |
URO RADY MIEJSKIE]
WROCLAWIA | Sz.P.
Date 17 -0f- 2013 Prezydent Wroclawia
Pl Rafal Dutkiewicz
L._d'! serereereaeenatinini serererenieeeroenns i
- TR WROCLWIA
1@\4\51‘,1_.\912\1‘113%\;1}” T ot

Szanowny Panie Prezydencie,

z doniesiefl prasowych wiem, ze z dniem 1 stycznia 2013r Centrum Biznesu
Grafit miato zostaé przejete przez spétke Wroctawskie Mieszkania. Czy
faktycznie doszlo do zmiany zarzadcy obiektu? W jaki sposéb zmiana zarzadcy
obiektu ma wplynaé na poprawe sytuacji finansowej Centrum?

Jakiej wysoko&ci czynsz dzierzawny bedzie placi¢ co miesiac spotka
Wroctawskie Mieszkania na rzecz ARAWu?

Prosze o szczegblowe przedstawienie planu zagospodarowania powierzchni
handlowych i biurowych w obiekcie.

Jak ksztaltuje sie wynik finansowy Centrum Biznesu Grafit za 2012r?

Z powazaniem
QV‘OL
Agnigszka Rybczak
Radna Rady Miejskiej Wroctawia
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dotyczy: pytania skierowanego do Prezydenta Wroclawia z dnia 17 stycznia 2013 r.

Szanowna Pani Radna

W odpowiedzi na pytanie z dnia 17 stycznia 2013 r., dotyczace zmiany zarzadcy
nieruchomosci ,Centrum Biznesu Grafit”, wyjasniam co nastepuje:

Z dniem 1 stycznia 2013 r. weszia w zycie Umowa dzierzawy, zawarta pomiedzy
ARAW S.A. a Wroctawskimi Mieszkaniami Sp. z ©.0., na podstawie ktérej spdtka
Wroctawskie Mieszkania dzlerzawi nieruchomosd Centrum Biznesu Grafit.

Podstawowa dzialalnoscig Spolki jest zarzadzanie nieruchomosciami, w tym wy-
najmowanie lokali uzytkowych i powierzchni komercyjnych. Z uwagi na prowadze-
nie takiej dziatalnosc na rynku, Spdtka zajmle sie zagospodarowaniem
i wynajmem niewynajetych dotychczas powierzchni Centrum Grafit. Nalezy przy
tym wziat¢ pod uwage cbecng sytuacje panujaca na rynku nieruchomoscl, w tym
rowniez koniecznosc spetnienia wymogodw rynkowych w odniesieniu do nierucho-
mosci biurowych i komercyjnych. Czesc niewynajetych powierzchni wymagac be-
dzie dostosowania ich do oczekiwan zglaszanych przez potencjalnych najemcdw.
Aktualnie prowadzone sg rozmowy z najemcami, a takze trwa proces apracowania
planu zagospodarowania powierzchni Centrum.

W chwili obecnej wynajete jest 5 198 m?2, a do wynajgcia pozostaje 4 215 m?
powierzchni  Centrum. Stawka czynszu dzierzawnego ma charakter zmienny.
Sredni miesieczny czynsz dzierzawny, jaki Spdtka Wroctawskie Mieszkania
pfaci¢ bedzie w 2013r. wyniesie 179 763,73 zt., przy czym Spotka Wroctawskie
Mieszkania przejeta naleznosci i zobowigzania zwigzane z gospodarowaniem Cen-
trum, w szczegolnosci koszty utrzymania i zarzadzania obiektem oraz przychody
z tytutu najmu i dzierzawy powierzchni zlokalizowanych w Centrum.

Obecnie trwaja jeszcze prace zwigzane z planem zagospodarowania powierzchni
Centrum, w szczegodlnosci w zwigzku z oczekiwaniami zglaszanymi przez poten-
cjalnych najemcow powierzchni biurowych. Nalezy jednak zaznaczyd, iz przedsta-
wienie szczegolowej informacji nt. zagospodarowania Centrum moziiwe bedzie po
skomerdjalizowaniu co najmniej 85% powierzchni obiektu, poniewaz na cbecnym
efapie moze jedynie ostahi¢ rynkowa pozycje konkurencying, co negatywnie wphy-
nie na oferowane przez Spétke stawki czynszowe, Obecnie bowiem Spotka prowa-
dzi rozmowy z potencjalnymi najemcami, natomliast czynsz najmu w opracowywa-
nyrm biznesplanie jest okreslony ,widelkowo” i zalezy od rodzaju powierzchni,
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miejsc parkingowych oraz ewentualnych kosztoéw dostosowania poszczegolnych
powierzchni, zgednie z oczekiwaniami danego najemcy.

W odniesieniu do pytania o wynik finansowy Centrum Biznesu Grafit za 2012r.,
zgodnie z informacja udzielong przez spatke ARAW S.A., wynik finansowy ARAW,
Zawierajacy dane finansowe dotyczgce Centrum grafit, zostanie ustalony ostatecz-
nie po sporzadzeniu spraweozdania finansowego za rok 2012 i zweryfikowaniu
sprawozdania przez bieglego rewidenta. Jednoczesnie, zgodnie z uzyskang od
ARAW informacjg, dane rachunkowe dotyczace Centrum Grafit sa rozliczane
w facznej kwocie z calg jednostka. Penadto, w chwili obecnej do ARAW splywaja
jeszcze faktury od dostawcdw z tytulu zobowigzarh wynikajacych z dostaw | ustug -
dotyczace ksiag rachunkowych za 2012 rok.

Do wiadomosci:
1. Biuro Rady Miejskiej Wroclawia

2. Biuro Prezydenta Wroctawia
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