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Odpowiadajac na pismo w sprawie wydania pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazami podziemnymi przy ul. Cynamonowej
we Wroctawiu, informuje co nastepuje.

Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego Wroctawia wykonuje zadania
z zakresu administracji rzadowej - zlecone staroscie z zakresu administracji
architektoniczno-budowlanej, wynikajace z przepisow ustawy z 7 lipca 1994r. Prawa
budowlanego.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$é¢ projektu budowlanego 2z  ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujacq sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W Swietle przepiséw art. 34 ust. 3 i 35 ust. 1 ustawy Prawa budowlanego,
organ administracji  architektoniczno-budowlanej, co do zasady, w sprawie
o zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie pozwolenia na budowe nie kontroluje
rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym, a jedynie kontroluje projekt
zagospodarowania terenu, co wyraznie wynika z tresci art. 35 wust. 1 pkt 2
Prawa budowlanego. Sprawdzenie projektu budowlanego moze dotyczy¢ tylko obszaru
wyznaczonego trescig art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy, to jest zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu albo z decyzjq o warunkach zabudowy.

Na terenie dziatki inwestycyjnej oznaczonej nr 9/7, AR-2, obreb Lipa Piotrowska
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci zespotu
urbanistycznego Kminkowa we Wroctawiu (uchwata Nr XLI/1282/09 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 19 listopada 2009r.), ktéry jednoznacznie okresla przeznaczenie
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oraz parametry przysziej zabudowy. Plan miejscowy dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 10MW-U/2 okresla w § 23 ust. 2 miedzy innymi wymiar pionowy

budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, ktéry nie moze by¢ wiekszy niz 19 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, ktéry nie moze by¢ mniejszy niz 9 m;

a takze liczbe kondygnacji naziemnych budynkéw, ktéra nie moze by¢ wieksza niz 5.
Jak wczesniej wskazano, pierwszym obowigzkiem organu administracji

architektoniczno-budowlanej, w procesie zmierzajacym do zatwierdzenia projektu

budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, jest badanie zgodnosci ztozonego

projektu z ustaleniami planu miejscowego. Powyzsze oznacza, ze organ jest zobowigzany

podda¢ doktadnej analizie zapisy obowigzujacego na danym obszarze planu miejscowego.

Z przedtozonych przez projektanta danych, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci
przyjetych przez autoréw rozwigzan projektowych z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze zatwierdzony budynek
mieszkalny wielorodzinny zaprojektowano o wysokosci 19m, liczac do wysokos¢ dachu
w jego najwyzszym punkcie pokrycia, od poziomu naturalnej wysokosci terenu (poziomu
terenu istniejacego). Ponadto w projekcie zatozono nowe uksztaltowanie terenu, poprzez
jego podwyzszenie w stosunku do dotychczasowego.

W odniesieniu do ilosci projektowanych kondygnacji obiektu, nalezy stwierdzi¢,
ze w zatwierdzonym projekcie budowlanym zaprojektowano 5 kondygnacji nadziemnych
budynku, przy czym nad ostatnig piqtg kondygnacjg zaprojektowane zostaty antresole.
Z projektu wynika, ze w celu doswietlenia powierzchni antresol, na elewacji budynku
przewidziano dodatkowy pas okien.

Antresola nie stanowi kondygnacji w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

Uwzgledniajac powyzsze wyjasnienia uprzejmie informuje, ze w ocenie organu
zatwierdzony budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazami podziemnymi
przy ul. Cynamonowej we Wroctawiu na dziatce nr 9/7, AR-2, obreb Lipa Piotrowska,
zaprojektowany zostat zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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