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Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247)
i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w odpowiedzi na wniosek Prezydenta
Wroctawia znak: BRW-DPP2.6721.3.2020 z dnia 27 stycznia 2021 r. (data wptywu:
4 |utego 2021 r.), w sprawie zaopiniowania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Maslic Matych we Wroctawiu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Analiza przedtozonej dokumentacji wykazata, ze teren objety projektem zmiany planu,
o powierzchni okoto 3,68 ha, potozony jest pomiedzy ulicg Maslickag i Suwalskg we Wroctawiu.
Przedmiotowy teren jest w wiekszosci zainwestowany. Wystepuje tutaj zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz mieszkaniowo—ustugowa. Przy ulicy
Maslickiej znajduje sie przedszkole, ustugi handlu, biura i naprawa samochodéw. Na obszarze
objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr XI/189/07 Rady Miejskiej we Wroctawiu z dnia 17 maja 2007 r. Celem zmiany planu
jest wprowadzenie nowych przeznaczen zwigzanych z edukacjg i ztobkami w obrebie terenéw
1IMN/U i BMN/MW, wraz z okresleniem zasad ich dopuszczenia.

Teren objety projektem zmiany planu pofozony jest poza obszarami chronionymi
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 55 ze zm.). Zgodnie z treScig zatgczonej prognozy oddziatywania na srodowisko

(mgr inz. Magdalena Doniec, styczenn 2021 r.) walory przyrodnicze i krajobrazowe



analizowanego terenu stanowi istniejgca zielen wysoka, ktérg tworzg pojedyncze drzewa lub
grupy drzew, rzadziej szpalery (sosny, swierki, modrzewie, zywotniki, ozdobne iglaki, a takze
brzozy, jesiony, klony i deby). Na szczegdlng uwage zastuguje okazaty, stary dab rosnacy przy
budynku wielorodzinnym przy ulicy Suwalskiej. Swiat zwierzecy reprezentowany jest gtéwnie
przez ptaki i drobne gryzonie, ktére dobrze zaadoptowaty sie do warunkéw miejskich.

W zakresie ksztattowania waloréw krajobrazowych istotne znaczenie majg ustalenia
obowigzujgcego planu dotyczgce ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
tj. wysokos¢ budynkow, liczba kondygnacji, kgt nachylenia potaci dachowych, odlegto$¢ miedzy
budynkami, powierzchnia terenu zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna. Przyjete
ustalenia wprowadzajg uporzgdkowang zabudowe o okreslonych gabarytach, co ma znaczenie
dla zachowania waloréw krajobrazowych terenu.

Zgodnie z analizg zawartg w prognozie, wprowadzone zmiany bedg stanowily
uzupetnienie zagospodarowania na terenach 1MN/U i 3SMN/MW, umozliwiajgc ich wzbogacenie
oraz dostosowanie do aktualnych potrzeb gospodarczych i inwestycyjnych.

W ocenie tut. organu, z uwagi na niewielkg skale wprowadzonych zmian oraz fakt,
ze przedmiotowy teren jest juz w znacznym stopniu zabudowany i przeksztatcony
antropogenicznie, realizacja ustalen zmiany planu nie powinna negatywnie oddziatywa¢ na
srodowisko, w tym na srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

W zwigzku z powyzszym, do przedmiotowego projektu zmiany planu wraz z prognozg

oddziatywania na Srodowisko, nie wnosze uwag.
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