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Interpelacja w sprawie Zmiany trybu Przetargu na zbycie
nieruchomodci
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proszg o zmiang planowanego trybu przetargu na zbycie nieruchomodci potozonej
we Wroctawiu przy ul. Traugutta 88-90 o pow. 586 m.kw., dziatki nr 20, 21, 22,
obrgb Potudnie, AMS, z trybu przetargu ograniczonego do wiascicieli nieruchomodci
sgsiadujacych na przetarg nieograniczony.

Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego wskazanej nieruchomosci
stwierdzam, iz nie istniejq zadne powody, dla ktérych uzasadnione miatoby by¢
ograniczane kregu potencjalnych nabywcéw nieruchomodci wytacznie do kregu
wiascicieli nieruchomodci sgsiadujacych. Takie ograniczenie jest sprzeczne z
zywotnymi interesami Gminy Wroctaw.

Wyjasnienia zlozone odnoénie tej sprawy podczas posiedzenia Komisji przez
Dyrektora Wydziatu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, panig Regine Danek,
sq catkowicie nieprzekonujace i pozbawione podstaw prawnych. Sprowadzajg sie
one wytacznie do informacji o tym, iz whadciwa jednostka UM Wroctawia (a zatem
urzedu, ktéry decyduje réwniez o trybie przetargu!) nie wyrazita zgody na
bezpodredni dostep do przedmiotowej nieruchomosci bezpodrednio od ul.
Traugutta, w zwigzku z czym dostep taki bedzie mozliwy jedynie poprzez jedna z
nieruchomosci sasiadujacych. To rzekomo przesadza o koniecznodci (?)
ograniczenia dostepnosci organizowanego przetargu wylacznie do wiladcicieli
tychze nieruchomodci.

W tym kontekscie nalezy wskazad, ze zasadnicze watpliwosci budzi sama decyzja
ZDiUM o niewyrazeniu zgody na dostep do posesji od strony ul. Traugutta.
Charakter zabudowy tej ulicy, pomimo powaznych szkéd wyrzadzonych przez
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powodz w 1997 r., jest taki, iz wiekszogé potoZzonych przy niej dziatek zabudowana
jest budynkami wyposazonymi w bramy przejazdowe, umozliwiajace dostep do
podwérek, na ktérych znajduja sie oficyny, a w przeszitodci czestokroé miescily sie
réwniez drobne zaktady. Dostep do tych nieruchomosci bezpoérednio od ul.
Traugutta jest zatem regula, a nie wyjatkiem. Nie ma zatem uzasadnienia
przetamywanie tej reguty w odniesieniu do nieruchomodci przy ul. Traugutta 88 -
90. :

Nawet jednak gdyby przyja¢, ze z jakich$ powoddéw ta konkretna nieruchomosé
miataby byc takiego bezpoéredniego dostepu pozbawiona, nie przesadza to w
zaden sposéb o koniecznosci, ani nawet o potrzebie badz celowoéci ograniczania
przetargu na jej zbycie do bardzo matego kregu wiascicieli nieruchomodci
sgsiadujacych. Istniejg stosowne instrumenty prawne w postaci stuzebnodci -
ustanawianych badz to umownie, badz w drodze wyroku sadowego, ktére
umozliwiajg uregulowanie dostepu do danej nieruchomodéci takze poprzez obszar
innych nieruchomoéci.

Nalezy zatem stwierdzié, iz wbrew interesowi miasta jest sprzedaz wskazanej
nieruchomosci w trybie innym niz przetarg nieograniczony. Podnoszony przez p.
dyr. Danek argument, iz przetarg taki nie spotka sie z zainteresowaniem
potencjalnych oferentéw ze wzgledu na opisang wyzej sytuacje nieruchomosci jest
chybiony, bowiem nawet w takim wypadku nic nie stoi na przeszkodzie, by wzieli
W nim udziat wiasciciele nieruchomosci sasiadujacych. Beda oni wdwczas jego
jedynymi uczestnikami - zatem ich sytuacja bedzie taka sama, jak w przypadku
zorganizowania proponowanego przetargu ograniczonego. Jedli natomiast na
udziat w przetargu nieograniczonym zdecyduje sie choé jeden oferent zewnetrzny,
zwigkszy to szanse Gminy Wroctaw na uzyskanie wigkszych srodkéw ze sprzedazy
nieruchomosci. Rzecza stajacego do przetargu jest natomiast zapoznanie sie ze
stanem prawnym nieruchomosci i $wiadome podjecie decyzji o uczestnictwie na
istniejacych warunkach. Nie jest zadaniem miasta nadmierna troska o
potencjalnych zainteresowanych, ktérzy stajac do przetargu narazaliby sie na
trudnosci np. w postaci potrzeby dochodzenia do porozumienia z wiadcicielami
nieruchomosci sasiednich (bo i taki argument byt przez Panig Dyrektor Wydziatu)
podnoszony.

Reasumujac, prosze Pana Prezydenta o:

- kontrole prawid#owos’ci ustalenia dla przedmiotowej nieruchomoéci warunkéw
dostepu do drogi publicznej przez ZDiUM i ich zmiang poprzez dopuszczenie
bezposredniego dostepu od ul. Traugutta do posesji oznaczonej numerami
88 - 90;

- zmiane trybu przetargu na nieograniczony i przeprowadzenie przetargu w
tym trybie.



Utrzymanie zamiaru zbycia tej nieruchomodci w trybie przetargu ograniczonego
nasuwatoby uzasadnione pytania, w czyim interesie - bo nie w interesie miasta -

zostata ona wybrana.
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Wroctaw, dnia 31 pazdziernika 2012 r.

Dotyczy: nieruchomosci niezabudowanej przy ul. Romualda Traugutta 88-90

. Odpowiadajac na interpelacje Pana Radnego z dnia 18 pazdziernika br.
~ w sprawie zmiany trybu przetargu na zbycie wyzej wymienionej nieruchomosci -
uprzejmie wyjasniam.

Samodzielna dziatka budowlana - wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - to nieruchomos¢ gruntowa lub
dziatka gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego.

Nieruchomos$¢ potozona przy ul. Romualda Traugutta 88-90 o powierzchni 586 m?
potozona jest w obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu urbanistycznego
Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta (uchwata nr IX/188/07 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r.).

Z przepiséw tej uchwaty wynikaja dla inwestora ograniczenia w samodzielnym
zagospodarowaniu z uwagi na niewielka - w konfrontacji z przeznaczeniem -
powierzchnie nieruchomosci proponowanej do zbycia. Zgodnie bowiem
z ustaleniami planu przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i ustugi (symbol 4MWU na rysunku planu). Wysokos$¢ zabudowy od ul. Romualda
Traugutta winna nawigzywaé¢ do zabudowy sasiedniej, tj. pieciokondygnacyjnej.
Ponadto miejsca postojowe, w ilosci okreslonej planem (1 miejsce na 1 mieszkanie
oraz dodatkowe dla ustug) ,nalezy sytuowac na dziatce/dziatkach, na ktérych jest
usytuowany obiekt. Parkingi jednopoziomowe dopuszcza sie jedynie jako
podziemne”.

Istotna jest takze mozliwos¢ skomunikowania nieruchomosci z drogq publiczna.
Ze wzgledu bowiem na klase drogi (ul. Romualda Traugutta jest ulicg zbiorcza)
nalezy dazy¢ do ograniczania liczby zjazddw w celu ograniczenia skali
generowanego ruchu, co wynika z przepiséw jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne. Stad zasadne jest usytuowanie obstugi komunikacyjnej od strony ulicy
Szybkiej, do ktérej nieruchomos¢ gminna - z uwagi na strukture wiasnosci - nie
ma bezposredniego dostepu. Natomiast sugerowana przez Pana radnego
stuzebnos$¢ gruntowa, ustanowiona w drodze umowy czy postepowania sgdowego,
jest odptatnym prawem rzeczowym. Przygotowanie oferty wymagatoby
zaangazowania  $rodkéw  finansowych,  ktérych  odzyskanie nie  jest
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Ograniczenie w samodzielnym zagospodarowaniu nieruchomosci przy ul. Romualda
Traugutta 88-90 niewatpliwie stanowi takze aktualny sposéb zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych. Z jednej strony stacja paliw wraz z podziemnymi
zbiornikami na paliwa, z drugiej za$ wolnostojaca stacja transformatorowa starego
typu. Odlegtosci jakie nalezy zachowaé od tego typu obiektéw okredla
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Wszystkie wymienione ograniczenia powodujg, iz omawiana nieruchomodé
stanowi¢ moze atrakcyjna oferte wytacznie dla inwestora, ktéry posiada tereny
przylegte. Trudnosci w samodzielnym zagospodarowaniu nieruchomosci mogtyby w
przysztosci skutkowaé wystapieniem do Miasta z roszczeniami z tytutu sprzedazy
nieruchomosci obcigzonej wada. Z kolei zakoriczenie przetargu wynikiem

negatywnym z powodu braku zainteresowania wplywa na obnizenie wartosci
nieruchomosci.

Przytoczone wyzej uwarunkowania powodujace dla inwestora powazne
ograniczenia w realizacji ustalerr mpzp sktonity Prezydenta Wroctawia do podjecia
decyzji o przygotowaniu nieruchomosci przy ul. Romualda Traugutta 88-90 do
sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego.

Przyjeta koncepcja uzyskata aprobate Komisji Rady Miejskiej Wroctawia. Karte
nieruchomosci pozytywnie zaopiniowaty Komisje Infrastruktury Komunalnej oraz
Inicjatyw Gospodarczych (jednogtonie) a takze Komisje Komunikacji oraz
Rozwoju Przestrzennego i Architektury (przy jednym gtosie przeciw).
Uwzgledniajac wage poruszanej materii, _interpelacja Pana Radnego byla
przedmiotem posiedzenia Kolegium Prezydenta w dniu 25 pazdziernika br.
Kolegium nie dopatrzyto sie uchybiert w przeznaczeniu nieruchomodci do sprzedazy
w trybie przetargu ograniczonego. Nie znalazto takze podstaw do zmiany
przyjetego trybu. Uznato bowiem, ze pozyskanie nieruchomodci przez jednego
z wiascicieli nieruchomosci przylegtych pozwoli na jednolite i optymalne
zagospodarowanie, ktérego sposéb okreslony zostat w ustaleniach obowigzujacego
planu. Daje szanse na szybsze uzyskanie korzystnego efektu urbanistycznego oraz
moze wptynal na przyspieszenie decyzji o likwidacji stacji paliw i odtworzenie
pierzei ulicy Romualda Traugutta, zgodnie z miejscowym planem.

Jednoczesnie wyjasniam, ze warto$¢é gruntu przeznaczonego do sprzedazy w trybie
przetargu ograniczonego nie odbiega od wartodci gruntu przeznaczonego do
sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego. W obu przypadkach rzeczoznawca
majatkowy sporzadzajac operat szacunkowy stosuje ceny transakcyjne wilasciwe
dla potozenia i przeznaczenia wycenianej nieruchomodci.

Wyrazam nadzieje, ze udzielone wyjasnienia stanowiaq wyczerpujaca odpowiedz
na interpelacje Pana Radnego, ktéra w czedci formutujacej zarzut dziatania na
niekorzys¢ Miasta uznaje za bezzasadna. W interesie Miasta jest bowiem dazenie
do korzystnych dla wizerunku Miasta przeksztatcen przestrzeni publicznej oraz
uzyskanie wptywdw ze sprzedazy sktadnikéw mienia komunalnego. Niekorzystnym
zas byloby promowanie oferty przetargowej, ktéra uniemozliwia samodzielng
realizacje inwestycji. Doswiadczenie w tym zakresie wskazuje, Ze inwestorzy
negatywnie oceniajq tego typu praktyki ze strony sprzedajgcego.

Jednoczesdnie pragne podkreslié, iz tryb przetargu ograniczonego jest przez Miasto
stosowany w praktyce i jest zgodny z ustawq o gospodarce nieruchomoéciami oraz
uchwatg Rady Miejskiej Wrocltawia w Sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnoéé Gminy Wroctaw. Wyboru formy.
przetargu dokonuje jego organizator.
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