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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podjecia przez Rade Miejska Wroctawia
uchwaty XIV/367/19 z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Ste-
fana Jaracza i Nowowiejskiej we Wroctawiu.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283z p6zn. zm.);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, (Dz. U. z 2019 r. poz.
1396);

=  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293z pdzn. zm.).

Opracowanie Prognoza oddzialywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkéw realizacji ustalen planu w od-
niesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie ucigzliwych lub korzystnych dla §rodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowic
integralng czes¢ opracowania planu oraz podawac¢ rozwigzanie poprawiajace istniejgcy i pla-
nowany sposob zagospodarowania.

II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA W
OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Elizy Orzeszkowej, Stefana Jaracza i Nowowiejskiej we Wroctawiu w skali 1:1000, Biu-
ro Rozwoju Wroctawia, 2020;

2. Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Stefana Jaracza i
Nowowiejskiej we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2020;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Stefana Jaracza i Nowowiejskiej we Wro-
ctawiu (czgs¢ tekstowa i1 rysunek), Wydziat Wody 1 Energii, 2020;

4.  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przy-
jete uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznie 2018 roku.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogdélny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska na ob-
szarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejgce problemy



ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na
szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace
oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krétkoterminowe, srednioterminowe i1 dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ te-
go obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng,
ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zalezno$ci mi¢dzy tymi ele-
mentami §rodowiska i mi¢gdzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele i geo-
graficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych z problematyka ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrong zdrowia mieszkancow i zasoboéw naturalnych, ksztaltowaniem i ochrong waloréw
krajobrazowych.

W  trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu planu pod katem ich zgodno$ci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony waloréw srodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkéw zago-
spodarowania terenu. Podj¢to réwniez probe oceny stanu i funkcjonowania srodowiska, jego
waloréw i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddzialtywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

projektem planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),
bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, $rednioterminowe, krétkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponad-
regionalne),
= trwalos$ci przeksztatcen (nieodwracalne, cz¢sciowo odwracalne, odwracalne, mozli-

we do rewaloryzacji).
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III. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne na szczeblu

krajowym:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030;

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030,

wojewdédzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnos$laskiego, Perspektywa
2020;

- Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, 2019;

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego do 2030 r;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014-2020;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewodztwa Dolnos$lagskiego na lata 2015-2018;

- Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Dolnoslaskiego na lata
2014 — 2017 z perspektywa do 2021, 2014 r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2016
-2022r.;

- Program ochrony powietrza dla wojewddztwa dolnoslaskiego, 2018;

i lokalnym:

- Program ochrony srodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2016-2020 z perspektywa do
roku 2025, 2017;

- Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2018;

- Powiatowy program zwigkszenia lesistosci Miasta Wroctawia, 2006;

- Strategia Wroctaw 2030, 2019;

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, 2018.



IV. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar planu polozony jest w §rédmiejskiej czesci Wroctawia. Plan obejmuje teren w
kwadracie ulic: Elizy Orzeszkowej, Stefana Jaracza, Nowowiejskiej 1 kard. Stefana Wyszyn-
skiego.

Obszar planu to teren czgsciowo zabudowany (budynki mieszkalno — ustugowe, garaze)
oraz utwardzony (chodniki, boisko do koszykéwki, miejsca parkingowe). Teren niezabudowa-
ny to zielony teren przychodni, pasy zieleni wzdluz ul. Nowowiejskiej, ul. Stefana Jaracza, ul.
Elizy Orzeszkowej i czg¢sciowo wzdtuz. ul. Kard. Stefana Wyszynskiego, a takze trawniki we
wnetrzu podworzowym.

Pod wzgledem przyrodniczym jest to teren umiarkowanie zdegradowany, gdyz w duzej
czesci jest zabudowany 1 utwardzony. Jednak obecno$¢ drzew i1 krzewéw we wnetrzu podwo-
rzowym oraz od strony ul. Nowowiejskiej, ul. Jaracza, ul. Elizy Orzeszkowej i czgSciowo ul.
kard. Stefana Wyszynskiego poprawia warunki klimatyczne 1 walory krajobrazowe.

Obszar planu potozony jest w $rodmiejskiej czesci Wroctawia, w obrgbie jednostki
urbanistycznej A6 Srédmiescie Nadodrzanskie. Jest to obszar mieszkaniowo-ustugowy. Obszar
planu wynosi 3,07 ha.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar objety planem nalezy
do mezoregionu Pradolina Wroctawska, ktéra wchodzi w sktad makroregionu Nizina Slaska.

Budowa geologiczna, rzeZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar planu potozony jest na antropogenicznie przeksztatconej terasie zalewowej,
ktorej powierzchnia zostala nadbudowana migzszymi warstwami nasypow i silnie przeksztat-
cona przy lokalizacji obiektéw budowlanych i komunikacyjnych.

Pod wzgledem geologicznym teren MPZP zbudowany jest z holocenskich piaskéw, po-
spotek 1 zwir6w. Na obszarze planu wystepuja nasypy niebudowlane (na gtebokosci 1-2 m
p.p-t), wspotczesne aluwia Odry i doptywdéw (na glebokosci 1-4 m p.p.t), a takze osady facji
powodziowej (mady) — na gtebokosci 1-2 m. p.p.t.

Wody gruntowe znajdujg si¢ na gitebokosci 2-3 m p.p.t., jednak lokalnie wystepuja w
utworach antropogenicznych ma glebokosci 1-2 m p.p.t, a nawet 0-1 m p.p.t.

Warunki geotechniczne

Migzszos¢ gruntéw antropogenicznych waha si¢ od 1 m do 2 m. Z punktu widzenia
przydatnosci gruntéw do zabudowy na obszarze planu dominujg grunty stabonos$ne z woda
gruntowg od 1 m p.p.t — 2 m p.p.t. (IIb), oraz grunty nienosne z woda gruntowa od 0 m p.p.t do
1 m p.p.t. (Ib).

Na obszarze opracowania wystepuja grunty stabono$ne oraz nieno$ne o ograniczone;j
przydatnosci do zabudowy. Spowodowane jest to gtéwnie obecnos$cig niekontrolowanych na-
sypow budowlanych o zmiennych wlasciwosciach geotechnicznych. Nasypy mineralno-
gruzowe obnizajg przydatnos¢ gruntéw do celéw budowlanych, dlatego konieczne jest posa-
dawianie nowych budowli i budynkéw poza ich zasiggiem na podscielajacych je utworach
piaszczystych lub gliniastych. Piaski to grunty no$ne, matoscisliwe, stwarzajace problemy je-
dynie w miejscach wystepowania w stanie luznym.

Topoklimat

Wroctaw znajduje si¢ we ,,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowa potozenia geograficznego oraz czynnikéw antropogenicznych, modyfikujacych



podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanie warunkéw klimatycznych w obrebie mia-
sta wplyw ma jego potozenie na Nizinie Slaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisko$¢ masywu
Sudetéw. Polozenie w dolinie rzeki powoduje, ze na obszarze miasta wystepuje specyficzny
mezoklimat, charakteryzujacy si¢ czgstymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyz-
szonymi wartosciami wilgotnosciowymi. Wptyw Sudetéw objawia si¢ wzmozonym wystepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wystepujacych po zawietrznej stronie gor
($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Polozenie Wroctawia na Nizinie Slaskiej w potu-
dniowo-zachodniej cze¢sci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje si¢ jednym z naj-
nizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (amplituda roczna temperatury powietrza
wynosi 19,2°C). Klimat Wroctawia ksztattowany jest gtéwnie przez wilgotne masy powietrza
znad Oceanu Atlantyckiego, przy matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,1°C (1981 - 2010), miesigcem najzimniejszym jest styczen (T $rednia = -
0,7°C), a najcieplejszym lipiec (T $rednia = 19,0°C). Najwigksza zmiennos$cig temperatury
powietrza charakteryzujg si¢ miesigce zimowe, w styczniu zakres zmian wynosit od -9,4°C
(1987 rok) do + 4,8°C (2007 rok), a najcieplejszym miesigcem roku tj. lipcu od 23,2°C (2006
rok) do 15,7°C (1984 rok). Najwyzsza temperatura powietrza zmierzona w wieloleciu 1981 —
2015 wynosi 37,9°C (08.08.2015 roku), a najnizsza -30,0°C (08.01.1985 roku). Okres wegeta-
cyjny trwa ponad 226 dni.

Opady atmosferyczne w poréwnaniu z innymi elementami klimatu charakteryzuja si¢
bardzo duza zmienno$cia zaréwno w czasie jak i w przestrzeni. Srednia suma roczna opadéw
(1981-2010) we Wroctawiu wynosi 537 mm. W przebiegu rocznym wyraznie zaznacza si¢
lipcowe maksimum opaddéw, $rednia suma miesigczna dla tego miesigca wynosi 81 mm, nato-
miast minimum opadéw przypada w miesigcach zimowych: styczen (26,9 mm) 1 luty (25,2
mm). Udzial opadéw sezonu letniego |(czerwiec-sierpien) w rocznej sumie wynosi ok. 40%.
Zakres zmiennosci sum rocznych opadéw charakteryzuje duzy przedziat od 724 mm w 2009
roku (135 % normy) do 381 mm w roku 1982 (71% normy). Znacznie wigkszym zréznicowa-
niem wysokosci charakteryzuja si¢ opady miesi¢gczne np. najwyzsza suma opadow lipca wy-
niosta 238,1 mm (1997 rok) i stanowita 294% normy miesi¢cznej, a najnizsza wyniosta tylko
10,8 mm (1994 rok) tj. 13% normy miesi¢cznej dla lipca.

We Wroctawiu $rednio w roku wystepuje 12 dni z opadem umiarkowanym (>10 mm
na dobg), dni z opadem umiarkowanie silnym (>20 mm na dobg¢) jest mniej, Srednio sg to 4
dni. Jeszcze rzadziej wystepuja dni z opadem silnym tj. >30 mm/ dobg, $rednio jest to 1 dzien
w roku. Opady umiarkowanie silne 1 silne wystepuja przede wszystkim w miesigcach letnich.
W miesigcach letnich notowane sg réwniez najwyzsze opady dobowe. Najwyzszy opad dobo-
wy w wieloleciu 1981-20185 wystapit 20 lipca 2001, suma dobowa wyniosta 74,4 mm (16,7%
normy rocznej opadéw).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujacymi kierunkami wia-
trow sg wiatry z sektora zachodniego. W latach 1971 — 2000 udziat wiatru z kierunku zachod-
nio-p6tnocnego wynidst 21%, a z kierunku zachodniego 18%. Trzecim pod wzgledem czegsto-
tliwosci kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschdéd (17%). Znamienny jest réwniez wzrost
czestotliwosci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w lecie 1 poludniowo-zachodniego w
zimie. Przewazajacym kierunkom wiatru towarzysza najwicksze predkosci. Srednia roczna
predkos¢ wiatru z kierunkéw zachodnich przekracza 3 m/s, zas w chlodnej porze roku (listo-
pad — kwiecien) 4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta maja duzy wplyw na mez-
oklimat miejski, gtéwnie na dystrybucj¢ ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wptywaja na pojemnos$¢ i przewod-
nictwo cieplne, magazynujgc energi¢ stoneczng, ograniczajg infiltracje wéd opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymiang ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych



zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostatl zaliczony do grupy
terendw o bioklimacie terendw zurbanizowanych o cechach obcigzajacych organizm ludzki.

Tab. 1. Okresy wystepowania bioklimatycznych typéw pogody o réznej przydatnosci do okreslonych
form rekreacji i turystyki (Dubicka, Sikora, 2005)

Forma rekreacji Pogoda korzystna Pogoda !(orZXStnfl z Pogoda niekorzystna
ograniczeniami

. I dekada kwietnia—II | II potowa czerwca —1II | potowa listopada — po-

kapiele stoneczne Ca . .
potowa pazdziernika dekada wrzesnia towa marca
Kapiele bowietrzne koniec marca — III de- czerwiec II dekada listopada —
apieie p kada pazdziernika potowa lutego
fagodne formy rekreacji | potowa kwietnia — po-
ruchowej (spacery i czatek czerwca
spokojne zajecia tere- III dekada sierpnia — czerwiec - sierpien
nowe oraz poruszanie potowa II dekady paz-
si¢ po miescie) dziernika
aktywne formy rekreacji
ruchowej (gry terenowe
1 intensywne marsze, . L,
. . caty rok czerwiec - sierpien

turystyka piesza i rowe-
rowa oraz praca w tere-
nie otwartym)

Osobnym zagadnieniem jest wystgpowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta MWC), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym,
w stosunku do terenéw peryferyjnych. Najwicksze wartosci mwc osigga podczas bezchmur-
nych i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie
MWC dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willo-
wej 0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje si¢ takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych tuz po
wschodzie stonca lub zwigzanego z naptywem $wiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania si¢ powierzchni w obrebie zabudowy zwartej lub wolniejsza
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze opracowania

Klimat lokalny obszaru opracowania zalicza si¢ do charakterystycznego i typowego
klimatu dla terenéw potozonych w obrgbie doliny rzecznej, zmodyfikowanego przez tereny
zabudowane, o S$redniej inwersyjnosci i o przecigtnym ukladzie stosunkéw termiczno-
wilgotnosciowych. Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu miejskiej wyspy ciepta
(MWC). Wptyw MWC przejawia¢ si¢ moze przesuszaniem powietrza, kumulacja zanieczysz-
czen miejskich oraz uczuciem dusznosci. Z punktu widzenia warunkéw topoklimatycznych
obszar objety planem posiada warunki przewietrzania zmodyfikowane przez uktad ulic i istnie-
jaca zabudowe zwtlaszcza zabudowe wysoka. Czynnikiem korzystnym, tagodzacym objawy
miejskiej wyspy ciepla, jest znaczny udziat zieleni wysokie;j.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Na obszarze planu nie wystepujag wody powierzchniowe. Wody gruntowe majg charak-
ter wod dolinnych o ustabilizowanym rezimie zaleznym od opadéw atmosferycznych
i niewielkich wahaniach poziomu. Wody gruntowe w osadach piaszczystych tworzg ciaggly



poziom i wystepuja na glebokosci ok. 2 m ppt. Réwniez w obrebie nasypoéw mineralno-
gruzowych obserwujemy obnizenie poziomu wéd gruntowych.

Obszar planu lezy poza zasiggiem Q1% wod powodziowych. W trakcie powodzi kata-
strofalnej w roku 1997 roku obszar planu nie byt zalany.

Zgodnie z podzialem na jednostki jcwp obszar planu znajduje si¢ w dorzeczu Odry, re-
gionie wodnym Srodkowej Odry, w zlewni JCWP o nazwie ,,Odra w granicach Wroctawia”.

Tab. 2. Charakterystyka jcwp na obszarze planu

Ocena ryzyka

Stan / potencjat Stan Ocena stanu nieosiagniecia
ekologiczny chemiczny wod JCWP celow

srodowiskowych

JCWP

zagrozona

. ; s (presja
Odra w granicach | Dobry i powyzej Dobry Dobry hydromorfologiczna)
Wroclawia dobrego o
Termin osiggni¢cia
celéw srodowiskowych
-2027r.

Tab. 2. Charakterystyka jcwp na obszarze planu (Aktualizacja Planow gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, 2016).

Obszary
Sl Stan/potenc Stan Stan| || Ocenaryzyka . Termin chronione
Nazwa tus iat ekolo- che- JCW nieosiagniecia Cele sro- osiagnie- Presie wymie-
JCWP JCW Jat 5 celéw srodo- dowiskowe SIagme J nione
P giczny miczny P e cia celow w zat. IV
RDW
Dobry
potencjat
ekologiczny;
mozliwo$¢ Czgs¢ wod
migracji wyzna-
;‘;‘:;_w Dobry i organizmow czone jako
cach SCZ powyzej dobry dobry | zagrozona Wod'nych "1 2027 presja hydromor- obs;ary
Wrocla- w dobrego Oficmku fologiczna wrazliwe
. cieku istot- na sub-
wia nego - Odra stancje
w obrebie biogenne
JCWP
Dobry stan
chemiczny

Cele srodowiskowe dla jednolitych cz¢sci wod ustalone zostaty w ,,Planie gospodaro-
wania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U.2016.1967). Plany gospodarowania woda-
mi na obszarach dorzeczy sg narzedziem polityki wodnej w Polsce a ich opracowanie wynika z
ustalen Ramowej Dyrektywy Wodnej. Stanowig podstawe podejmowania decyzji majacych
wplyw na stan zasobow wodnych oraz okreslajg zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-
letniego cyklu planistycznego. Cele srodowiskowe dla czg¢sci wod zostaty oparte gtdwnie na
warto$ciach granicznych poszczegdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskazni-
kéw chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom
osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych. Dla jednoli-
tych czgsci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem
srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele uwzglednia-
no takze réznicg pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi cz¢Sciami wod.
Dla naturalnych czgsci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologiczne-




go, dla silnie zmienionych i sztucznych cz¢sci wéd — co najmniej dobrego potencjalu ekolo-
gicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiaggnig¢cia dobrego stanu/potencjatu ko-
nieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podzialem na jednolite czesci wdd podziemnych na obszarze planu
wystepuja JCWPd nr 109. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostki
(na podstawie ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPA”,
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 109 - Powierzchnia: 4258,3 km® Region: Srodkowej Odry, Region hydrogeolo-
giczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: wroctawski (XV), sudecki (XVI).

Ryc. 1. Zasieg JCWPd 1009.

127 ¢

System krazenia wod podziemnych na terenie jednostki jest wielostopniowy. Giéwnym
zrédtem zasilania jest infiltracja opadéw atmosferycznych. Struktury czwartorzgdowe zasilane
sa bezposrednio lub poprzez utwory stabo przepuszczalne w skali lokalnej. Krazenie wod w
tym pietrze jest stosunkowo szybkie ze wzgledu na duze spadki zwierciadta wéd podziemnych.
Nieco inaczej przebiega proces krazenia wod podziemnych w utworach wodonosnych neoge-
nu. Gtéwnymi obszarami zasilania wéd tego pigtra sg strefy wychodni neogenu niecki wro-
ctawskiej w czesci potudniowej JCWPA, gdzie nastgpuje zasilanie bezposrednie lub przez nie-
wielkiej grubosci utwory czwartorzedowe. W trakcie przeptywu wdd tego pietra do granic dre-
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nazu mozliwe jest przesgczanie z gérnych pozioméw czwartorzegdowych do ptytszych pozio-
mow neogenskich.

Zasilanie i system krgzenia wéd podziemnych w poziomach triasowych i glebokim ich
zaleganiu podlega innym zasadom i ze wzgledu na niewielki brzezny fragment tej struktury nie
byl analizowany.

Warunki krazenia wéd podziemnych w utworach wodonos$nych paleozoiczno - protero-
zoicznych i proterozoicznych majg charakter lokalny pod wzgledem zasiggu jak i ilosci wod i
zwigzane sg ze strefami spgkan i1 szczelinowatosci masywu a ich drenaz odbywa si¢ poprzez
zrodta w strefie zasilania pozostatych pieter.

Gtéwng baza drenazu catego systemu krazenia wéd podziemnych terenu jednostki za-
roéwno pigtra czwartorzedowego jak i neogenskiego jest dolina Odry przebiegajaca w osi niecki
wroctawskiej. Niemniej istotng bazg drenazu zwtaszcza pigtra czwartorzegdowego 1 czgSciowo
neogenskiego jest dolina Nysy Ktodzkiej. Wyraznie zaznacza si¢ rowniez drenaz wod z utwo-
réw czwartorzedowych na Scinawie Niemodlinskiej, Otawie (zwlaszcza w gérnym biegu) i
Biatej Gtuchotaskie;.

W systemie krazenia wod podziemnych nalezy liczy¢ si¢ zarowno z doptywami, jak i
odptywami bocznymi wéd podziemnych w pietrze neogenskim, majac na uwadze jednostke
jako wycinek wigkszej struktury - niecki wroctawskiej.

Ryc. 2. Schemat przeptywu w granicach JCWPd 1009.

| Strefa drenazu ‘

Strefa zasilania i
/ d ¢ i zasilania

Nowy Swigtéw Nysa Prusinowice Stary Grodkow Wierzbnik Psary N

{3

- 350

¢

L 300

Psarski Polok

- I| JCWPd 109} i
l: Poziomy wodonosne Stratygrafia utworow: & Opad atmosferyczny
Q - cxwartorzgd
/77 /] Utwory polprzepuszczalne Ng - neogen Kierunki przephywu
A | slaboprzepuszczaine C - krabon g wod podziemnaych
D - dewon
. Pt - proterozoik
Spag cawartorzgdu pie .
¥ Przesaczanie wod przez ulwary
Spag neogenu + Uskok polprzepuszczaing

Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod podziemnych réwniez ustalone zostaty
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz.U.2016.1967). Dla wod
podziemnych ustalono nastepujace cele srodowiskowe:
* zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziem-
nych,
* zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich cze¢sci wéd podziemnych,
* zapewnienie rownowagi pomig¢dzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,
* wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrécenia znaczacego i utrzymujgcego si¢ rosng-
cego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w skutek dziatalnosci czto-
wieka.
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Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo§ciowym, celem §rodowiskowym bedzie utrzyma-
nie tego stanu.

Tab. 3. Cechy JCWPd wystepujacego na obszarze planu (Aktualizacja Planow gospodarowania woda-
mi na obszarze dorzecza Odry, 2016)

Nr JCWPd 109
Kod JCWPd PLGW6000109
Stan chemiczny dobry
Stan ilosciowy dobry
Status JCWPd dobry
Ocena ryzyka nieosiagniecia celow niezagrozona
Srodowiskowych

Dobry stan chemiczny

Balgiiuwn) Dobry stan ilo§ciowy

Termin osiagniecia celéw Srodowi-

skowych 2015

Obszary wyznaczone na mocy art. 7 do poboru wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi:

TAK

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkow, gdzie utrzy-
manie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:
Rezerwaty: Cisowa Goéra, Cisy, Muszkowicki Las Bukowy, Skatki
Stoleckie, Grodzisko Ryczynskie, Kanigdra, Lacha Jelcz, Zwierzy-
niec, Przylesie, Lesna Woda, Rogalice, Kokorycz, Lubsza, Prady,
Przytek, Debina, Blok, Ztote Bagna, Nad Biatka, Las Bukowy, Baru-
cice.

Sie¢ Natura 2000 - specjalne obszary ochrony siedlisk: PLH020012
Skatki Stoleckie, PLH160001 Forty Nyskie, PLH020007 Kopalnie w
Ztotym Stoku, PLH020062 Géry Bardzkie, PLH020071 Ostoja Nieto-
perzy Gor Sowich, PLH020069 Las Pilczycki, PLH020068 Muszko-
wicki Las Bukowy, PLH020098 Karszéwek, PLH020089 Dabrowy
Janikowskie, PLH020074 Wzgoérza Strzelinskie, PLH020104 Legi
koto Chatupek, PLH160014 Opolska Dolina Nysy Ktodzkiej,
PLH160016 Przyt¢k nad Biala Gluchotaska, PLH160004 Ostoja
Stawniowicko-Burgrabicka, PLH160007 Géry Opawskie, PLH020017
Grady w Dolinie Odry, PLH020036 Dolina Widawy, PLH160009
Lasy Barucickie, PLH020096 Géry Ztote, PLH160005 Bory Niemo-
dlinskie.

Sie¢ Natura 2000 - obszary specjalnej ochrony ptakow:
PLB020002 Grady Odrzanskie, PLB160003 Zbiornik Otmuchowski,
PLB160002 Zbiornik Nyski

Obszary chronione wymienione w zal.
IV RDW

Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggu giéwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Jest to zbiornik pradolinny ulokowany w utworach
czwartorzedowych o migzszosci od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wodonos$ne zloka-
lizowane s3 w obrgbie utworéw piaszczystych holocenskich i plejstocenskich. Zasilanie
warstw wodonosnych nastepuje przez ciagly drenaz wéd podziemnych, wdd rzeki Odry oraz
infiltracje wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodono$nego wynosza 24093 m’/d,
co stanowi 10% zasobow dyspozycyjnych. Powierzchnia calego zbiornika wynosi ok. 500 km?,
srednia gltebokos¢ ksztaltuje si¢ na poziomie 12 m, natomiast jego wydajnos$¢ okreslona zostata
na 5,79 dm® /s/km”. Teren objety mpzp uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

12




Gleby

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slaska, omawiany obszar nalezy do prowincji
Nizowo-Wyzynnej, dziat Battycki, poddzial Pas Kotlin Podgérskich, kraina Kotlina Slaska,
okreg Nizina Slaska, podokreg Dolina Odry.

Gleby na obszarze planu sg nieklasyfikowane. Sg to tereny zabudowane i utwardzone.
Tam gdzie wystgpuja zielen urzadzona znajduja si¢ gleby nasypowe, gruzowe. Na obszarze
planu wystepuja grunty antropogeniczne, ktére nie sg przydatne dla rolnictwa. Naturalna war-
stwa gleby zostata przykryta warstwg nasypoéw. Takie gleby nie sg klasyfikowane pod wzgle-
dem bonitacyjnym.

Walory srodowiska i istniejqgce zagospodarowanie

Obszar planu potozony jest pomiedzy ulicami Elizy Orzeszkowej, Stanistawa Jaracza,
Nowowiejskiej i kard. Stefana Wyszynskiego.

Catly obszar planu jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng, jednak nie
wszystkie lokale majg podlaczenie do sieci cieptownicze;.

Obszar planu obejmuje teren w duzej czesci utwardzony i zabudowany. Na
przedmiotowym terenie znajduja si¢ budynki mieszkalne (w parterze niektorych z nich
znajdujg si¢ lokale ustugowe) oraz jeden budynek ustugowy — przychodnia, a takze niewielkie
boisko do koszykéwki, garaze i miejsca postojowe.

W granicach obszaru planu nie wystepuja tereny objete ochrong zgodnie z Ustawg o
ochronie przyrody.

Szate roslinng na przedmiotowym terenie buduja nastgpujace formacje zieleni:
pojedyncze drzewa, szpalery drzew, zielen urzagdzona i towarzyszaca.

Tereny zieleni urzadzonej to trawniki przyuliczne wzdluz ul. Nowowiejskiej i
czesciowo wzdtuz ul. kard. Stefana Wyszynskiego, a takze teren przychodni. Jest to zaréwno
zielen wysoka, $rednia i niska. Tworza ja pojedyncze drzewa, jak réwniez zakrzewienia.
Drzewa reprezentowane sa m.in. przez lipy, brzozy, §wierki, sosny, topole, z kolei krzewy
przez forsycje posrednig czy ligustra pospolitego. Wzdtuz ul. Stanistawa Jaracza oraz ul. Elizy
Orzeszkowej rosng szpalery drzew z rodzaju lipa, gtég i klon.

Whnetrze podworzowe zajmuje zielen towarzyszaca w postaci zaniedbanych trawnikéw
na ktérych stwierdza si¢ obecnos$ci drzew (z rodzaju m.in. brzoza, topola, jesion, klon, grab,
robinia, $wierk) i krzewow. Sg to zaréwno pozostatosci po dawnym urzadzeniu terenu, nowe
nasadzenia, jak réwniez samosiejki. Zielen urzadzona ma posta¢ dwoch zaniedbanych
ogrodkéw przy ul. Nowowiejskiej 62 od strony poétnocno-wschodniej i przy ul. Stefana
Wyszynskiego 107a od strony pétnocne;.

Stan sanitarny wigkszosci drzew i krzewéw jest zadawalajacy, w zwigzku z czym
nalezy dazy¢ do zachowana jak najwigkszej ilosci drzew i krzewdéw, wykonujac jedynie
niezbg¢dne zabiegi pielggnacyjne np. usuniecie posuszu.

Wobec panujacych na obszarze opracowania warunkéw $rédmiejskich i1 daleko
posuni¢tej degradacji sSrodowiska naturalnego Swiat zwierzecy jest skromnie reprezentowany.

Szczegbtowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Jako ze ob-
szar planu to tereny zabudowane $wiat zwierzgcy jest skromnie reprezentowany. Siedlisk
drobnych zwierzat, w tym ptactwa, mozna spodziewaé si¢ w sasiedztwie Parku Stanistawa
Totpy. Drzewostan parku buduja przede wszystkim: lipa drobnolistna, klon zwyczajny, jawor,
platan klonolistny, leszczyna turecka, grab pospolity, topola szara, wierzba biata i §wierk po-
spolity. Krzewy reprezentujg cis pospolity oraz jatowiec posredni. Szczeg6lnie cenne sg ponad
stuletnie buki, form zwislej (Fagus silvatica ‘Pendula’) oraz stozkowej (Fagus silvatica ‘Fa-
stigiata’), a ponadto pochodzace z Ameryki Péinocnej z6ttlica pomaranczowa (Maclura pomi-
fera) oraz straczyn z6ity (Cladrastis lutea).
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2. Stan Srodowiska i zagrozenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warto$ci stezefi substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031) przedsta-
wiono w tabeli ponizej (tab. 4).

Tab. 4. Warto$ci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okre§lone ze
wzgledu na ochrong¢ zdrowia ludzi i ro$lin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%]
Nazwa substancji | niania wyni- | substancjiw | = ==meeeeee-
kéw pomiaréw | powietrzu [ug/m’]
[ng/m?] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
rok kalenda- o
Benzen rZowy 5 - - - - -
jedna godzina 200° - - - - -
Dwutlenek azotu | rok kalenda- 40° i i i i i
rZOWY
Tlenki azotu® rok kalenda- 30 - - - - -
rZOWY
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 1259 - - - - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki | rzowy i pora
zimowa (okres 20° - - - - -
od 01 X do 31
18))]
(D rok kalenda- o
Oléw rZOWYy 0.5 ) B B B B
Pyt zawieszony | rok kalenda- 2590 4 3 2 1 1
PM 2,5¢ rZOWYy 209 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 507 = = - - -
PM 10" rok kalenda- 40° i i i i i
rZOWYy
Tlenek wegla osiem godzin " 10.000°"" - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong roslin; f) Suma metalu i jego zwiazkéw w pyle zawieszonym
PM10; g) Stgzenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 um (PM2,5) mierzone metoda wagowa z separacjg frakcji
lub metodami uznanymi za réwnorzg¢dne; h) Stgzenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone
metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzgdne; i) Maksymalna $rednia o§miogodzinna, sposréd
$rednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazda tak obliczong $rednia
o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktdrej si¢ ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5
do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiagnigcia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Badania monitoringowych jakosci powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pozwolily stwierdzi¢, ze na te-
renie miasta nie notuje si¢ przekroczen $redniorocznych dopuszczalnych stezen substancji za-
nieczyszczajacych w powietrzu w odniesieniu do zwigzkéw siarki i azotu. Zgodnie z rozporza-
dzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie
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oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012, poz. 914.) obszar Wroctawia znalazt si¢ w strefie
Aglomeracji Wroctawskiej na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego.

Badania monitoringowe w roku 2019, wskazuja, ze Wroctaw, ze wzgledu na przekra-
czanie poziomow dopuszczalnych stezenia benzo(a)piranu w pyle zawieszonym PM10, dwu-
tlenku azotu i ozonu, zaliczono do klasy C. Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanie-
czyszczenia oznacza zakwalifikowanie catej strefy do opracowania programéw ochrony po-
wietrza. Prowadzone badania monitoringowe wskazuja, ze przekroczenia st¢zenie pylu i in-
nych substancji majg miejsce w okresie grzewczym, a ich zrédlem sg gtdwnie emisje z sektora
komunalno — bytowego i komunikacji. W latach poprzednich notowane byty ponadto przekro-
czenia stezenia pylem zawieszonym PM10 1 PM2,5.

Dla strefy Aglomeracji Wroctawskiej zostat przygotowany program ochrony powietrza,
przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego uchwata nr 111/44/10 z dnia 28.12.2010
roku pt. ,,Naprawczy program ochrony powietrza dla stref na terenie wojewodztwa dolnoslg-
skiego, w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powie-
trzu”’. Dla Wroctawia wraz z jego obszarem funkcjonalnym zostat przygotowany Plan Gospo-
darki Niskoemisyjnej, ktéry jest strategicznym dokumentem dla Wroctawskiego Obszaru
Funkcjonalnego — Wroctawia i czternastu gmin. W publikacji zebranych jest dziesi¢¢ obszaréw
gospodarki, dla ktérych konieczne jest wprowadzenie rozwigzan, pozwalajacych na ogranicze-
nie zuzycia energii, zmniejszenie emisji gazéw cieplarnianych i zanieczyszczen powietrza oraz
na wieksze korzystanie z odnawialnych zrédet energii.

Tab. 5. Wyniki klasyfikacji stref pod katem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie dolnoslgskim
w roku 2019 (Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim za rok 2019,
WIOS, Wroctaw, 2020).

Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen dla obszaru catlej strefy

Nazwastrely g7 "NO2 | PM2,5 | PM10 | kadm | arsen | nikiel | BaP | PB | C6H6 | CO | O3

Aglomeracja

Wroctawska A ¢ A A A A A ¢ A A A ¢

W granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego brak jest statych punktéw pomiarowych systemu monitoringu jakosci powietrza atmosfe-
rycznego. Pomiary prowadzone w ostatnich latach wskazuja, ze na obszarach $rédmiejskich
przekroczone s3 stezenia pylu zawieszonego PM10, pylu PM2,5 oraz benzo(a)pirenu, szcze-
gblnie w sezonie grzewczym. Jest to wynikiem trudno$ci w przewietrzaniu $cislej zabudowy
srodmiejskiej, niedostatku zieleni, emisji komunikacyjnych oraz co najwazniejsze emisji ni-
skiej z indywidualnych systeméw grzewczych. Niektére obszary $srodmiejskie nadal nie sg
podiaczone do miejskiej sieci cieptowniczej, co powoduje przedostawanie si¢ do atmosfery
duzych ilosci niekontrolowanych pyléw ze spalania paliw kopalnych czy wrecz $mieci w pie-
cach. Coraz wigkszy udzial w zanieczyszczeniach na terenach zurbanizowanych ma takze ben-
zo(a)piren zwigzany ze spalaniem paliw ptynnych w silnikach samochodowych. Ponadto w
sgsiedztwie tras komunikacyjnych o duzym nat¢zeniu ruchu notuje si¢ wysokie stezenia tlen-
kéw azotu.

Jako$¢ powietrza w obrgbie obszaru planu nie odbiega od stanu sanitarnego atmosfery
miasta, co oznacza, ze notuje si¢ sredniodobowe przekroczenia dopuszczalnych stezen pytu
zawieszonego, szczegOlnie w okresie grzewczym. Obszar objety miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego nalezy takze do obszaréw narazonych na zanieczyszczenia po-
chodzenia komunikacyjnego. W rozktadzie czasowym zanieczyszczen wyraznie widoczny jest
sezon grzewczy, kiedy na emisje pochodzenia komunikacyjnego naktadajg si¢ emisje pocho-
dzenia komunalnego (emisje z EC II oraz lokalne kotlownie i indywidualne systemy grzew-
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cze). W efekcie zrédta niskiej emisji zanieczyszczen oraz emisja komunikacyjna decyduja o
nienajlepszych warunkach zamieszkiwania.

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku znajdujg si¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia jed-
nolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego, ktére
jest dzialaniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikéw dlugookreso-
wych Lpwn 1 Ly, ktére odnoszg si¢ do wszystkich déb w ciggu roku. Z kolei wskazniki dobowe
Laegp 1 Lacgn wskazujg hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w obrebie jednej kon-
kretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku wyrazone wskaznikami Lpwy 1 Ly, ktére to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostale ol’)ie,kty i dzialalnos§¢
. bedaca zrodlem hatasu
Rodzaj terenu Lows In Lows In
przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku | porom nocy

Strefa ochrgnqa LA uz.drow1ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwiazanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i 64 59 50 40
miodziezy
Tereny doméw opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowe;j 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko-
we
Tereny w strefie §rédmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ mieszkan- 70 65 55 45
cow

Tab. 7. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Ly.gp 1 Laegn, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do jednej
doby.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwicku A w

Rodzaj terenu dB
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Drogi lub linie kolejowe Pozostale obiekty i dzialalnos¢
bedaca zrédlem hatasu
LAqu
przedziat czasu L
Laeqd Laeon odniesienia oy
przedqzial przedzia(lll cza-| réwny 8 naj- przgdzlai czast
czasu odnie- [su odniesienia| mniej korzyst- rz\;lriisiezg_
sienia rowny | réwny 8 go- | nym godzinom mniej Korzystne
16 godzinom| dzinom dnia kolejno po dzini
sobie nastepuja- godznie nocy
cych
Strefa ochrpnga HA u;drow1ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze sta- 61 56 50 40
tym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowe;j 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko-
we
Tereny w strefie §rédmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ mieszkan- 68 60 55 45
coOw

Panstwowy Zaktad Higieny opracowal na podstawie badan ankietowych skal¢ subiek-
tywnej uciazliwosci zewnetrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokonang klasyfika-
cjg uciazliwos¢ tego hataséw w nastepujacy sposob zalezy od wartosci poziomu réwnowazne-
go LAeq: mala uciazliwo$¢ LAeq < 52 dB, Srednia ucigzliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB, duza
ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB, bardzo duza ucigzliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Klimat akustyczny Wroctawia jest zré6znicowany w zalezno$ci od lokalizacji terenow
wrazliwych na hatas w stosunku do gtéwnych zrédet hatasu. Przyczyng coraz wigkszego hata-
su na obszarach zurbanizowanych jest wzrost nat¢zenia ruchu samochodowego oraz stan na-
wierzchni jezdni i torowisk. Problem ucigzliwos$ci hatasu wystepuje praktycznie na catym ob-
szarze Wroctawia, a w szczeg6lnosci w centralnych czesciach miasta o duzym natezeniu ruchu
i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie jednoro-
dzinnej 1 wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o duzym natezeniu ruchu. Pomiary
wykonane w réznych latach wykazy, ze gléwnymi zrédtem ucigzliwego hatasu jest ruch ko-
munikacji samochodowej i1 tramwajowej. Hatas generowany jest szczegdlnie przez: pojazdy
ciezarowe, duze natezenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdéw na §wiatlach, ruch tramwa-
jow, duzg predkos¢ pojazdéw w porze nocnej. Na poziom hatasu w srodowisku wpltyw maja
takze brukowane nawierzchnie jezdni i jako$¢ torowisk.

Danych na temat pozioméw hatasu dtugookresowego w srodowisku dostarcza opraco-
wanie ,,Mapa Akustyczna Wroctawia” z 2017 roku. Mapa przedstawia rozklad emisji hatasu z
podzialem na poszczegdlne Zrédla: hatas drogowy, kolejowy, lotniczy i przemystowy. Hatas
wyrazony jest wskaznikami dlugookresowymi Lpwn (przedziatl czasu odniesienia réwny
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wszystkim dobom w roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim porom no-
cy).
Na obszarze planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa.
Dla obszaru nie obowigzuje plan miejscowy dlatego nie wskazano terenéw chronionych aku-
stycznie. Podczas sporzadzania mapy akustycznej wskazano jednak ten teren jako obszar w
strefie $rédmiejskiej zgodnie z przepisami odrebnymi (Obwieszczenie Ministra Srodowiska
Zdnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzqdzenia Mini-
stra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112)). Réwniez w obowigzujacym Studium wskazano stref¢ srddmiejska dla ktérej obo-
wigzujg ustalenia dotyczace standardéw akustycznych.
Obszar planu znajduje si¢ w sasiedztwie dwdch ulic o bardzo duzym natezeniu ruchu (ul. No-
wowiejska oraz ul. kard. Stefana Wyszynskiego). Zgodnie z Mapa akustyczng Wroctawia
(2017) na obszarze planu wystgpuje wysoki hatas pochodzenia drogowego i tramwajowego:
* od ul. kard. Stefana Wyszynskiego — w porze dnia 70-75 dB i1 miejscami powyzej 75
dB, w porze nocy od 65-70 dB;
* od ulicy Nowowiejskiej - w porze dnia od 60-75 dB oraz 50-65 dB w porze nocy;
* od strony ul. Stefana Jaracza w porze dnia 60-65 dB i 50-55 dB w porze nocy;
e od strony ul. Elizy Orzeszkowej w porze dnia 55-65 dB i 50-55 dB w porze nocy.

Notuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu pochodzenia drogowego do
5 dB od strony ulicy kard. Stefana Wyszynskiego, zar6wno w porze dziennej jak i nocne;j.
Przekroczenia hatasu dotycza pierwszej linii zabudowy od strony ulicy. Dzigki zabudowie
kwartatlowej wnetrze zabudowy jest skutecznie chronione przed ponadnormatywnym hatasem.
Na obszarze planu i w jego najblizszym otoczeniu nie identyfikuje si¢ emitoréw hatasu prze-
mystowego, lotniczego i1 kolejowego.

Rys. 4. Mapa imisyjna hatasu drogowego w dzien — wskaznik LDWN (Mapa akustyczna Wroctawia,
2017)
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Rys. 5. Mapa imisyjna hatasu drogowego w nocy — wskaznik LN (Mapa akustyczna Wroctawia, 2017)
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Rys. 6. Mapa imisyjna hatasu tramwajowego w dzien — wskaznik LDWN (Mapa akustyczna Wrocta-
wia, 2017)
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Rys. 7. Mapa imisyjna hatasu tramwajowego w nocy — wskaznik LN (Mapa akustyczna Wroctawia,
2017)

Planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ sasiedztwo funkcji wrazliwych na
hatas (zabudowa mieszkaniowa) oraz uwzglednia¢ ucigzliwos$ci, zwigzane gtéwnie z hatasem
komunikacyjnym oraz ewentualne nowopowstale, zwigzane z nowym zagospodarowaniem
terenu planu.

Jakosé wod podziemnych i powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okreslajacym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Ustawa z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne (Dz. U. 2018, poz. 2268) wraz ze szcze-
gétowymi przepisami wykonawczymi. Ocena stanu jakosci wod opiera si¢ na zasadach okre-
slonych w Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz Srodowiskowych norm jakosci
dla substancji priorytetowych (Dz. U. 2016, poz. 1187).

Ocena przebiega w trzech etapach: ocena stanu ekologicznego (klasyfikacja elementéw
biologicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencjatu ekologicznego), ocena stanu che-
micznego (obecno$¢ substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego i innych
substancji zanieczyszczajacych) oraz ocena stanu wod przez poréwnanie stanu ekologicznego i
stanu chemicznego. Badania jako$ci wod prowadzi si¢ w ramach monitoringu srodowiska, na
ktory sktadajg si¢ monitoring diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Wody powierzchniowe

Obszar planu znajduje si¢ w granicach JCWP ,,Odra w granicach Wroctawia”. Zapla-
nowanie 1 realizacja programu monitoringu wéd powierzchniowych, majace na celu spdjny i
kompleksowy przeglad stanu wod na obszarze dorzecza, jest jednym z wymogdéw stawianych
przez Dyrektywe 2000/60/WE (Ramowa Dyrektywe Wodng - RDW). Obowigzek badania 1
oceny jakosci wod powierzchniowych wynika z art. 349 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310). Zgodnie z ust. 3 tego artykutu, badania jakosci wod
powierzchniowych wykonuje si¢ w zakresie elementéw fizykochemicznych, chemicznych i
biologicznych.
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Tab. 8. Wyniki klasyfikacji stanu ekologicznego i chemicznego oraz ocena stanu JCWP wojewddztwa

dolnoslaskiego za 2017 r. (Ocena stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych na terenie
wojewddztwa dolnoslgskiego za rok 2017, WIOS, Wroctaw, 2018).

: =
g | &3 e
52 |52 | E5°
Nazwa punk- £ § E€SS| EE~ Stan/potencjat Stan
Nazwa jewp | tu pomiarowo 2 &')n 25 2 2 g™ . . Stan
- kontrolnego o - TS g ekologiczny chemiczny
g# | 52 |g§ 385
=8 S 5 S E B
< %z %5
Odraw Odra - po- Ponize:
granicach | nizej ujScia v II PSD Staby dobre g) Zty
Wroclawia | Slezy g

PSD — ponizej stanu dobrego
Wody podziemne

Obszar planu znajduje si¢ poza granicami GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Moni-
toring czystosci wod w zbiorniku wéd podziemnych prowadza Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska i Panstwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzone sa 2 razy w
roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane jest srodowisko wodne, nalezy pobdr
wod oraz wprowadzanie do wdd zanieczyszczen. Systematycznie wzrasta ilo$¢ Sciekéw
oczyszczanych w procesach z podwyzszonym usuwaniem biogenéw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istniejacych oczyszczalni sciekéw rownolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych.

Monitoring jednolitych czesci wod podziemnych na obszarze wojewddztwa dolnosla-
skiego prowadza laboratorium WIOS we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywane sa w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego.
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w odniesieniu do kryteriéw okreslonych w Roz-
porzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. 2016, poz. 25). Wiekszo$¢ punktow
pomiarowych ujmuje ptytkie poziomy wodonosne wystepujace przewaznie w obregbie czwarto-
rzgdowego pigtra wodonosnego. Pomiary sg prowadzone w granicach JCWPd 109 obejmuja-
cego obszar planu.

Tab. 9. Jako§¢ wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewodztwa dolno-
slaskiego w 2016 1 2017 r. (monitoring diagnostyczny i operacyjny WIOS).

Klasa moni-
Nazwa T toringu ja- | Wskazniki | Wskazniki
otworn | JCWPd | Stratygrafia wg(f Azotany | kosci zwy- w klasie | w Klasie
y Kiych wéd 01 v
podziemnych
Gaj HCO3-
Otawski | 109 (Cé)w artorzed | o4 <0.5 11 gla . 130 |
(2016) Ca-Mg g
& SO4-
Swigta Ca— 181
Katarzyna | 109 | Pg+Ng Igl(_: 8?_- <0,5 111 mg/l, Fe — rsn(;;tl -315
(2016) Na 1,5 mg/l
Wojcice 109 Trzeciorzed | HCO3- 83,7 v PO4 — NO3 -
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(2016) (Tr) SO4- 0,518 mg/l | 83,7 mg/l,
NO3- K-17.8
Ca mg/1
Wojeice Czwartorzed HCO3- 16\1(? 637
(2017,1 109 Q) SO4- 60,67 v - mg,/l K -
poirocze) Ca 18.7 mell,
NO3 -
Wjcice Cawartorzed HCO3- 45,61 K-225
(2017, 11 109 SO4- 45,61 v mg/l, PO4 | mg/l (V
potrocze) Q Ca -0,515 klasa)
mg/l

Ze wzgledu na bardzo urozmaicong budowe¢ geologiczng oraz zréznicowanie litolo-
giczne poszczegdlnych komplekséw stratygraficznych, wody podziemne Dolnego Slaska znaj-
dujace si¢ w réznych osrodkach charakteryzujg si¢ zmienng jakoscig oraz sa w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakosci zwyktych wéd podziemnych w uktadzie pigter wodono-
snych w 2016 r. wykazata zdecydowang przewage wod charakteryzujacych si¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodonosnych. W wodach podziemnych pochodzacych
z utwordw kredy nie stwierdzono stanu stabego. W punkcie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalajace (I1 i III klasa).

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepelna nastepuje szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie si¢ zanieczyszczen. Ma to szczegdlnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodono$ny i jednoczesnie sku-
pione s3 miasta. Mniej narazone na zanieczyszczenia sg poziomy zalegajace glebiej lub tam,
gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy geologiczne;j
jest trudniejsza wymiana wody i dlugotrwata odnawialno$¢ zasobéw. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na obszarach wystgpowania trzeciorzedo-
wego pietra wodono$nego, ktore jest czesciowo izolowane, a zwierciadlo wody wystepuje sto-
sunkowo ptlytko. Giéwny zbiornik wéd podziemnych zbudowany jest z utworéw zwirowo-
piaszczystych, w ktoérych przemieszczanie wody nastgpuje stosunkowo szybko. Horyzonty
wodonosne sg plytkie, co powoduje, ze wody zbiornika sg szczegélnie podatne na zanieczysz-
czenia i zawsze wymagajg uzdatniania.

Teren uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjng. Obszar nie stanowi bezpo-
sredniego obcigzenia dla jakosci wod podziemnych i powierzchniowych.

Stan sanitarny srodowiska glebowego i szaty roslinnej

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszczenia gleb na terenie miasta - wzdtuz
ciggédw komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych, ktérych wyniki podana w tabeli poni-
zej.

Tab. 10. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Odczyn | Préchnica Metale mg/kg s.m. o -
w 1n KCl [%] 7n Pb cd Benzyna Olej en.zo(a)-
mineralny | piren
56-76 | 128665 | 363225 | 16.8-112 %173153 @ <2147 | 0,03-0.88

Z powyzszych badan wynika, ze:
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- dla cynku stwierdzono srednie zanieczyszczenie (III stopien),

- dla otowiu stwierdzono $rednie zanieczyszczenie (III stopien),

- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone st¢zenia nie byty wyzsze
od wartosci przyjetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, z dnia 9 wrze$nia 2002 r.,
w sprawie standardéw jakos$ci ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne)(obecnie obowig-
zuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016, poz. 1395).

Z. powyzszych informacji wynika, ze w bezposrednim sgsiedztwie drég samochodo-
wych, o duzym nat¢zeniu ruchu, nalezy spodziewac si¢ skazenia gleb olowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowych w odlegtosci, co najmniej 50 m, mozna
uzna¢ za nieskazone. Oznacza to, ze zielen przyuliczna jest poddana silnej presji ze strony te-
renéw komunikacyjnych. Na obszarze planu nie ma obszaréw glebowych, dlatego nie nastepu-
je kumulacja zanieczyszczen pochodzacych od drég.

Aktualnie obowigzujace kryteria oceny zawarto$ci zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte s3 w zataczniku do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U.
2016.1395). Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczyszczenia
metalami ciezkimi jest istotne z uwagi na produkcje bezpiecznej zywnosci dla cztowieka. Wy-
stepowanie w glebach podwyzszonych zawartosci metali cigzkich bedace nastepstwem dziatal-
nosci ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacj¢, nadmierng chemizacj¢ rolnictwa,
powoduje degradacje biologicznych wiasciwosci gleb, skazenie wod gruntowych oraz prze-
chodzenie zanieczyszczen do tancucha zywieniowego.

Nadmierna zawarto$¢ metali ci¢zkich degraduje biologiczne wilasciwosci gleb, powo-
duje zanieczyszczenie tancucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdlne zagrozenie
stwarzaja one w glebach kwasnych, przechodza bowiem w formy tatwo dostepne dla roslin.
Tereny wzdtuz tras komunikacyjnych narazone sg w sposéb ciaglty na zanieczyszczenia tlen-
kami azotu, weglowodorami 1 pierwiastkami toksycznymi dla srodowiska (otéw, kadm, cynk,
miedz, nikiel).

Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu prowadzi na terenie mia-
sta monitoring, obserwacj¢ zmian i ocen¢ jakosci gleby i ziemi, na podstawie ktérych mozliwa
jest identyfikacja terendéw z przekroczeniami standardéw jakosci gleby. W latach 2010 — 2013
WIOS prowadzil badania stopnia zanieczyszczenia gleb wokét terenéw przemystowych,
wzdtuz tras komunikacyjnych i na obszarach przyrodniczych. W wyniku przeprowadzonych
analiz stwierdzono przekroczenia w przypadku dopuszczalnych zawarto$ci cynku, olowiu,
kadmu, chromu, miedzi i niklu. W zadnym z analizowanych miejsc nie byly przekroczone
standardy dla rteci i arsenu. Przekroczenia warto$ci dopuszczalnych WWA wystapilty w wiek-
szosci badanych punktow wokot Wroctawskiego Parku Przemystowego. Wszystkie badane
gleby charakteryzowaly si¢ znacznym zanieczyszczeniem benzo(a)pirenem.

Na obszarze opracowania gleby nie sg klasyfikowane i nie prowadzono w ich sgsiedz-
twie badan jakosci i zawartosci metali cigzkich.

Promieniowanie jonizujgce i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, dla pdl
stalych oraz zmiennych o czestotliwosci 50 Hz 1 o czgstotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaty okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pdol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2019 r., poz.
2448).

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowigzku uzyskania pozwolenia na emitowanie
pol elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napi¢ciu znamionowym
110 kV lub wyzszym oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia komérkowa), radio-
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nawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo jest row-
na lub przekracza 15W, generujace pola o czestotliwosciach od 30kHz do 30 GHz.

Potencjalnym zrédtem emisji promieniowania elektromagnetycznego moga by¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozktad pola w terenie wokot stacji bazowych byt przedmiotem
pomiaréw wykonywanych w wielu krajach i w r6znych warunkach. Wyniki tych badan wska-
zuja, ze intensywnos¢ promieniowania MF wokét stacji bazowych jest bardzo niewielka 1 wy-
nosi zwykle ponizej 1 mW/m2. W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komdérkowej nie
przedstawiaja problemu z punktu widzenia oddzialywania na stan zdrowia ludnosci 1 na $ro-
dowisko.

Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw natezenia pl MF w otoczeniu stacji ba-
zowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na specjalnych wiezach. Zmie-

rzone wartosci na zewnatrz budynkéw i w mieszkaniach wahaty si¢ w granicach 0,1 — 0,5

mW/m2 (0.0001 — 0.0005 W/m2), a wigc 200 — 1000 razy mniej niz dopuszczalna w Polsce

norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji bazowych na da-
chu sasiedniego budynku natezenie pola nie przekraczato 1 mW/m? (0.001 W/m2).

Tab. 11. Natezenia pdl mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii
komérkowej (na podstawie 10 protokétéw pomiarowych wykonanych w Polsce).

Fols elekiryczos Castodd smitiienis snergil
& m Wi
Lokalizssja punkm pomizrowego Srednis hMakoymalua Srednis Makvymang
WAL WRDEL Warmst WAITEL
LINETTOnE Imiszons pani Sy o) Imierzons
Nadachu. 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0005 0.001
Na dachu, 10 m. od anten 030 0.80 0.0002 0.0006
MEeszkame pod masctem amtenowyin 009 025 0.0001 0.0002
Mieszkanie w bloku 0.02 0.33 0.0001
naprzeciwko stzeji bazowe
Balkon mieszkania w bloku 034 060 C.0o02 0.0003
paprzeciwko stacji bagowe;
Taran atwarn 003 030 0000 00002
50 m od amten stacit bazows
Teren otwarty 0ol 012 ¢.0001 0.0001
100 m. od znten stacyi bazowej

Na obszarze planu i w jego poblizu znajdujg si¢ linie energetyczne niskiego i sredniego
napig¢cia oraz stacje transformatorowe. Nie przebiegaja przez ten teren zadne linie energetyczne
wysokiego napigcia. Ponadto w poblizu obszaru planu nie znajduja si¢ stacje bazowe telefonii
komérkowe;.

Funkcjonowanie srodowiska

Stan poszczegdlnych komponentéw srodowiska naturalnego na obszarze planu wskazu-
je na degradacyjng dziatalno$¢ cztowieka. Elementy §rodowiska, ktére obecnie sg najbardziej
narazone na niekorzystne zmiany jest powietrze, klimat akustyczny i bioklimat. Negatywny
wplyw na stan srodowiska ma komunikacja oraz emisja komunalna. Obszar planu potozony w
bezposrednim sgsiedztwie drég o duzym nat¢zeniu ruchu (Nowowiejska, Wyszynskiego) 1
znajduje si¢ w centrum miasta gdzie stopien zanieczyszczen komunikacyjnych oraz komunal-
nych pochodzacych z palenisk domowych jest najwyzszy. Przyczynia si¢ do tego takze utrud-
nione przewietrzanie obszaréw Srédmiescia. Wtérnym problemem jest powstawanie kwasnych
deszczy, ktére rowniez niekorzystnie wptywaja na zielen, fasady i konstrukcje budynkéw oraz
moga potencjalnie powodowa¢ wieksze zagrozenia dla zbiornikéw wéd podziemnych (w §ro-
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dowisku kwasnym, w glebie i w powietrzu, nast¢pujg procesy rozpuszczania zwigzkéw metali
cigzkich, ktére moga w tej formie swobodnie migrowac).

Na obszarze planu wystgpuje zaréwno zielen wysoka jak i niska. Szczegdlnie istotne
jest zachowanie drzew rosnacych wzdiluz ulic: Nowowiejskiej, Jaracza, Elizy Orzeszkowej,
a takze we wnetrzu podwérzowym. Pozostale powierzchnie to zdegradowane trawniki lub zie-
lence. Ograniczenie wystepowania zieleni wysokiej i duzy stopien utwardzenia terenu nega-
tywnie wplywa na mikroklimat (miejska wyspa ciepta, przesuszenie gruntu, kumulacja zanie-
czyszczen, pylenie). We wnetrzu blokowym istnieje wartosciowa zielen do zachowania, wska-
zana na rysunku ekofizjografii.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Zagospodarowanie powinno by¢ realizowane przy uwzglednieniu nastepujacych ograni-
czen i uwarunkowan:

* nie dopuszcza si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych degradacje srodowiska lub
mogacych pogorszy¢ jego jakos$¢ oraz jakos$¢ zycia mieszkancow;

* obowigzuje zorganizowany system odprowadzania $ciekéw komunalnych 1 objecie ich
procesem oczyszczania — zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych sciekdw komunalnych i
zanieczyszczonych wéd opadowych do wéd powierzchniowych i gruntowych oraz
gruntu;

* zaleca si¢ retencjonowanie czystych wéd opadowych (np. z potaci dachowych) i wyko-
rzystanie ich do nawadniania terendw zieleni oraz zasilania poziomu wéd gruntowych;

* w celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego konieczna jest eliminacja zrddet ni-
skiej emisji (kotlownie i paleniska wykorzystujace paliwa kopalne) i zastosowanie pro-
ekologicznych mediéw grzewczych, badz przylaczenie do miejskiej sieci cieptowni-
czej;

* dla projektowanych terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem powinny
zosta¢ okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

* nalezy okresli¢ minimalny udzial powierzchni zieleni w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

* zaleca si¢ utworzenie powigzan pieszych i rowerowych umozliwiajacych poruszanie si¢
miedzy zespotami urbanistycznymi;

» zaleca si¢ pielegnacje¢ zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni, urzadzenie ciggow
pieszych i rowerowych oraz parkingéw rowerowych;

* zaleca si¢ zachowanie 1 ochrong czesci drzew wskazanych na rysunku ekofozjografii, w
tym pojedynczych drzew oraz szpaleréw (Jaracza, Orzeszkowej);

* nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw siedliskowych dla drzew poprzez rozszczelnianie
terenu, doprowadzanie wéd opadowych z dachéw budynkéw czy tworzenie stref zieleni
w otoczeniu drzew;

* w przypadku koniecznosci wycinki drzew w zwigzku z planowanym zagospodarowa-
niem lub ich stanem sanitarnym mozliwe jest ich usuni¢cie z zaleceniem wykonania na-
sadzen kompensacyjnych na obszarze planu;

* na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzi¢ zielen.
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V. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajdujg si¢ w 4 rozdzialach zawierajacych przepisy ogolne (rozdz. 1),
ustalenia dla catego obszaru objetego planem (rozdz. 2), ustalenia dla terenow (rozdz. 3)
oraz przepisy koncowe (rozdz. 4).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogolne, w ktérych znajduja si¢ informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznaczen graficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysunku planu stosuje si¢ oznaczenia graficzne, kt6-
re s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu. Okreslajg one: granica obszaru obje¢tego planem toz-
samg z granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej za-
bytkdw archeologicznych W, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, linie rozgraniczajace tereny, symbole terenéw, granice i symbol wydzie-
lenia wewnetrznego, nieprzekraczalng i obowigzujacg lini¢ zabudowy, miejsce zmiany rodzaju
linii zabudowy, granic¢ obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz granica obszaru wymagajacego przeksztatcen, przej$cie bramowe i przejazd bramowy,
szpaler drzew, szpaler drzew objety ochrong, drzewo do zachowania, strefe zieleni, widok
urbanistyczny i miejsce wskazania szerokosci.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ grupe kategorii przeznaczenia terenu: obiek-
ty infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury
wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej). Na obszarze planu ustala si¢ przezna-
czenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, handel detaliczny malopowierzchniowy A,
gastronomia, obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne,
biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty ratownictwa medycznego, pracownie me-
dyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spotecznej, zaktady lecznicze dla zwie-
rzat, edukacja, obiekty ksztalcenia dodatkowego, produkcja drobna, obiekty do parkowania,
skwery, terenowe urzadzenia sportowe, ulice, drogi wewngtrzne, ciggi piesze, ciggi pieszo-
rOWerowe.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2 w ramach ustalen dla calego obszaru planu w zakresie uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢, ze obszar objety planem stanowi obszar za-
budowy srédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powin-
ny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W zakresie ochrony 1 ksztaltowania Ssrodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, ze
na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biolo-
gicznie czynny. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem, tereny 1MW 1 1UZ naleza do terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej
100 tysiecy mieszkancéw. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu. Przedmiotem
ochrony konserwatorskiej jest historyczny uktad przestrzenny Przedmiescia Piaskowego, sta-
nowiacego cze$¢ Srédmiescia we Wroctawiu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw Zarza-
dzeniem nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zalozenia
gminnej ewidencji zabytkéw Wroctawia. Na obszarze planu znajduja si¢ budynki ujete w
gminnej ewidencji zabytkdw. Na catym obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwator-
skiej zabytkéw archeologicznych W, w ktérej wymagane jest przeprowadzenie badan arche-
ologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a ochronie podlegaja potencjalne zabytki arche-
ologiczne.
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Na obszarze planu wyznacza si¢ granice: obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, obszaru wymagajacego przeksztatcen, terenéw rozmieszczenia in-
westycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z granicami obszaru objetego pla-
nem.

W zakresie systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Przewody wodociggowe i kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,
oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne lub usytuowane w kon-
strukcjach drogowych. Zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej. Odprowa-
dzenie sciekOw bytowych 1 przemystowych dopuszcza si¢ wylgcznie siecig kanalizacji sanitar-
nej lub ogdélnosptawnej. Przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowigzuje sto-
sowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opa-
du, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu
lub retencjonowanie. Do sieci kanalizacji deszczowej, rowoéw, zbiornikow wodnych, ciekéw
lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajagcych odptyw,
wylacznie czesci wod opadowych i1 roztopowych, ktérych zagospodarowanie na dzialce nie
bylo mozliwe. W przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowéw, zbiornikdw wodnych,
ciekéw lub rzek, dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajagcych odptyw, odpro-
wadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych,
ktérych zagospodarowanie nie byto mozliwe. Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z
sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopa-
trzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii. Urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkéw.

Na obszarze planu wyznacza si¢ obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ,
1KDL, 1KDD, 2KDD.

W rozdziale 3 znajdujg si¢ ustalenia dla terenéw.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1IMW, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi drobne, handel detaliczny matopowierzchnio-
wy A, gastronomia, biura, obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie
artystyczne, poradnie medyczne, pracowanie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, eduka-
cja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, produkcja drobna, skwery, terenowe urzadzenia sporto-
we, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi pieszo — rowerowe, obiekty do parkowania oraz
obiekty infrastruktury technicznej. W ramach przeznaczenia: ustugi drobne — nie dopuszcza si¢
ustug pogrzebowych, a edukacja — nie dopuszcza si¢ szk6t. W wydzieleniu wewnetrznym (A)
dopuszcza si¢ wylacznie obiekty do parkowania i1 ustugi drobne. Ustugi drobne dopuszcza si¢
wylacznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz w wydzieleniu wewnetrznym (A). Terenowe urzadzenia sportowe obowigzujg w wydzie-
leniu wewnetrznym (B). Dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w
budynkach, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne. Ustala si¢ wymiar piono-
wy budynku: w wydzieleniu wewngtrznym (A) nie moze by¢ wigkszy niz 3 m, a poza wydzie-
leniem wewng¢trznym (A) nie moze by¢ wigkszy niz 24 m. Udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy lub réwny 100%, a udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ wiekszy lub rowny
0%. W kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu: nawierzchnia ziemna ma byc¢
urzagdzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje¢, retencje wod opadowych lub woda
powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy, zieleh wysoka musi
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stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni tej strefy. W strefie zieleni w wydzieleniu wewnetrz-
nym (C) obowigzuje nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposéb zapewniajacy naturalng wege-
tacje, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% po-
wierzchni tej strefy, a zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni tej strefy. Na
terenie obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu.

Teren ustug zdrowia 1UZ, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: poradnie medyczne, pracow-
nie medyczne, obiekty ratownictwa medycznego, obiekty pomocy spotecznej, handel detalicz-
ny malopowierzchniowy A, gastronomia, obiekty upowszechniania kultury, obiekty opieki nad
dzieckiem, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, zaktady lecznicze dla zwierzat, skwe-
ry, terenowe urzadzenia sportowe, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciggi pieszo — rowerowe,
obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury technicznej. W ramach przeznaczenia: obiekty
pomocy spotecznej — nie dopuszcza si¢ schronisk dla bezdomnych, a edukacja — nie dopuszcza
si¢ szkot. Dla przeznaczen terenu obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja i obiekty pomocy
spotecznej obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja
w nich wlasciwe warunki akustyczne. Handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomig,
obiekty upowszechniania kultury, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacje, obiekty ksztalcenia
dodatkowego, zaktady lecznicze dla zwierzat dopuszcza si¢ wytacznie jako: towarzyszace po-
radniom medycznym, pracowniom medycznym, obiektom ratownictwa medycznego i obiek-
tom pomocy spolecznej, obiekt wbudowany w budynek. Ustala si¢, ze wymiar pionowy bu-
dynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od rzednej terenu 117,5 m n.p.m. do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12,5 m. Udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%, a powierzchnia terenu bio-
logicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej. Na-
wierzchnia ziemna urzagdzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opa-
dowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, a zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej. W
kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu: nawierzchnia ziemna urzgdzona w spo-
sOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy. W strefach zieleni nie dopuszcza si¢
obiektéw do parkowania. Ponadto obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne w za-
kresie ksztaltowania elewacji oraz wyeksponowanie obiektu od strony ulicy Orzeszkowe;j.

Tereny ulic zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie — ulice. Na terenie
1KDZ obowigzuje: ulica klasy zbiorczej, obustronne chodniki, trasa rowerowa. Szerokos¢ uli-
cy ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 26 m. Na
terenie 2KDZ obowigzuja: ulica klasy zbiorczej, obustronne chodniki, torowisko tramwajowe,
trasa rowerowa, zieleh. W kazdej strefie zieleni obowiazuje: nawierzchnia ziemna urzadzona w
spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy, a zieleh wysoka musi stanowi¢ co naj-
mniej 5% powierzchni tej strefy. Szerokos¢ ulicy ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych zgod-
nie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szero-
kos$¢ w liniach rozgraniczajacych 28 m.

Tereny ulic dojazdowych 1KDD, 2KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie — ulice. Na
terenach obowigzuja: ulice klasy dojazdowej, obustronne chodniki, szpalery drzew objety
ochrong na odcinku wskazanym na rysunku planu, ochrona drzew w szpalerze, ochrona drzewa
do zachowania wskazanego na rysunku planu, zielen. Szeroko$¢ ulicy ustala si¢ w liniach roz-
graniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 22 m (1IKDD) i 15 m (2KDD).
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W rozdziale 4 znajduja si¢ przepisy koncowe w ramach, ktérych powierza si¢ wyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia.

2. Analiza i ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

= pod kgtem zgodnosci 7 uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjogra-
Sficznym

Obszar planu obejmuje obszar potozony w $rédmiejskiej czgsci Wroctawia, z zabu-
dowa mieszkaniowg wielorodzinna i ustugowa (ustugi zdrowia). Plan obejmuje kwartat zabu-
dowy $rédmiejskiej wraz z wnetrzem podwérkowym na ktérym znajdujg si¢ budynki garazo-
we, plac sportowy i1 kompozycje zieleni, w tym zadrzewienia. W pétnocnej czesci obszaru pla-
nu, od strony ul. Orzeszkowej znajduje si¢ wartos§ciowy budynek ustugowy z kompozycja zie-
leni na jego przedpolu. Wzdtuz ul. Orzeszkowe;j i1 Jaracza wystepuja szpalery drzew oraz zielen
tzw. przedogrédkach. Natomiast wzdtuz ul. Wyszynskiego i Nowowiejskiej zielen wystepuje
jedynie w przedogrédkach.

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca si¢ uwage na ksztattowanie uktadu funk-
cjonalno — przestrzennego obszaru planu z uwzglednieniem istniejacej zieleni wysokiej oraz
istniejgcego uktadu urbanistycznego. Ponadto zaleca si¢ ochron¢ srodowiska glebowo — wod-
nego przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z zanieczyszczonych wéd opadowych z tere-
néw utwardzonych, ochrone¢ akustyczng, pielegnacj¢ zieleni wysokiej oraz wzmocnienie ziele-
ni.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe

Obszar pozbawiony jest naturalnych siedlisk roslinnych i naturalnych gleb. Warunki by-
towania zieleni niskiej 1 wysokiej na tym obszarze sg trudne ze wzgledu na przesuszenie 1
utwardzenie gruntu, zanieczyszczenia pochodzace od komunikacji, w tym zwigzane z zimo-
wym utrzymaniem drdg oraz emisja spalin a takze presja ze strony ludzi. Mimo to w sasiedz-
twie zabudowy i terenéw utwardzonych wystepujg zadrzewnia, co jest korzystnym elementem
przestrzeni zurbanizowanej wplywajacym pozytywnie na warunki pracy w miescie, mikrokli-
mat, bioklimat, tagodzenie negatywnych skutkéw miejskiej wyspy ciepta i walory krajobrazo-
we. W granicach obszaru planu nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z ustawg o
ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym terenie posiada
ilo§¢ powierzchni pokrytych roslinnoscig. Walorami przyrodniczymi tego terenu sg przede
wszystkim zadrzewienia. Ustalenia planu utrzymujg wigkszosci istniejgcych terendéw zieleni w
ramach wyznaczonych stref zieleni. Utrzymywane 1 chronione sg takze szpalery drzew, poje-
dyncze drzewa i przedogrodki. Zachowuje si¢ takze lokalizacj¢ zieleni na przedpolu budynku
ustugowego. Wnetrze podworkowe pozostanie zielong enklawg w $srédmiesciu, poniewaz za-
chowane s3 istniejgce kompozycje zieleni.

Na obszarze planu zachowuje si¢ istniejgce przeznaczenie terenéw — funkcja mieszka-
niowa wielorodzinna i ustugi zdrowia. Nie planuje si¢ wprowadzenia nowych terenéw pod
zabudowg, a wnetrze podworkowe jest porzadkowane z wykorzystaniem wyznaczonych stref
zieleni. Niestety zachowywane sg budynki garazowe, natomiast dopuszczono w ich obrebie
funkcje ustugowe co by¢ moze pozwoli na poprawg ich estetyki. W obszarze tym wskazano
takze drzewa do zachowania co pozwoli utrzymac juz istniejacg zielen wysoka. Pozostawienie
w przestrzeni zurbanizowanej dorostych drzew ma duzg warto$¢ przyrodniczg i konserwator-
ska, gdyz duze drzewa sg lepiej przystosowane do istniejagcych warunkéw siedliskowych w
danym miejscu oraz produkuja znacznie wiecej tlenu niz mlode sadzonki. Wprowadzenie
wzdtuz ul. Orzeszkowej szpaleru drzew pozwoli na jego wydluzenie na pewnym odcinku.

Ustalenia planu w postaci zapisoOw dotyczacych zieleni na terenach inwestycyjnych
(powierzchnia biologicznie czynna), wskazanie szpalerow drzew i drzew do zachowania, wy-
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znaczenie stref zieleni oraz okreslenia obowigzujacej linii zabudowy, pozwolg zachowaé¢ wigk-
szos¢ zadrzewien na tym obszarze. Jest to bardzo korzystne rozwigzanie z punktu widzenia
jakosci przestrzeni miejskiej, jakosci klimatu miejskiego oraz poprawy jakosci powietrza w
miescie.

Pod wzgledem przyrodniczym jest to obszar o pewnych walorach w postaci terenow
zadrzewionych. Zielen oprécz funkcji estetycznej 1 kompozycyjnej petni funkcje ekologiczne i
klimatyczne. Ustalenia planu pozwolg zachowa¢ w wigkszosci istniejacg zielen, rowniez drze-
wa zlokalizowane wzdtuz ulic oraz we wn¢trzu podwoérkowym.

Projekt planu ustalajagc wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego dla po-
szczegblnych terenéw naktada obowigzek utworzenia na powierzchniach niezabudowanych 1
nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. W kazdej strefie
zieleni, wyznaczonej na rysunku planu: nawierzchnia ziemna ma by¢ urzagdzona w sposo6b za-
pewniajacy naturalng wegetacje¢, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy, zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej
10% powierzchni tej strefy. Ponadto plan zawiera zapisy o gospodarowaniu wodami opado-
wymi w sposOb zapewniajacy retencje w miejscu opadu. Pomocne w tym bedzie na pewno
wskazanie licznych stref zieleni gdzie woda opadowa moze by¢ retencjonowana.

Hatas

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu hatasu komunikacyjnego od ul. Wyszynskiego
oraz od ul. Nowowiejskiej.

Ze wzgledu na potozenie obszar planu zostal zakwalifikowany w kontek$cie ochrony
przed hatasem jako obszar strefy §rédmiejskiej. Istniejagce i planowane zagospodarowanie
przewiduje na obszarze planu funkcje chronione akustycznie, dlatego dla przeznaczen terenu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty po-
mocy spotecznej obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapew-
nig w nich wlasciwe warunki akustyczne. Zapis ten zwraca szczegélna uwage na zachowanie
wlasciwych warunkéw akustycznych w pomieszczeniach gdzie przebywajg ludzie. Istniejace i
planowane przeznaczenia, oprocz drogi zbiorczej 1 lokalnej, nie beda zrédiem hatasu.

Jakos¢ powietrza

Poprawa jakos$ci powietrza atmosferycznego na obszarze miasta wigze si¢ z konieczno-
$cig ograniczenia emisji zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych oraz pocho-
dzenia komunikacyjnego, co jest trudne do osiaggni¢cia. Posrednio mozna j3 niwelowac¢ przy
zastosowaniu zieleni izolacyjnej, pochtaniajacej zanieczyszczenia, jednak taki sposob ograni-
czenie zanieczyszczen w powietrzu funkcjonuje gtéwnie w okresie wegetacyjnym. Na obsza-
rze planu wystepuje zielen wysoka, co posrednio przyczynia si¢ do czesciowego oczyszczania
powietrza. Jednak w okresie grzewczym, kiedy obserwujemy najwigksze przekroczenia do-
puszczalnych pozioméw zanieczyszczen, rola zieleni jest ograniczona. Obszar planu znajduje
si¢ srodmiesciu Wroctawia gdzie notuje si¢ najwieksze stezenia szkodliwych substancji w po-
wietrzu pochodzacych gtéwnie z emisji indywidualnych z piecéw domowych.

W zakresie emisji do atmosfery ze zrédet bytowych ustalenia planu nie wskazuja bez-
posrednio na mozliwo$¢ wykorzystania sieci cieplowniczej do ogrzewania budynkéw. Ustala
sie, ze zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z niskoemisyjnych systeméw grzew-
czych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi. Jest to korzystny zapis ze wzgledu na potozenie obszaru planu w strefie o
wysokich stezeniach zanieczyszczen w miescie. W przypadku emisji komunikacyjnych nie ma
mozliwosci ograniczenia ich zapisami planu. Emisje komunikacyjne moga by¢ czesciowo ta-
godzone przez zielen przyuliczng. Ograniczenie nadmiernej emisji gazow 1 pytow do atmosfery
jest zadaniem, ktére w spos6b kompleksowy obejmowac¢ powinno teren catego miasta. W roku
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2014 opracowano program naprawczy, ktérego zadaniem jest zmniejszenie emisji pytu zawie-
szonego PM10 oraz benzo(a)pirenu na terenie miasta. Ponadto dla Wroctawia obowigzuje
Uchwata Nr XLI/1405/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 30.11.2017 r. w spra-
wie wprowadzenia na obszarze Gminy Wroctaw ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 8
grudnia 2017 r., poz. 5153).

W zakresie ograniczenia niskiej emisji na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego wpro-
wadzono okreslone ograniczenia i zakazy w ramach Uchwaty nr XLI/1405/17 Sejmiku Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
Gminy Wroctaw, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw (tzw. uchwata antysmogowa). Reguluje ona jakie paliwa stale mozna spalac i
jakie warunki powinny spetnia¢ instalacje o mocy ponizej] IMW, w ktérych spala si¢ paliwa
stale. Uchwata ta wprowadzita od 1 lipca 2018 r. ograniczenia w stosowaniu paliw statych, z
zakazem stosowania:

1. 1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego we-
gla;

2. 2) mutow weglowych i flotokoncentratow weglowych oraz mieszanek produkowanych z
ich wykorzystaniem,

3. 3) wegla kamiennego w postaci sypkiej (miatu) o uziarnieniu ponizej 3 mm,

4. 4) biomasy statej (drewna) o wilgotnosci w stanie roboczym powyzej 20%.”

Uchwata ta wprowadzita takze ograniczenia w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych na-
stepuje spalanie paliw:

1. ,,1) od dnia 1 lipca 2018 r. dla instalacji oddanych do eksploatacji po dniu 30 czerwca
2018 r., z wyjatkiem instalacji bedacych w trakcie montazu w obiekcie budowlanym
lub ktérych montaz jest planowany, jesli decyzja o pozwoleniu na budowe obiektu bu-
dowlanego stata si¢ ostateczna lub dokonano zgtoszenia rob6t budowlanych, a wtasci-
wy organ nie wnidst sprzeciwu, przed dniem 1 lipca 2018 r.,

2. 2) od dnia 1 lipca 2024 r. dla instalacji oddanych do eksploatacji przed dniem 1 lipca
2018 r., ktére nie spetniajg wymagan w zakresie standardéw emisyjnych odpowiadaja-
cych klasie 3 pod wzgledem granicznych wartosci emisji pylu wg normy PN-EN 303-
5:2012;

3. 3) od dnia 1 lipca 2028 r. dla instalacji oddanych do eksploatacji przed dniem 1 lipca
2018 r., ktére spetniaja wymagania w zakresie standardéw emisyjnych odpowiadaja-
cych klasie 3, 4 1 5 pod wzgledem granicznych wartosci emisji pylu wg normy PN-EN
303-5:2012.”

Uchwata antysmogowa ma na celu ograniczenie emisji do powietrza poprzez wprowa-
dzenie okreslonych kar wynikajacych z niestosowania si¢ do jej przepisow.

W dokumentach tych wskazuje si¢ na wyeliminowanie w budownictwie niskospraw-
nych instalacji grzewczych na paliwo state powodujace szkodliwg emisje. Obiekty budowlane
powinny by¢ zatem wyposazone w nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne instalacje lub
podiaczone do miejskiej sieci cieplowniczej. Tam gdzie jest to mozliwe, zaleca si¢ stosowanie
paliw proekologicznych oraz odnawialnych zrédet energii.

Scieki i wody opadowe

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksowe rozwigzanie gospodarki wod-
no — $ciekowej na tym obszarze w tym odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustalenia planu realizuja postulaty o odpro-
wadzaniu $ciekéw do kanalizacji. Elementy te sg regulowane przez przepisy odrebne i ich sto-
sowanie powinno ogranicza¢ potencjalne przedostawanie si¢ do gruntu szkodliwych substancji
pochodzacych z terenéw utwardzonych (np. substancji ropopochodnych). Ponadto plan, zgod-
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nie z nowa politykg miasta dotyczacg wod opadowych ustala, ze przy odprowadzaniu wéd
opadowych 1 roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowa-
niu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzy-
stanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej. Do
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie czesci wod opadowych i rozto-
powych, ktérych zagospodarowanie nie byto mozliwe. Jest to dziatanie korzystne z punktu
widzenia wydajnosci kanalizacji deszczowej oraz poprawy warunkow bioklimatycznych w
miescie.

Podsumowujgc, ustalenia planu uwzgledniajq zalecenia zawarte w uwarunkowaniach
ekofizjograficznych.

= pod kqgtem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na sro-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody odnosza si¢ do obo-
wigzku zagospodarowania zielenig lub jako teren biologicznie czynny terendw nieutwardzo-
nych i niezabudowanych. Ustalenia planu regulujg takze udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnej na dziatkach budowlanych. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowi-
ska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny IMW 1 1UZ naleza do terendw zabudowy srod-
miejskiej. Pozostate dziatania w zakresie ochrony srodowiska majg by¢ realizowane gtéwnie w
oparciu o przepisy odrebne.

Odprowadzania $ciekéw komunalnych nakazuje si¢ do sieci kanalizacyjnej. Ponadto
ustala si¢ konieczno$¢ retencji oraz opdznienie sptywu wod opadowych do sieci deszczowej
lub ogdlnosptawnej, poprzez stosowanie rozwigzan zatrzymujacych wody opadowe na dzial-
kach. Utrzymanie powierzchni terenéw utwardzonych nie powinno doprowadzi¢ do wzrostu
ilo$ci zanieczyszczonych wod opadowych. Jednoczesnie utrzymuje si¢ wiele stref zieleni, ktére
pomoga skutecznie gospodarowa¢ wodami opadowymi na tym terenie.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem nie zmienia si¢. Plan ustala obstuge
komunikacyjng bazujacg na drogach publicznych. W projekcie planu ustalone zostaty wskaz-
niki parkingowe uwzgledniajace polityke parkingowa zawartg w Studium. Utrzymanie istniejg-
cego zagospodarowania nie powinno spowodowac¢ wzrostu natezenie ruchu. Niestety w obsza-
rach zabudowanych nie jest mozliwa skuteczna ochrona przed hatasem komunikacyjnym. Ob-
szar planu znajduje si¢ w zasiegu oddziatywania wysokiego hatasu od ul. Wyszynskiego i No-
wowiejskiej. Ustalenia planu wprowadzajg na ten obszar kilka przeznaczen wrazliwych na ha-
fas, dlatego dla nich obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére za-
pewniaja w nich wilasciwe warunki akustyczne. Dodatkowym elementem wptywajagcym na
obnizenie odczuwania ucigzliwo$ci halasowych jest wystepowanie zieleni wysokiej w przed-
ogrodkach od strony ul. Wyszynskiego i Nowowiejskie;.

Korzystny dla srodowiska przyrodniczego jest utrzymanie na terenie IMW, 1UZ 1 ter-
nach drég drzew, w postaci pojedynczych drzew do zachowania jak i szpaleréw oraz wyzna-
czenie wielu stref zieleni w miejscach istniejacych zadrzewien. Pozwoli to na zwigkszenie
efektywnosci oczyszczania powietrza z zanieczyszczen na obszarach $rédmiejskich oraz
utrzymanie ,,zielonego” charakteru podworka. Oprdcz pochtaniania czesci zanieczyszczen zie-
len ma pozytywny wptyw na ksztattowanie topoklimatu, waloréw estetycznych terenéw zain-
westowanych oraz warunkéw zdrowotnych terenéw zurbanizowanych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem wazne s3 zapisy w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplng. Ustalenia planu wprowadzaja zapisy o zaopatrzeniu w ciepto z
sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska.
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Projekt planu wykorzystat wiele mozliwych rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajg-
cych ucigzliwosci zwigzane 7 planowanym zainwestowaniem, nie uchroni jednak srodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjnego.

= z punktu widzenia ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Obszar planu to tereny zurbanizowane, na ktorych zielen ma charakter zieleni krajobra-
zowej 1 izolacyjnej i nie stanowi naturalnego elementu $rodowiskowego. Warunki bytowania
zieleni niskiej 1 wysokiej na tym obszarze s3 trudne ze wzgledu na wysokg urbanizacje terenu
(duzo terenéw utwardzonych, miejska wyspa ciepla, przesuszanie powietrza i gleby, deficyt
wod opadowych 1 gruntowych, staba przepuszczalnos¢ powierzchni). Dla zieleni w poblizu
zabudowy obserwuje si¢ przesuszenie gruntu, zanieczyszczenia pochodzace od komunikacji, w
tym zwigzane z zimowym utrzymaniem drég oraz emisjg spalin a takze presj¢ ze strony ludzi
(wydeptywanie, dewastacja). Mimo to obecnos$¢ zieleni wysokiej w sasiedztwie zabudowy i
terendw utwardzonych jest korzystnym elementem przestrzeni zurbanizowanej wplywajacym
pozytywnie na warunki pracy w miescie, mikroklimat, bioklimat, tagodzenie negatywnych
skutkéw miejskiej wyspy ciepta i walory krajobrazowe. W planie wyznacza si¢ drzewa do za-
chowania, szpalery drzew oraz strefy zieleni. Zachowuje si¢ przedogrédki z zielenig réznopig-
trowa.

Prognozowane przeksztatcenia szaty roslinnej obejmg tereny zieleni wysokiej znajdujg-
ce sig¢ poza obszarami chronionymi. Posiadajg one nizsze wartosci przyrodnicze i przy odpo-
wiednim zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ustalen planu odnoszgcych sie do ksztattowa-
nia powierzchni biologicznie czynnych mogg zachowac pewne cechy siedlisk seminaturalnych.
Zielen wysoka na obszarze planu pozostanie waznym elementem kompozycyjnym W wielu
przypadkach istniejgce drzewa zostang zachowane.

3.  Wplyw ustalen planu na elementy Srodowiska we wzajemnym powiazaniu
Wplyw na gleby i powierzchnig ziemi

Zgodnie z ustaleniami planu na obszarze nie wprowadza si¢ nowej zabudowy. Ze wzgle-
du na istniejgce zagospodarowanie na dziatkach (istniejace budynki wypelniaja praktycznie
cate dziatki) dla terenu 1MW ustalono mozliwos¢ 100% wykorzystania dzialek pod zabudowg.
Jednak na dzialce stanowigcej wnetrze podwérkowe wyznaczono 6 stref zieleni, dzigki czemu
zachowuje si¢ istniejacg zielen na tym obszarze. W przypadku terenu 1UZ ustala si¢ udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 40%. Ponadto w strefach zieleni
jak na powierzchniach biologicznie czynnych ustala si¢ obowigzek utrzymania nawierzchni
ziemnej urzadzonej w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencj¢ wod opadowych lub
wode powierzchniowg. Wprowadzono takze obowigzek pokrycia zielenig wszystkich terenéw
nieutwardzonych i niezabudowanych. Ponadto na terenach komunikacyjnych (ul. Orzeszkowa
1 ul. Jaracza) zachowuje si¢ pojedyncze drzewa i szpalery drzew.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje zachowanie terenéw mieszkaniowych wieloro-
dzinnych i ustugowych oraz utrzymanie uktadu drogowego. Ustalenia planu precyzuja odpro-
wadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Przy odprowadzaniu wéd opadowych
1 roztopowych obowigzuja rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do
gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do
odbiornika. Szczegdlnie istotne w tym kontekscie jest podczyszczanie zanieczyszczonych wod
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opadowych, ktére niewatpliwie beda zwigzane z lokalizacja drég, terenéw ustugowych i par-
kingowych. Obecnos¢ terendéw utwardzonych spowoduje niewielkie zmiany w istniejgcych
warunkach retencji na tym obszarze, a stosunkowo duzy udzial powierzchni biologicznie
czynnych oraz stref zieleni powinien rownowazy¢ bilans wéd podziemnych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ciepto dostarczane moze by¢ z sieci
cieptowniczej (plan dopuszcza sieci uzbrojenia terenu) lub z indywidualnych systemow
grzewczych. Obecno$¢ terenéw zurbanizowanych moze wptyna¢ na zwigkszenie nat¢zenia
ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin. Istniejgca i planowana zielen (drzewa do zachowania,
szpalery) bedzie tylko czgsciowo redukowac zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okresie
wegetacyjnym. Nalezy jednak zauwazy¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii
grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych paliw lub zrédet odnawialnych, w tym ogniw
fotowoltaicznych mozliwe jest znaczace zredukowanie emisji na tym obszarze. Z kolei w
przypadku transportu kolowego mozliwe jest wykorzystanie transportu zbiorowego lub rowe-
rowego w celu ograniczenia nat¢zenia ruchu transportu indywidualnego.

Wplyw na klimat akustyczny

Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie oddzialywania hatasu od istniejacych tere-
néw komunikacji samochodowej (ul. Nowowiejska, Wyszynskiego). Dla terenéw mieszka-
niowych i ustugowych wprowadzono standardy akustyczne jak dla terenéw $rédmiejskich
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto dla niektorych przeznaczen wrazliwych na hatas
(zabudowa mieszkaniowa, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, domy opieki spotecznej)
wprowadzono obowiagzek stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja
w nich wilasciwe warunki akustyczne. Ochron¢ przed hatasem moze stanowi¢ takze utrzyma-
nie zieleni wysokiej od strony istniejgcych terendw komunikacji.

Wplyw na swiat roslinny i zwierzecy

Ustalenia planu nie powinny w sposéb znaczacy wptywac na warunki wystgpowania sza-
ty roslinnej i zwierzat na terenach istotnych dla miejskiego systemu zieleni. Planowane zago-
spodarowanie utrzymuje istniejgce tereny mieszkaniowe i ustugowe oraz w znacznym stopniu
istniejgce tereny zieleni (strefy zieleni na podwoérku, przedogrédki, szpalery, drzewa do za-
chowania). Na obszarze planu wystepuja wartosciowe zadrzewienia, ktore zostang zachowane.
Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych na obszarze planu, zwig-
zane z zadrzewieniami zostang zachowane, jako drzewa do zachowania, szpalery drzew lub
strefy zieleni.

Wptyw na klimat lokalny

Utrzymanie istniejagcego zagospodarowania nie powinno mie¢ wptywu na modyfikacje
klimatu lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Za-
budowa przyczynia si¢ do ograniczenia przewietrzania oraz prowadzi do powstania pradéw
wstepujacych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkéw. Powierzchnie utwardzone i po-
wierzchnie zewngetrznych §cian budynkéw przyczyniajg si¢ do podwyzszenia $redniej tempera-
tury powietrza, i powoduja pojawienie si¢ zjawisk zwigzanych z miejska wyspa ciepta (przesu-
szenie powietrza, spadek ilosci tlenu w powietrza). Utrudnienia w przewietrzaniu mogg powo-
dowa¢ okresowe podwyzszenie stezenia zanieczyszczenia atmosfery. Na ograniczenie nega-
tywnych zjawisk zwiazanych z rozwojem zabudowy powinno wplywac przeznaczenie pew-
nych powierzchni na zielen oraz zachowanie zieleni wysokiej. Obszar planu to tereny zabudo-
wy mieszkaniowej 1 uslugowej oraz tereny komunikacyjne, w ktérej udzial zieleni, w tym
drzew jest stosunkowo wysoki. Zgodnie z ustaleniami planu wigkszo$¢ istniejacych zadrze-
wien moze zosta¢ zachowanych w ramach drzew do zachowania, szpaleréw drzew, stref ziele-
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ni i powierzchni biologicznie czynnych, dlatego nie prognozuje si¢ wystgpienia znaczgco ne-
gatywnych oddziatywan na klimat lokalny.

Wptyw na krajobraz

Obszar objety planem miejscowym to tereny z uksztattowang strukturg przestrzenna.
Plan utrzymuje t¢ strukturg.

W ramach planu nie wyznacza si¢, co prawda terendw zieleni urzadzonej ale wyzna-
czone drzewa do zachowania, szpalery drzew i strefy zieleni powodujg ze obszar pozostanie
atrakcyjny pod wzgledem krajobrazowym i kompozycyjnym. Wnetrze podworkowe przewi-
dziane jest do rewitalizacji i uporzadkowania z zachowaniem wigkszosci zieleni dlatego po-
zwoli to zachowa¢ atrakcyjny charakter zabudowy srédmiejskie;j.

Wplyw na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000

W granicach planu nie wystepuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych na obsza-
rze miasta. Obszar planu to tereny zurbanizowane znajdujace si¢ w granicach zespotu zabudo-
wy $rédmiejskiej. W granicach planu obecna jest zielen wysoka, ktéra zostanie w wigkszosci
zachowana (utrzymuje si¢ drzewa do zachowania ora zachowuj i tworzy szpalery). Zielen wy-
soka podnosi atrakcyjnos¢ terenéw zurbanizowanych i komunikacyjnych. Brak jest uzasadnio-
nych podstaw do wskazania na oddzialywanie ustalen projektu planu na obszary chronione.

Wplyw na dobra materialne i zabytki

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu. Przedmiotem
ochrony konserwatorskiej jest historyczny uktad przestrzenny Przedmiescia Piaskowego, sta-
nowiacego cze$¢ Srédmiescia we Wroctawiu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw Zarza-
dzeniem nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zalozenia
gminnej ewidencji zabytkdw Wroctawia. Na obszarze planu znajduja si¢ budynki ujete w
gminnej ewidencji zabytkdw. Na catym obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwator-
skiej zabytkéw archeologicznych W, w ktérej wymagane jest przeprowadzenie badan arche-
ologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a ochronie podlegaja potencjalne zabytki arche-
ologiczne.

Ustalenia planu powinny poprawi¢ utrzyma¢ walory architektoniczne obiektow miesz-
kaniowych i ustugowych oraz poprawi¢ walory krajobrazowe wnetrza podwoérkowego.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzadowym, porozu-
mien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:
- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030;
- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030,
- Dyrektywy Unii Europejskie;j:
- 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakoSci wdd przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,
- Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,
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- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy miedzynarodowe:

porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Pafstwowym Komitetem Republiki Biatorus
ds. Ekologii o wspétpracy w dziedzinie ochrony §rodowiska z 1992 r.,

porozumienia miedzy Min. OSZNiL a Min. Le$nictwa Republiki Biatoru$ z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS i klesk zywio-
towych,

porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspdtpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw spe-
cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, poz.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi mi¢edzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym pod-

stawe do formutowania celé6w ochrony srodowiska w programach krajowych sa konwencje
mig¢dzynarodowe, przyjete przez stron¢ polska, m. n.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dale-
kie odlegtosci z 1979 r. wraz z II protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk na-
turalnych z 1979 r.,

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokétem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982 r.) 1 Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

Protokét Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowa z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-

jowej. Sa to miedzy innymi:

IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska. Doku-
ment ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze wspot-
praca migdzynarodowg ze szczegélnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres dziatan
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wéréd ktérych wyréznia wiaczenie aspek-
téw ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, le$nictwa i turystyki,
aktywizacje rynku na rzecz ochrony Srodowiska, zarzadzanie Ssrodowiskiem, udziat spo-
teczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowisk, rozw6j badan i postep techniczny
oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w Srodowisku. Dokument ten dostrzega
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wazng rolg w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej 1 dostepie do informacji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan méwi o zachowaniu calej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki lesSnej w za-
kresie ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdlne wytyczne sporza-
dzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwigkszania
lesistosci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy ochrong $ro-
dowiska z uwzglednieniem obecnych 1 przysztych mozliwosci technicznych, organiza-
cyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemOéw oczyszczalni sciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzacych ze Zrédet miejskich i aglo-
meracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod po-
wierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest réwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz
petne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w system
oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologiczne;j
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,,Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska wojewddz-
twa dolnoslaskiego” czy ,,Wojewddzki plan gospodarki odpadami wojewddztwa dolnoslaskie-
go”. Dlugoterminowy cel Programu zréownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska woje-
wodztwa dolnoslgskiego sformutowano jako ,, Harmonijny, zrownowazony rozwoj wojewodz-
twa, w ktorym wymagania ochrony srodowiska nie tylko majq istotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniez wspierajq jego rozwdj gospodarczy”. Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrony srodowiska:

- poprawa jako$ci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanie emisji z zakta-
déw przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza ze zrodet niskiej
emisji i ze zrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ucigzliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, zmniejszenie zuzycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekontrolowanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, zwigksze-
nie matej retencji, ochrona zaséb wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadéw na $rodowisko (uporzadkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

- podniesienie jakosci gleb;

- ochrona zasobow z16z poprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost r6znorodnos$ci biologicznej (okreslenie zasobéw, objecie ochrong
obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, powigkszenie zasobdéw lesnych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesienie réznorodnosci biologicznej i
krajobrazowej, rozwdj terendéw zieleni w miastach 1 na terenach wiejskich);

- ograniczenie wystgpien nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwigzanego z dziatalnoscig produkcyjng przedsigbiorcow,
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zapewnienie bezpieczenstwa przewozu drogowego i kolejowego materialéw nie-
bezpiecznych);

- podniesienie §wiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie;

- otwarta 1 dwustronna komunikacja pomiedzy wszystkimi stronami zaangazowany-
mi w ochrong¢ srodowiska;

- uzyskanie petnej informacji o stanie srodowiska.

Z sze$ciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski i jej re-
gionéw poprzez rozwdj infrastruktury technicznej przy réwnoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu $rodowiska, zdrowia spoteczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej i rozwijaniu spéj-
nosci terytorialnej. Cele szczegétowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne dla wojewddztwa
dolnoslaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewniajacej, ze rozwdj gospodarczy Polski bedzie doko-
nywal si¢ przy rownoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalne-
£o,

- zwigkszenie dostepnosci gtéwnych osrodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich siecig autostrad i1 drég ekspresowych oraz alternatywnych wobec
transportu drogowego srodkéw transportu,

- zapewnienie dlugookresowego bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtonnosci gospodarki i rozwdj odna-
wialnych zrodet energii.

Plany miejscowe nie odnoszg si¢ bezposrednio do ochrony srodowiska, jednak posred-
nio realizujg idee zréwnowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla poszczegdlnych
terenéw z uwzglednieniem aspektow srodowiskowych i waloréw przyrodniczych obszaréw.
Analizowany plan miejscowy nie ingeruje w obszary objete ochrong na terenie gminy i nie
zmienia przeznaczen terenéw na tyle aby wywota¢ znaczaco negatywne oddziatywanie na §ro-
dowisko.

Plany miejscowe realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony §rodowi-
ska w odniesieniu do sposobéw zagospodarowania terendw oraz form ochrony przyrody, w
tym roéwniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa Wspdlnotowego. Po-
nadto z Prawa ochrony srodowiska 1 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym wynika wprowadzenie w planach miejscowych standardéw akustycznych dla poszczegdl-
nych typéw zabudowy chronionej przed hatasem, natomiast z Prawa budowlanego wskazanie
udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegélnych przeznaczen terendw. W kon-
tekscie tych przepiséw w tekscie planu uwzglednia si¢ aspekty srodowiskowe w zakresie
ogolnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty $ro-
dowiskowe uwzgledniane sa3 w ramach zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej, sys-
temOw komunikacji 1 wreszcie przeznaczen poszczeg6lnych terenéw. Plany miejscowe sg tak-
ze zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz pozostatymi dokumenta-
mi strategicznymi w obrebie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju.

VII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnia-
niu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
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oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pézn. zm.), z roz-
dziatu 3, dzialu VI dotyczacego postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania po-
chodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii,
planéw 1 programéw opracowywany dokument nie bgdzie miat oddzialywania transgraniczne-
go.

VIII. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wy-
mogami ochrony $rodowiska i zycia cztowieka, a konieczno$cig rozwoju urbanistycznego i
spolecznego miasta. Zaprezentowane rozwigzania s3 zgodne z ustawodawstwem odrebnym,
dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy (Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia) 1 wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzace do
zrébwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingeruja w sposob
znaczacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i1 zawieraja wiele
rozwigzan korzystnych dla §rodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie
prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze za-
proponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejgcych uwarun-
kowan i kierunkéw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscowego analizowano kilka wariantéw
planu wybierajac najbardziej optymalny z punktu widzenia celéw urbanistycznych, srodowi-
skowych i spolecznych. Analizowano migedzy innymi kwestie przeznaczenia terenéw, poloze-
nie linii zabudowy, zachowania zieleni wysokiej oraz usytuowania obiektéw. Dotyczyto to w
szczegblnosci terenu 1UZ gdzie zdecydowano si¢ ostatecznie zachowac istniejacy uktad zabu-
dowy 1 zieleni. W analizowanym projekcie planu udato si¢ zachowac¢ w duzej czesci istniejace
drzewa i tereny zieleni na terenie IMW i 1UZ oraz na terenach komunikacyjnych. Ponadto
tekst planu zostal uzupetniony o ustalenia dotyczace gospodarowania wodami opadowymi oraz
zaopatrzenia w ciepto.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar planu potozony jest w srédmiejskiej czesci Wroctawia. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przedmiotowy ob-
szar znajduje si¢ w granicach jednostki urbanistycznej A6 Srédmiescie Nadodrzariskie, wyzna-
czonej jako obszar MU — mieszkaniowo-ustugowy. Obszar planu wynosi 3,07 ha.

Plan miejscowy pozwala na uregulowanie wielu waznych kwestii dotyczacych jakosci
zabudowy oraz stopnia zainwestowania na danym terenie. Okre§la takze ustalenia chronigce
srodowisko przyrodnicze.

W chwili obecnej nie obserwuje si¢ wigkszych zmian w srodowisku. Niestety obiekty
budowlane, zwlaszcza mieszkaniowe wielorodzinne podlegaja sukcesywnej degradacji. Upo-
rzadkowania wymaga takze teren wnetrza podwérkowego ze wzgledu na duzg presje na tereny
zieleni ze strony parkujacych samochodéw (rozjezdzanie terendéw zieleni, parkowanie pod
drzewami, dewastacje zieleni). Poza tym cze$¢ zieleni jest w ztym stanie sanitarnym. Obiekty
te wymagaja pielegnacji lub wymiany nasadzen.

Obszar planu ma uksztattowang struktur¢ przestrzenng, ktéra zostalta zachowana. Wy-
maga ona jednak rewitalizacji. Na obszarze planu wystepuje zielen wysoka. Ustalenia planu
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zachowujg istniejgce drzewa, ktére sg w dobrym stanie sanitarnym (np. wskazujac je jako
drzewa do ochrony) lub ksztaltuja strefy zieleni wykorzystujgce lub nieznacznie zmieniajace
uktad istniejacej zieleni. Zachowanie zadrzewien oraz uporzadkowanie zieleni, zwlaszcza we
wnetrzu podworkowym, na obszarze srodmiejskim wptynie korzystnie na jako$¢ srodowiska 1
klimat miejski.

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochro-
ny 1 ksztaltowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje¢ o uwarunkowaniach §rodowi-
skowych, obowigzywac¢ begdzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach okreslonych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy Srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powolane do badania
stanu Srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu o
uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia Srodowiska powinien przepro-
wadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzado-
wa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czgstotliwo$¢ okresowych
przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich spo-
rzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, 7 uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie spo-
rzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmu-
je uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy.
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szcze-
golnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi 7 przepisow
art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane przepisy dotycza m.in. uwzgledniania
w miejscowych planach zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu:
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- rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiang, groma-
dzenie materiatéw z nimi zwigzanych,

- ocen¢ zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- ocena 1 aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej, rozwo-
ju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- ocena warunkow i jako$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

- W zakresie monitoringu poszczegélnych elementéw srodowiska odpowiedzialne sa
jednostki 1 instytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drég, starostwa powiato-
we, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw w dzie-
dzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne. Zgodnie z art. 10 Dyrek-
tywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu unikni¢cia powielania monitoringu
raporty o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska powinny by¢ przeka-
zywane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowania na srodowisko i czlowieka mozna zastosowac
wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami dotyczacymi
jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska mozna wykorzysta¢ nastepujace parametry:
- jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej

w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna);

- jakos¢ wod, gospodarka wodno-$ciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtgczone do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci (szamb);

- gospodarka odpadami - ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszkanca;

- ochrona przyrody, bioréznorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona przyro-
dy lub krajobrazu;

- klimat akustyczny - ucigzliwos$¢ akustyczna drég (na podstawie pomiaréw zarzadcow).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe przyjeto zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie przysztych aktywnos$ci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie mieszkancow.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji musza by¢ ustalane z uwzglednieniem przepisow
szczegblnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjalng degradacja Srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegdlnych terenéw pod katem potencjalnych zagrozen stanu srodowiska, moga-
cych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez przewidywany zasi¢g oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwato$¢ i odwracalno$¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw ustalen
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przyleglte do obszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy terenéw, ktére opisano w niniejszym tekscie.
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Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1MW), teren ustug zdrowia (1UZ),
tereny ulic dojazdowych (1KDD, 2KDD).

Tereny ulic zbiorczych (1KDZ, 2KDZ).

Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete 1 przedstawione powyzej zatozenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-

niu do wydzielonych grup, oznaczonych literami A i B. Przewiduje si¢ nastgpujace oddziaty-
wanie ustalen MPZP na srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow:

A

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug zdrowia oraz tereny komuni-

kacji (ulice dojazdowe) moga mie¢ ograniczony negatywny wplyw na srodowisko. Na
obszarze planu zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu wynikajace z ist-
niejacych funkcji. Utrzymuje si¢ lini¢ zabudowy istniejagcych budynkéw mieszkanio-
wych 1 ustugowych, co stwarza warunki do zachowania zieleni wysokiej od strony ul.
Orzeszkowej Jaracza, Wyszynskiego i Nowowiejskiej. Lokalizacja zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i ustug zdrowia na tym obszarze jest kontynuacja istniejace]
funkcji. Zachowanie drzew, szpaleréw stref zieleni oraz nie wprowadzanie nowej za-
budowy redukowa¢ bedzie w pewnym stopniu zanieczyszczenia atmosfery i podniesie
walory estetyczne przestrzeni zurbanizowanej. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w
ciepto oraz gospodarowania wodami opadpwymi powinny ograniczy¢ ilos¢ zanie-
czyszczen emitowanych do atmosfery i srodowiska gruntowo — wodnego. Ustalenia
planu pozwolg na zachowanie wartoSciowych zadrzewien o walorach krajobrazowych
i przyrodniczych. Ustalenia planu regulujg w pewnym stopniu gospodarke wodno-
sciekowa, w tym umozliwiajg zatrzymanie wod opadowych na terenie. Wykorzystuja
elementy planistyczne stuzace do ochrony jakosci srodowiska w przestrzeni miejskiej.

Oddziatywanie planu na Srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nast¢pujacy sposob: pod

wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzgledem intensywnos$ci przeksztat-
cen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania — jako bezpo-
srednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugotermi-
nowe, pod wzgledem czestotliwosci oddzialywania — jako state i okresowe, pod
wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddzia-
tywania — jako mozliwe do rewaloryzacji.

Tereny ulic zbiorczych mogg mie¢ negatywny wpltyw na srodowisko. Spowodowane

jest to duzym natezeniem ruchu samochodowego i tramwajowego na tych ulicach co
prowadzi do emisji zanieczyszczen do powietrza oraz emisji hatasu. Rozlegte po-
wierzchnie ulic, pozbawione zieleni, przyczyniaja si¢ do poglebiania zjawiska miej-
skiej wyspy ciepta. Skutki te czgsciowo ogranicza zielen w przedogrédkach. W zabu-
dowie Srodmiejskiej nie ma jednak mozliwosci znaczacej redukcji emisji hatasu czy
zanieczyszczen gazowych lub pytowych pochodzacych z komunikacji.

Oddziatywanie planu na Srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nast¢pujacy sposob: pod

wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzgledem intensywnos$ci przeksztat-
cen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania — jako bezpo-
srednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugotermi-
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nowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasie-
gu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako
cze$ciowo odwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bgdzie miata niewielki wptyw na zmiany §rodowiska poza ob-
szarem MPZP. Utrzymanie zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej, spowoduje utrzymanie
ucigzliwosci tych terenéw proporcjonalny do liczby pracownikéw i uzytkownikéw (zanie-
czyszczen powietrza, wod opadowych, wzrostu ilosci sciekéw 1 odpadéw komunalnych, wzrost
zuzycia wody, energii elektrycznej, ciepta i gazu w tej czg¢$ci miasta). Ucigzliwosci z tym
zwigzane zaznaczg si¢ w miejscach odbioru $ciekéw komunalnych oraz rejonach ,,produkcji”
mediéw i utylizacji odpadéw. Zwigkszenie si¢ ruchu samochodowego (giéwnie osobowego)
moze spowodowac¢ wzrost 1losci zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi i1 emisji spalin,
a takze podwyzszony poziom hatasu. Utrzymanie zabudowy nie begdzie dodatkowo zaburzyac
warunkow klimatu lokalnego, zwlaszcza przewietrzania i stosunkow wodnych (zmniejszona
retencja) oraz przyczynia¢ si¢ do ograniczonego zwigkszenia zasiggu miejskiej wyspy ciepla i
ucigzliwos$ci z tym zwigzanych (przesuszanie powietrza, zmniejszona ilos¢ tlenu, podwyzsze-
nie $redniej temperatury powietrza). Korzystnym rozwigzaniem jest pozostawienie zieleni wy-
sokiej oraz licznych stref zieleni. Nowe regulacje dotyczace gospodarowania wodami opado-
wymi takze przyczynig si¢ do poprawy warunkéw retencyjnych obszaru.

Realizacja planowanego zagospodarowania spowoduje rewitalizacj¢ terenéw mieszka-
niowo - ustugowych w tej czesci miasta. Planowane przeksztalcenia teren6w nie powinny mie¢
znaczgcego oddziatywania na tereny przylegte.

XII. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancéw, ochrong zasobéw naturalnych, a takze ksztattowaniem i ochrong walo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania srodowiska i jego poszczegdlnych ele-
mentéw oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu, zaréwno
w obszarze opracowania, jak i w obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar planu polozony jest w $§rédmiejskiej czesci Wroctawia. Plan obejmuje teren w
kwadracie ulic: Elizy Orzeszkowej, Stefana Jaracza, Nowowiejskiej 1 kard. Stefana Wyszyn-
skiego. Obszar planu to teren czesciowo zabudowany (budynki mieszkalno — ustugowe, gara-
ze) oraz utwardzony (chodniki, boisko do koszykéwki, miejsca parkingowe). Teren niezabu-
dowany to zielony teren przychodni, pasy zieleni wzdtuz ul. Nowowiejskiej, ul. Stefana Jara-
cza, ul. Elizy Orzeszkowej 1 czgsciowo wzdtuz. ul. Kard. Stefana Wyszynskiego, a takze traw-
niki we wnetrzu podworzowym.

Pod wzgledem przyrodniczym jest to teren umiarkowanie zdegradowany, gdyz w duzej
czesci jest zabudowany i utwardzony. Jednak obecno$¢ drzew i krzewéw we wnetrzu podwoé-
rzowym oraz od strony ul. Nowowiejskiej, ul. Jaracza, ul. Elizy Orzeszkowej i czgsciowo ul.
kard. Stefana Wyszynskiego poprawia warunki klimatyczne i walory krajobrazowe.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe

Obszar pozbawiony jest naturalnych siedlisk roslinnych i naturalnych gleb. Warunki by-
towania zieleni niskiej 1 wysokiej na tym obszarze sg trudne ze wzgledu na przesuszenie 1
utwardzenie gruntu, zanieczyszczenia pochodzace od komunikacji, w tym zwigzane z zimo-
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wym utrzymaniem drég oraz emisjg spalin a takze presjg ze strony ludzi. Mimo to w sgsiedz-
twie zabudowy i terenéw utwardzonych wystepujg zadrzewnia, co jest korzystnym elementem
przestrzeni zurbanizowanej wptywajacym pozytywnie na warunki pracy w miescie, mikrokli-
mat, bioklimat, fagodzenie negatywnych skutkow miejskiej wyspy ciepta i walory krajobrazo-
we. W granicach obszaru planu nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z ustawg o
ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym terenie posiada
ilos¢ powierzchni pokrytych roslinno$cig. Walorami przyrodniczymi tego terenu sg przede
wszystkim zadrzewienia. Ustalenia planu utrzymuja wigkszosci istniejacych terenéw zieleni w
ramach wyznaczonych stref zieleni. Utrzymywane i chronione sg takze szpalery drzew, poje-
dyncze drzewa i przedogrodki. Zachowuje si¢ takze lokalizacj¢ zieleni na przedpolu budynku
ustugowego. Wnetrze podwoérkowe pozostanie zielong enklawg w $§rédmiesciu, poniewaz za-
chowane s3 istniejace kompozycje zieleni.

Na obszarze planu zachowuje si¢ istniejgce przeznaczenie terenéw — funkcja mieszka-
niowa wielorodzinna i ustugi zdrowia. Nie planuje si¢ wprowadzenia nowych terenéw pod
zabudowg, a wnetrze podwoérkowe jest porzadkowane z wykorzystaniem wyznaczonych stref
zieleni. Niestety zachowywane sa budynki garazowe, natomiast dopuszczono w ich obrebie
funkcje ustugowe co by¢ moze pozwoli na poprawg ich estetyki. W obszarze tym wskazano
takze drzewa do zachowania co pozwoli utrzymac juz istniejaca zielen wysoka. Pozostawienie
w przestrzeni zurbanizowanej dorostych drzew ma duzg warto$¢ przyrodniczg i konserwator-
ska, gdyz duze drzewa sg lepiej przystosowane do istniejacych warunkéw siedliskowych w
danym miejscu oraz produkuja znacznie wi¢cej tlenu niz mtode sadzonki. Wprowadzenie
wzdtuz ul. Orzeszkowej szpaleru drzew pozwoli na jego wydluzenie na pewnym odcinku.

Ustalenia planu w postaci zapisow dotyczacych zieleni na terenach inwestycyjnych
(powierzchnia biologicznie czynna), wskazanie szpalerow drzew i drzew do zachowania, wy-
znaczenie stref zieleni oraz okreslenia obowigzujacej linii zabudowy, pozwolg zachowa¢ wigk-
szos¢ zadrzewien na tym obszarze. Jest to bardzo korzystne rozwigzanie z punktu widzenia
jakosci przestrzeni miejskiej, jakosci klimatu miejskiego oraz poprawy jakosci powietrza w
miescie.

Pod wzgledem przyrodniczym jest to obszar o pewnych walorach w postaci terenow
zadrzewionych. Zielen oprécz funkcji estetycznej 1 kompozycyjnej petni funkcje ekologiczne i
klimatyczne. Ustalenia planu pozwolg zachowa¢ w wigkszosci istniejacg zielen, rowniez drze-
wa zlokalizowane wzdtuz ulic oraz we wngtrzu podwoérkowym.

Projekt planu ustalajagc wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego dla po-
szczegblnych terenéw naktada obowigzek utworzenia na powierzchniach niezabudowanych 1
nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. W kazdej strefie
zieleni, wyznaczonej na rysunku planu: nawierzchnia ziemna ma by¢ urzgdzona w sposéb za-
pewniajacy naturalng wegetacj¢, retencje¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy, zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej
10% powierzchni tej strefy. Ponadto plan zawiera zapisy o gospodarowaniu wodami opado-
wymi w sposOb zapewniajacy retencje w miejscu opadu. Pomocne w tym bedzie na pewno
wskazanie licznych stref zieleni gdzie woda opadowa moze by¢ retencjonowana.

Haltas

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu hatasu komunikacyjnego od ul. Wyszynskiego
oraz od ul. Nowowiejskie;.

Ze wzgledu na polozenie obszar planu zostal zakwalifikowany w kontekscie ochrony
przed hatasem jako obszar strefy $rédmiejskiej. Istniejace i planowane zagospodarowanie
przewiduje na obszarze planu funkcje chronione akustycznie, dlatego dla przeznaczeh terenu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty po-
mocy spotecznej obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapew-
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nig w nich wtasciwe warunki akustyczne. Zapis ten zwraca szczegdlna uwage na zachowanie
wiasciwych warunkéw akustycznych w pomieszczeniach gdzie przebywajg ludzie. Istniejace 1
planowane przeznaczenia, oprocz drogi zbiorczej i lokalnej, nie bedg zrédlem hatasu

Jakos¢ powietrza

W zakresie emisji do atmosfery ze zrédet bytowych ustalenia planu wskazuja bezpo-
srednio na mozliwo$¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania budynkéw. Ustala sig,
ze zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wytacznie z niskoemisyjnych systeméw grzewczych,
niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Jest to korzystny zapis ze wzglgdu na potozenie obszaru planu w strefie o wyso-
kich st¢zeniach zanieczyszczen w miescie. W przypadku emisji komunikacyjnych nie ma moz-
liwos$ci ograniczenia ich zapisami planu. Emisje komunikacyjne moga by¢ czesciowo tagodzo-
ne przez zielen przyuliczng. Ograniczenie nadmiernej emisji gazow i pyléw do atmosfery jest
zadaniem, ktére w sposdb kompleksowy obejmowac powinno teren calego miasta. W roku
2010 opracowano program naprawczy, ktérego zadaniem jest zmniejszenie emisji pylu zawie-
szonego PM10 oraz benzo(a)pirenu na terenie miasta. Ponadto dla Wroctawia obowigzuje
Uchwata Nr XLI/1405/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 30.11.2017 r. w spra-
wie wprowadzenia na obszarze Gminy Wroctaw ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 8
grudnia 2017 r., poz. 5153).

Uchwata antysmogowa ma na celu ograniczenie emisji do powietrza poprzez wprowa-
dzenie okreslonych kar wynikajacych z niestosowania si¢ do jej przepisow.

W dokumentach tych wskazuje si¢ na wyeliminowanie w budownictwie niskospraw-
nych instalacji grzewczych na paliwo stale powodujace szkodliwa emisj¢. Nowe obiekty bu-
dowlane powinny by¢ zatem wyposazone w nowoczesne, wysokosprawne 1 niskoemisyjne
instalacje lub podtaczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Tam gdzie jest to mozliwe, zaleca
si¢ stosowanie paliw proekologicznych oraz odnawialnych Zrédet energii.

Scieki i wody opadowe

Ustalenia planu realizujg postulaty o odprowadzaniu $ciekéw do kanalizacji. Elementy
te sg regulowane przez przepisy odrebne i ich stosowanie powinno ogranicza¢ potencjalne
przedostawanie si¢ do gruntu szkodliwych substancji pochodzacych z terenéw utwardzonych
(np. substancji ropopochodnych). Ponadto plan, zgodnie z nowa polityka miasta dotyczaca
wod opadowych ustala, ze przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd w miejscu
opadu, w szczegdllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do
gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej. Do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wy-
facznie odprowadzenie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie
bylo mozliwe. Jest to dzialanie korzystne z punktu widzenia wydajno$ci kanalizacji deszczo-
wej oraz poprawy warunkéw bioklimatycznych w miescie.

Wptyw na obszary chronione

W granicach planu nie wystepuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych na obsza-
rze miasta. Obszar planu to tereny zurbanizowane znajdujace si¢ w granicach zespotu zabudo-
wy $rédmiejskiej. W granicach planu obecna jest zieleh wysoka, ktéra zostanie w wigkszosci
zachowana (utrzymuje si¢ drzewa do zachowania ora zachowuj i tworzy szpalery). Zielen wy-
soka podnosi atrakcyjnos¢ terenéw zurbanizowanych i komunikacyjnych. Brak jest uzasadnio-
nych podstaw do wskazania na oddziatywanie ustalen projektu planu na obszary chronione.
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Analizowane warianty rozwigzan przestrzennych

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscowego analizowano kilka wariantow
planu wybierajac najbardziej optymalny z punktu widzenia celéw urbanistycznych, srodowi-
skowych 1 spotecznych. Analizowano miedzy innymi kwestie przeznaczenia terenow, potoze-
nie linii zabudowy, zachowania zieleni wysokiej oraz usytuowania obiektow. Dotyczyto to w
szczegblnosci terenu 1UZ gdzie zdecydowano si¢ ostatecznie zachowac istniejacy uklad zabu-
dowy i zieleni. W analizowanym projekcie planu udato si¢ zachowa¢ w duzej cze¢sci istniejace
drzewa i tereny zieleni na terenie IMW 1 1UZ oraz na terenach komunikacyjnych. Ponadto
tekst planu zostat uzupetniony o ustalenia dotyczace gospodarowania wodami opadowymi oraz
zaopatrzenia w ciepto.

Plan miejscowy pozwala na uregulowanie wielu waznych kwestii dotyczacych jakosci
zabudowy oraz stopnia zainwestowania na danym terenie. Okresla takze ustalenia chroniace
srodowisko przyrodnicze.

W chwili obecnej nie obserwuje si¢ wiekszych zmian w srodowisku. Niestety obiekty
budowlane, zwtaszcza mieszkaniowe wielorodzinne podlegaja sukcesywnej degradacji. Upo-
rzagdkowania wymaga takze teren wnetrza podwérkowego ze wzgledu na duza presje na tereny
zieleni ze strony parkujacych samochodéw (rozjezdzanie terenéw zieleni, parkowanie pod
drzewami, dewastacje zieleni). Poza tym czeS¢ zieleni jest w ztym stanie sanitarnym. Obiekty
te wymagaja pielegnacji lub wymiany nasadzen.

Obszar planu ma uksztattowang strukture przestrzenna, ktéra zostata zachowana. Wy-
maga ona jednak rewitalizacji. Na obszarze planu wystepuje zielen wysoka. Ustalenia planu
zachowujg istniejace drzewa, ktére sa w dobrym stanie sanitarnym (np. wskazujac je jako
drzewa do ochrony) lub ksztaltujg strefy zieleni wykorzystujgce lub nieznacznie zmieniajgce
uktad istniejacej zieleni. Zachowanie zadrzewien oraz uporzadkowanie zieleni, zwlaszcza we
wnetrzu podworkowym, na obszarze srédmiejskim wplynie korzystnie na jakos¢ srodowiska i
klimat miejski

Projekt planu uwzglednia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne, wymogi
ksztaltowania krajobrazu, a takze istniejace ustawodawstwo szczegdlne.
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