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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostal w efekcie podjecia przez Rade Miejska Wroctawia
uchwaty XL/951/13 z dnia 21 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Tatarakowej we Wroctawiu.

Podstawa prawng opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. z 2020 r. poz.
1219);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293).

Opracowanie Prognoza oddziatywania na §rodowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w od-
niesieniu do poszczegoélnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowic¢
integralng cze$¢ opracowania planu oraz podawac rozwigzanie poprawiajgce istniejacy i pla-
nowany sposob zagospodarowania.

II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA W
OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastgpujace materiaty:

1.  Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Tata-
rakowej we Wroctawiu w skali 1:1000, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2021;

2. Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Tatarakowej we Wroctawiu, Biuro Roz-
woju Wroctawia, 2021;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ul. Tatarakowej we Wroctawiu (czg$¢ tekstowa i rysunek), Biuro
Zréwnowazonej Mobilnosci, 2017;

4.  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przy-
jete uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznie 2018 roku.

Obowiazek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska na ob-
szarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejagce problemy
ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia



16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na
szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace
oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ te-
go obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegolnosci na: réoznorodnos¢ biologiczna,
ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy tymi ele-
mentami Srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele i geo-
graficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych z problematyka ochrony 1 ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
g0, ochrong zdrowia mieszkancow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i1 ochrong walorow
krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony waloréw $srodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkéw zago-
spodarowania terenu. Podjeto rowniez probe oceny stanu i funkcjonowania srodowiska, jego
walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze 1 zabytki zainwestowania przewidzianego

projektem planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastgpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminowe, $rednioterminowe, krotkotermino-
we),
czestotliwosci oddzialtywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponad-
regionalne),
= trwaloSci przeksztatcen (nieodwracalne, czg¢Sciowo odwracalne, odwracalne, mozli-

we do rewaloryzacji).

Uuy

Y

Zalacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).



I1l. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstal w oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne na szczeblu

krajowym:

- Koncepcj¢ Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030;

- Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020,

wojewodzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa
2020;

- Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego do 2020 r;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014-2020;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2015-2018;

- Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska dla wojewddztwa dolnosla-
skiego z 2002 r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2016
-2022r,;

- Program ochrony powietrza dla wojewodztwa dolnos$laskiego, 2014;

i lokalnym:

- Projekt Programu ochrony srodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2016-2020 z per-
spektywa do roku 2025, 2017;

- Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2013;

- Powiatowy program zwigkszenia lesistosci Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawia, 2010;

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus, 2006;

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, 2018.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1.  Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

PoloZenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest w obrebie
makroregionu Nizina Slaska (318.5), w granicach mezoregionu — Pradolina Wroctawska
(318.52).

Pod wzglgdem administracyjnym teren MPZP potozony jest we wschodniej czesci Wro-
ctawia, na osiedlu Strachocin w rejonie ulicy Strachocinskiej, Tatarakowej i Grobli Janowicko
— Swojczyckiej. Obszar planu wynosi ok. 20 ha.

Wedlug obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Wroctawia z 2018 r. teren MPZP znajduje si¢ w mieszkaniowej jednostce urbani-
stycznej C13 Strachocin-Wojnow.

Budowa geologiczna, rzeiba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar opracowania zbudowany jest z holocenskich utworéw rzecznych i mad.

Mady zbudowane sg z glin piaszczystych, pylastych, lokalnie zwigztych itow, piaskow
gliniastych o miazszosci, najczesciej 1 — 2 m, lokalnie 3 — 4 m oraz miejscami namutéw orga-
nicznych gliniastych oraz torfow, na piaskach i zwirach rzecznych. Tworzg rozlegte pokrywy
w obrgbie terasow zalewowych lub wypelniajg zaglebienia starorzeczy. Na ogoét plastyczne lub
migkkoplastyczne przy statym kontakcie z wodami gruntowymi.

Holocenskie utwory rzeczne to na ogét piaski $rednie i grube, spagu pospotki i zwiry,
wypehiajace rozlegle erozyjne rozcigcia doliny, o migzszosci 2 — 15 m, najczesciej 8 — 10 m.
Budujg terasy zalewowe rzeki Odry i je doptywow. Na ogét srednio zageszczone, lokalnie
luzne. Woda gruntowa wystepuje na gtebokosci 1,2 m.

Obszar planu potozony jest na terasie zalewowej, na wysokosci 117 - 119 m npm.

Warunki geotechniczne

Obszar opracowania zbudowany z holocenskich piaskoOw stanowi grunty nosne, mato
scisliwe, stwarzajace problemy w strefach wystgpowania gruntow w stanie luznym. Mady zbu-
dowane sg z gruntow stabonosnych, $cisliwych, na ktérych obiekty inzynierskie nalezy posa-
dawia¢ na podscielajacych je no$nych utworach piaszczysto-zwirowych. Najlepsze warunki
geotechniczne posiadajg obszary opracowania zbudowane z plejstocenskich piaskow, ktore
stanowig grunty nosne mato $cisliwe — bardzo dobre grunty budowlane.

Topoklimat

Wroclaw znajduje si¢ we ,,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowg polozenia geograficznego oraz czynnikow antropogenicznych, modyfikujacych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztalttowanie warunkéw klimatycznych w obrebie mia-
sta wplyw ma jego potozenie na Nizinie Slaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisko$é masywu
Sudetow. Potozenie w dolinie rzeki powoduje, ze na obszarze miasta wystgpuje specyficzny
mezoklimat, charakteryzujacy si¢ czgstymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyz-
szonymi warto$ciami wilgotnosciowymi. Wplyw Sudetoéw objawia si¢ wzmozonym wystepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wystepujacych po zawietrznej stronie gor
(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slaskiej w potu-
dniowo-zachodniej czgsci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje si¢ jednym z naj-
nizszych warto$ci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2°C). Klimat Wroctawia ksztattowany
jest gtownie przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.



Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0°C, miesigcem najzimniejszym jest styczen (T $rednia = -0,4°C), a naj-
cieplejszym lipiec (T $rednia = 18,8°C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opady atmos-
feryczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ §rednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujacymi kierunkami wia-
trow sa wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1993 udzial wiatru z kierunku zachod-
niego wyniost 12% a z kierunku zachodniego - 11%. Trzecim pod wzgledem czgstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschdd (9%). Znamienny jest rowniez wzrost czestotliwo-
$ci wiatru z sektora potnocno-zachodniego w lecie i potudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzysza najwieksze predkosci. Srednia roczna predko$é wia-
tru z kierunkow zachodnich przekracza 3 m/s, zas w chtodnej porze roku (listopad — kwiecien)
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wptyw na mez-
oklimat miejski, gldéwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywaja na pojemno$¢ i przewod-
nictwo cieplne, magazynujac energie stoneczng, ograniczajg infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepla. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroclaw zostal zaliczony do grupy
terenow o bioklimacie terendw zurbanizowanych o cechach obcigzajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystgpowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenow peryferyjnych. Najwigcksze wartosci mwe osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwe dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Nate¢zenie mwc zalezy od cyrkulacji 1 moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje si¢ takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po wscho-
dzie stonca, lub zwigzanego z adwekcja §wiezej masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewania si¢ powierzchni w obregbie zabudowy S$cistej lub wolniejsza wymiang
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Obszar opracowania potozony jest w dolinie rzecznej. W ukladzie topoklimatu tereny
doliny rzecznej majg charakter inwersyjny. Obszar opracowania charakteryzuje si¢ nizszg
sredniag dobowg temperatura powietrza i wyzsza wilgotno$cig powietrza w stosunku do tere-
néw zabudowanych. Brak zabudowy oraz duzy udziat terenéw zadrzewionych nie powoduja
tworzenia si¢ miejskiej wyspy ciepta. Obszar doliny jest miejscem wystgpowania lokalnych
mgiel radiacyjnych.

Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe. Zgodnie z mapami za-
grozenia powodziowego z roku 2015 obszar planu potozony jest poza zasiggiem obszarow
szczegbOlnego zagrozenia powodzig Q1%. Obszar znajduje si¢ natomiast w obszarze zagrozo-
nym zalaniem w przypadku czesciowego lub catkowitego przerwania watu przeciwpowodzio-
wego. Podczas powodzi w roku 1997 byt czesciowo zalany.

Obszar opracowania nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej gtownego zbiornika
wod podziemnych ani stref ochronnych ujg¢ wodnych.

Wody gruntowe na terenie opracowania wystepuja w utworach piaszczystych na gle-
bokosci 1 —2 m.

Zgodnie z podziatem na jednostki planistyczne gospodarowania wodami obszar planu
potozony jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (jewp) ,,Widawa od Ole-
$nicy do Dobrej”. Zgodnie z zapisami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” (Dz. U. z 2016 r,, poz. 1911) zostaty one sklasyfikowane jako: Widawa - ciek typu -



rzeka nizinna piaszczysto — gliniasta, ktora zostata oceniona jako naturalna cze$¢ wod o ztym
stanie, niezagrozona nieosiggni¢ciem celu Srodowiskowego.

Cele s$rodowiskowe dla jednolitych cze$ci wod ustalone zostaly w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).
Opracowanie plandw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy wynika z ustalen
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Plany sa narzgdziem polityki wodnej w Polsce i stanowig
podstawe do podejmowania decyzji majacych wptyw na stan zasoboéw wodnych oraz okreslaja
zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letniego cyklu planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wod zostaty oparte gildwnie na warto$ciach granicznych
poszczegolnych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskaznikéw chemicznych
$wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiggnigcia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod. Dla jednolitych cz¢éci wod, bedacych
obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajagc cele uwzgledniano takze roznice
pomigdzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czg¢sciami wod. Dla naturalnych
czgsci wod celem bedzie osiggnigcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie
zmienionych i sztucznych czg¢éci wod — co najmniej dobrego potencjalu ekologicznego.
Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiggni¢cia dobrego stanu/potencjalu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podzialem na jednolite czgsci wod podziemnych na obszarze planu
wystepuja JCWPd nr 96. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostki
(na podstawie ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”,
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 96 - Powierzchnia: 1744,6 km?, Region: Srodkowej Odry, Region hydrogeologicz-
ny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: wroctawski (XV). Glebokos¢ wystepowania
wad stodkich: szacunkowo do 300 m.



Ryc. 3. Zasigg JCWPd 96.
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Ze wzgledu na uksztattowanie terenu sptyw wod powierzchniowych odbywa si¢ w kie-
runku rzeki Odry. Gtéwna baza drenazu dla poziomoéw przypowierzchniowych oraz uzytko-
wych poziomdéw wodonosnych jest rowniez dolina rzeki Odry ciggngca si¢ wzdluz potudnio-
wo-zachodniej granicy JCWPd. Przeptyw wod podziemnych generalnie odbywa si¢ z potnoc-
nego-wschodu na potudniowy-zachod, w kierunku tej rzeki. Lokalnymi bazami drenazu sg dwa
gléwne prawobrzezne doptywy Odry przeplywajace przez ten obszar: Widawa i Ole$nica
(wraz z jej najwigkszym dopltywem Dobrg). Wysokos$¢ powierzchni piezometrycznej w strefie
centralnej i zachodniej obniza si¢ od 220 do 110 m n.p.m., a we wschodniej od 180 do 120 m
n.p.m.

Zasilanie wod podziemnych pigtra czwartorzgdowego odbywa si¢ poprzez bezposred-
nig infiltracj¢ opadow atmosferycznych wgtab nieizolowanych lub stabo izolowanych utworow
piaszczysto-zwirowych.

Neogenskie pigtro wodonosne charakteryzuje si¢ naporowym, subartezyjskim zwier-
ciadlem wody. Zasilanie wielowarstwowego systemu wodono$nego nastepuje droga przesa-
czania poprzez nadlegle poziomy oraz przez okna hydrogeologiczne. Najkorzystniejsze warun-
ki do wymiany wod z pigtrem czwartorzedowym istniejag w rejonach wystepowania glebokich,
czwartorzedowych, rynnowych struktur kopalnych Jednakze ogdlnie mozna przyjaé, ze wiez
hydrauliczna pomigdzy poszczegdlnymi poziomami jest ograniczona, poniewaz tworza one
czesto izolowane warstwy 1 soczewy. Zasilanie starszych pigter odbywa si¢ w obrgbie stref
zaangazowanych tektonicznie oraz poprzez infiltracje wod z pozioméw wyzej legtych.



Ryc. 4. Schemat przeptywu w granicach JCWPd 96.
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Cele srodowiskowe dla jednolitych cze$ci wod podziemnych réwniez ustalone zostaly
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).
Dla wod podziemnych ustalono nast¢pujace cele sSrodowiskowe:
e zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod
podziemnych,
e zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czgsci wod podziemnych,
e zapewnienie rownowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,
e wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego 1 utrzymujacego si¢
rosngcego trendu st¢zenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w skutek dziatalnos$ci
cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czgsci wod, dla czgsci wod bedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i iloSciowym, celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu.

Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem gldwnego zbiornika wod podziem-
nych (GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Jest to zbiornik pradolinny ulokowany w utwo-
rach czwartorzedowych o migzszosci od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wodono$ne
zlokalizowane sg w obrebie utwordow piaszczystych holocenskich i plejstocenskich. Zasilanie
warstw wodono$nych nastgpuje przez ciagly drenaz wod podziemnych, wod rzeki Odry oraz
infiltracje wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodono$nego wynosza 24093 m*/d,
co stanowi 10% zasobow dyspozycyjnych. Powierzchnia calego zbiornika wynosi ok. 500 km?,
srednia glebokos¢ ksztaltuje si¢ na poziomie 12 m, natomiast jego wydajnos¢ okreslona zostata
na 5,79 dm®/s/km?,

Gleby
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Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slaska, omawiany obszar nalezy do prowincji Ni-
zowo-Wyzynnej, dziat Battycki, poddziat Pas Kotlin Podgérskich, kraina Kotlina Slaska, okreg
Nizina Slaska, podokreg Réwnina Ole$nicka.

Na terenie opracowania stwierdza si¢ wystepowanie gleb bardzo dobrych i dobrych o
wysokiej klasie bonitacyjnej. Sg to gleby madowe III i IV klasy bonitacyjnej. Ze wzgledu na
sktad mechaniczny, na terenie opracowania mozna wyr6znié:

. mady lekkie i $rednie oraz czarne ziemie o sktadzie mechanicznym glin lekkich i $red-
nich, éredniogle¢boko podscielonych piaskami gliniastymi, o uregulowanych stosunkach
powietrzno wodnych, Il — IV klasy uzytkow zielonych. Stanowig $rednie i dobre uzytki
zielone o charakterze trwatym.

. mady lekkie i1 §rednie o sktadzie mechanicznym glin lekkich i $rednich pylastych catko-
witych lub gleboko podscielonych piaskami. Sa to gleby zyzne o dobrze wyksztatconej
warstwie prochniczej i prawidtowych stosunkach powietrzno-wodnych, z reguty II — IV
klasy gruntéow ornych. Stanowig one gleby kompleksu pszennego dobrego i bardzo do-
brego.

e  mady lekkie i $rednie o sktadzie mechanicznym piaskow gliniastych mocnych, glin lek-
kich oraz $rednich, sredniogiteboko podscielonych piaskami luznymi, stanowigce gleby
zyzne, miejscami sktonne do przesuszen, IVa — Vb Kklasy gruntow ornych. Sa to gleby
kompleksu zytniego dobrego i bardzo dobrego, a miejscami pszennego wadliwego.

o mady lekkie i1 bardzo lekkie o sktadzie mechanicznym piaskow gliniastych lekkich i sta-
bogliniastych na piaskach luznych, matozyzne, sktonne do przesuszen V — VI miejscami
IVD klasy gruntéw ornych, kompleksu zytniego stabego, bardzo stabego oraz miejscami
zytniego dobrego.

Szata roslinna, Swiat zwierzecy

Szate roslinng na obszarze opracowania buduja nastepujace formacje zieleni:

o pojedyncze drzewa,

szpalery, nasadzenia alejowe drzew (wzdtuz ul. Tatarakowa, Strachocinska),
grupy zadrzewien, kepy drzew, zieleh wysoka,

zielen niska — zbiorowiska roslinne na nieuzytkach,

zielen ogrodow przydomowych oraz sadow.

Znaczne powierzchnie planu zajmuja tereny nieuzytkow z zielenig niskg zarastajace
stopniowo krzewami i drzewami. Zieleh wysoka na obszarze planu wystepuje w postaci grup
zadrzewien, lasu oraz szpalerow 1 alei wzdluz drég. Wzdtuz ulicy Strachocinskiej wystepuja
glownie topole i brzozy, zas wzdtuz ul. Tatarakowej kasztany, brzozy, wigzy, robinie i de¢by.
Na obszarach zieleni nieurzadzonej licznie wystgpuja zadrzewienia ztozone z topoli, brzozy,
jesiona, wigzu i debow. Na tytach zabudowy zlokalizowanej przy ul. Smoczej i ul. Laniewskiej
znajduje si¢ kilka starych drzew o duzych wysokosciach i rozmiarach koron. Sg to deby 0 ob-
wodach powyzej 2 m. Na terenach zabudowanych, szczegolnie zabudowy mieszkaniowej, po-
pularne s3 nasadzenia drzew ozdobnych, najczesciej iglastych ze $wierkiem pospolitym i
swierkiem klujacym, thujg oraz r6znymi gatunkami sosny. W potnocnej czesci obszaru znajdu-
je sie kompleks lesny.

Szczegotowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Tereny zie-
leni nieurzadzonej z licznymi zadrzewieniami oraz tereny lesne sg srodowiskiem zycia wielu
gatunkow ptakow 1 nietoperzy. Wsrod przedstawicieli ornitofauny mozna si¢ spodziewaé
skowronkdéw, przepiorek oraz kuropatw. Pojawia¢ si¢ moga tez ptaki przylatujace na Zer, takie
jak szpaki, wroble oraz gawrony. Ponadto na obszarze wystepuja drobne gryzonie, mate ssaki.
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Znacznie liczniej fauna 1 flora jest reprezentowana na obszarach lesnych i1 dolinnych
znajdujacych si¢ za Groblg Janowicko — Swojczycka, gdzie udokumentowano wystepowanie
m. in. kumaka nizinnego, kozioroga dgbosza czy modraszka oraz siedliska lesne

Walory Srodowiska, obszary chronione

Do walorow przyrodniczych na terenie MPZP mozna zaliczy¢ istniejagce zadrzewienia,
obszar lesny 1 gleby o dobrych klasach bonitacyjnych. Na tereny nieuzytkowane wchodzi sy-
nantropijna roslinno$¢ ruderalna i pionierska.

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie w mys$l Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 2134 z p6zn. zm) oraz
Ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. z 2017 poz.
1161). Natomiast na potudnie od obszaru plany, za Grobla Janowicko — Swojczycka znajduja
si¢: obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - Grady Odrzanskie oraz obszar specjalnej
ochrony siedlisk Natura 2000 - Grady w Dolinie Odry.

Istniejqce zagospodarowanie

Obszar planu znajduje si¢ na osiedlu Strachocin — Wojnow we wschodniej czgsci Wro-
ctawia. Obejmuje fragment ul. Strachocinskiej oraz poprzeczng ul. Tatarakowa przy ktorej
znajduje si¢ koscidt 1 budynek jednorodzinny. Ponadto budynek jednorodzinny znajduje sie
takze przy ul. Strachocinskiej. Pozostata cze¢$¢ obszaru planu to tereny niezabudowane. W cze-
$ci potnocnej znajduje sie obszar les$ny 1 przylegajacy utwardzony, zdegradowany teren.

Oprocz terenéw zabudowanych na obszarze planu wystepuja nieuzytki z kepami zadrze-
wien, szczatkowe szpalery drzew i1 zadrzewienia. Od potudnia obszar przylega do Grobli Ja-
nowicko — Swojczyckiej.

2. Stan Srodowiska i zagrozenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warto$ci stezef substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031) przedsta-
wiono w tabeli ponizej (tab. 1).

Tab. 1. Wartosci dopuszczalnych stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze
wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji | nianiawyni- | substancjiw |  ==---eeee-
kéw pomiarow | powietrzu [ng/m®]
[ng/m®] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Benzen rok kalenda- 50 i i i i )
rzowy
jedna godzina 2007 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok kalenda- o)
40 - - - - -
rzowy
Tlenki azotu® rok kalenda- 30° - - - - ]
rzowy
.. |jedna godzina 350°) - - - - -
Dwutlenek siarki 24 godziny 1259 - - - - -
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rok kalenda-
rzowy i pora
zimowa (okres 20° - - - - .
od 01 X do 31
1)
Otow” rok kalenda- 0,59 i i i i i
rzowy
Pyt zawieszony rok kalenda- 259) 4 3 2 1 1
PM 2,59 rzowy 2090 - - - - -
- 5
Pyl zawieszony fc?kglfzSIZLnga— 50
PM 10 409 - - - - -
rzowy
Tlenek wegla osiem godzin " 10.000%"" - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong ro$lin; f) Suma metalu i jego zwiazkéw w pyle zawieszonym
PM10; g) Stezenie pytu o $rednicy aecrodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji
lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pytlu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone
metoda wagowa z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za rownorzg¢dne; i) Maksymalna $rednia o§miogodzinna, sposrod
$rednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazda tak obliczong $rednig
o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktorej si¢ ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5
do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiagniecia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Obowigzek wykonywania rocznej oceny jakosci powietrza w strefach wynika z przepi-
sow prawa UE, przeniesionych do prawa krajowego. Podstawowymi krajowymi aktami praw-
nymi, okreslajacymi obowigzki, zasady i kryteria w zakresie prowadzenia oceny jako$ci po-
wietrza w Polsce sa:

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396, z p6zn. zm.);

e rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie po-
ziomoOw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 r. poz. 1031) zmienio-
ne przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2019 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie poziomow niektorych substancji w po-
wietrzu (Dz. U. z 2019 r. poz. 1931);

¢ rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018 r. w sprawie doko-
nywania oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. 2018 r. poz. 1119).

Badania monitoringowych jako$ci powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzié, ze na te-
renie miasta nie notuje si¢ przekroczen sredniorocznych dopuszczalnych stezen substancji za-
nieczyszczajacych w powietrzu w odniesieniu do zwiazkow siarki i azotu.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktorych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012 r. poz. 914) obszar Wro-
ctawia znalazt si¢ w strefie Aglomeracji Wroctawskiej na terenie wojewddztwa dolnoslaskie-
go.

Badania monitoringowe w roku 2019, wskazuja, ze Wroctaw, ze wzgledu na przekra-
czanie poziomow dopuszczalnych stezenia benzo(a)piranu, ozonu i dwutlenku azotu, zaliczono
do klasy C. Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza zakwalifikowa-
nie catej strefy do opracowania programow ochrony powietrza. Prowadzone badania monito-
ringowe wskazuja, ze przekroczenia stezenie pytu 1 innych substancji majg miejsce w okresie
grzewczym, a ich zrodtem sa glownie emisje z sektora komunalno — bytowego i komunikacji.
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Dla strefy Aglomeracji Wroctawskiej zostat przygotowany program ochrony powietrza,
przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego uchwata nr XX1/505/20 z dnia 16 lipca
2020 r. w sprawie przyjecia programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie dolnosla-
skim, w ktorych w 2018 r. zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji
w powietrzu wraz z planem dziatan krotkoterminowych (Dz. U. Woj. Doln., 2020, poz. 4389).

Ponadto dla Wroctawia wraz z jego obszarem funkcjonalnym zostal przygotowany Plan
Gospodarki Niskoemisyjnej (Uchwata Nr XI11/300/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca
2019 r. zmieniajgca uchwate nr XVIII/345/15 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie ,, Planu
gospodarki niskoemisyjnej dla Wroclawia™), ktory jest strategicznym dokumentem dla Wro-
ctawskiego Obszaru Funkcjonalnego — Wroctawia i czternastu gmin. W publikacji zebranych
jest dziesig¢ obszaréow gospodarki, dla ktérych konieczne jest wprowadzenie rozwigzan, po-
zwalajacych na ograniczenie zuzycia energii, zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych i za-
nieczyszczen powietrza oraz na wicksze korzystanie z odnawialnych zrédet energii.

Tab. 5. Wyniki klasyfikacji stref pod katem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie dolnoslaskim
w roku 2019 (Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim za rok 2019,
WIOS, Wroctaw, 2020).

Nazwa strefy

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdélnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy

SO2 | NO2 |PM2,5|PM10| kadm | arsen | nikiel | BaP | PB | C6H6| CO | O3

Aglomeracja

A C A A A A A C A A A C

Wroctawska = = =

Na obszarze planu Zrédlem emisji do atmosfery sa tereny zabudowy mieszkaniowej
praz aktywnosci gospodarczej bedace zrodtem emisji niskiej oraz ciagi komunikacji samocho-
dowej. Maja one najwickszy wplyw na jako$¢ powietrza na terenie MPZP. Zgodnie z modelo-
wanie rozktadu stezen poszczegoélnych substancji w powietrzu prowadzonym przez Woje-
wodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Wroctawiu na obszarze planu nie s przekroczone
wartosci stezen SO,, NO,, CO, benzenu. Natomiast sg przekroczone wartosci sredniodobowe
PM10, benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz ozonu.

Poza przekroczonymi warto$ciami stezen pytu zawieszonego stan sanitarny powietrza
atmosferycznego na obszarze planu jest poprawny. Zawarto$¢ zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym badanego obszaru w porOwnaniu z centrum miasta jest nizsza (m. in. ze
wzgledu na mniejsze natgzenie ruchu samochodowego, oraz stosunkowo mato zwarta zabu-
dowe mieszkaniowg).

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku znajdujg si¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 paZdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia jed-
nolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego, ktore
jest dzialaniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikow dtugookreso-
wych Lpwn I Ly, ktore odnoszg si¢ do wszystkich dob w ciggu roku. Z kolei wskazniki dobowe
Laeqp | Laegn Wskazuja hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w obrgbie jednej kon-
kretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

14




Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku wyrazone wskaznikami Lpwy | Ly, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony

przed hatasem.

Rodzaj terenu

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwieku A w

dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostale obiekty i dzialalnos¢
bedaca Zrédlem halasu

LDWN

Ly

I—DWN

Ly

przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w
roku

porom nocy

dobom w roku

porom nocy

Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem

50

45

45

40

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwigzanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy

Tereny domow opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach

64

59

50

40

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego

Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko-
we

68

59

55

45

Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 ty$s mieszkan-
cow

70

65

55

45

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Laegp | Laegn, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do jednej

doby.

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwieku A w

dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostale obiekty i dzialalno$¢
bedaca Zréodlem hatasu

jednorodzinnej

LAqu
przedziat czasu L
Rodzaj terenu iesieni AegN
! L Acan Lpean qdn|e3|en|§1 przedziat czasu
przedziat |przedzial cza-| rowny 8 naj- P
. L o odniesienia
czasu odnie- |su odniesienia| mniej korzyst- , .
. , . rowny 1 naj-
sienia rowny | rowny 8 go- | nym godzinom - .
. . . . mniej korzystnej
16 godzinom| dzinom dnia kolejno po S
. . | godzinie nocy
sobie nastepuja-
cych
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej 61 56 50 40
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Tereny zabudowy zwigzanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego

Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko-
we

Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ mieszkan- 68 60 55 45
CoOwW

Panstwowy Zaktad Higieny opracowal na podstawie badan ankietowych skale subiek-
tywnej ucigzliwosci zewnetrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokonang klasyfika-
cja ucigzliwos¢ tego hatasow w nastepujacy sposob zalezy od wartosci poziomu rownowazne-
go LAeq: mata ucigzliwo$¢ LAeq < 52 dB, $rednia ucigzliwo$¢ 52 dB< LAeq > 62 dB, duza
ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB, bardzo duza ucigzliwo$¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Generalnie klimat akustyczny Wroclawia stale si¢ pogarsza, czego przyczyna jest
wzrost nat¢zenia ruchu samochodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem
ucigzliwo$ci hatasu wystepuje praktycznie na calym obszarze Wroclawia, a w szczeg6lnosci w
centralnych czg$ciach miasta o duzym nate¢zeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej
blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowa-
nych w poblizu ulic o duzym natg¢zeniu ruchu.

Pomiary wykonane w r6znych latach wykazy, ze gtownymi Zrédlem uciazliwego hata-
su jest ruch komunikacji samochodowej. Hatas generowany jest szczeg6lnie przez: pojazdy
ciezarowe, duze nat¢zenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdow na $wiattach, duza predkos¢
pojazdéw w porze nocnej.

Na obszarze planu nie wystepuja ustugi ucigzliwe lub potencjalnie ucigzliwe, ktorych
oddziatywanie moze mie¢ wplyw na jakosci srodowiska akustycznego. Jedynym zrodtem hata-
su na obszarze planu jest ul. Strachocinska. Na obszarze planu znajduje si¢ nieliczna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nalezaca do funkcji wrazliwych na hatas.

W 2017 roku zostata wykonana ,,Mapa Akustyczna Wroctawia”. Na podstawie mapy
akustycznej mozna stwierdzic, ze na terenie MPZP wystepuja obszary o przekroczonych war-
tosciach dopuszczalnych hatasu, czyli znajdujacych sie w strefie ucigzliwosci hatasowych. Jak
wynika z mapy przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu wzdhluz ulicy Strachocinskiej
przekroczenia te wynoszg od 0 dB do 10 dB, za$ w jej bezposrednim sasiedztwie nawet do 15
dB. W przypadku lokalizacji w zasiegu uciazliwosci hatasowej funkcji wrazliwych, zaleca si¢
zastosowanie zabezpieczen przed ucigzliwych hatasem w postaci podwyzszonej izolacyjnosci
Scian i okien oraz wykorzystanie zabudowy niewrazliwej na haltas do ekranowania fali aku-
stycznej lub zastosowanie ekranow akustycznych.

Zatem planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ wystepowanie i1 sasiedztwo
funkcji wrazliwych na hatas oraz uwzglednia¢ ucigzliwos$ci, zwigzane gldwnie z halasem ko-
munikacyjnym oraz ewentualne nowopowstale, zwigzane z nowym zagospodarowaniem tere-
nu planu.

Jakos¢ wod podziemnych i powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okreslajgcym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U. 2001 Nr 115 poz. 1229) wraz ze
szczegOdlowymi przepisami wykonawczymi. Ocena stanu jako$ci wod opiera si¢ na zasadach
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okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie spo-
sobu klasyfikacji stanu jednolitych cze¢sci wod powierzchniowych (Dz. U. 2008.162.1008).
Ocena przebiega w trzech etapach: ocena stanu ekologicznego (klasyfikacja elementéw biolo-
gicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencjatu ekologicznego), ocena stanu chemiczne-
go (obecno$¢ substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego 1 innych substancji
zanieczyszczajacych) oraz ocena stanu wod przez porodwnanie stanu ekologicznego i stanu
chemicznego. Badania jakosci wod prowadzi si¢ w ramach monitoringu $rodowiska, na ktory
sktadaja si¢ monitoring diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Na obszarze planu nie ma ciekéw powierzchniowych, dlatego nie prowadzony jest mo-
nitoring jako$ci wody. Badania takie s3 wykonywane w ramach jewp ,,Widawa od Olesnicy do
Dobrej”.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu (ha podst. http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/)

. Ocena ryzyka
JCWP Stan / po_tenCJal Stan chemiczny OC,e na stanu nieosiagniecia celow
ekologiczny wod JCWP N X
srodowiskowych
Widawa od Ole- . .
L s dobry PSD zly niezagrozona
$nicy do Dobrej

Znajdujace si¢ bezposrednio w obrebie obszaru planu rowy przydrozne zakwalifikowaé
mozna jako wody zanieczyszczone. Zbieraja one wod¢ deszczowa oraz zanieczyszczenia z
powierzchni terenu (drog dojazdowych oraz nieuzytkow). Z uwagi na sposob uzytkowania
terenu mozna spodziewac si¢ zanieczyszczen wod zarowno powierzchniowych, jak 1 podziem-
nych (najptytsze warstwy wodonosne), spowodowanych ruchem samochodowym.

Obszar planu znajduje si¢ poza granicami GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Moni-
toring czystosci wod w zbiorniku wod podziemnych prowadza Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska i Panstwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzone s3 2 razy w
roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane jest srodowisko wodne, nalezy pobor
wod oraz wprowadzanie do wod zanieczyszczen. Systematycznie wzrasta ilo$¢ Sciekow
oczyszczanych w procesach z podwyzszonym usuwaniem biogendw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istniejacych oczyszczalni $ciekow rownolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych.

Monitoring jednolitych czesci wod podziemnych na obszarze wojewddztwa dolnosla-
skiego prowadza laboratorium WIOS we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywane sa w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego.
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w odniesieniu do kryteriow okreslonych w Roz-
porzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wod podziemnych (Dz.U.2008.143.896). Wigkszos¢ punktéw pomiarowych ujmuje ptyt-
kie poziomy wodono$ne wystepujace przewaznie w obrgbie czwartorzedowego pigtra wodono-
$nego. Niestety nie sg prowadzone pomiary w granicach JCWPd 96 obejmujacych obszar pla-
nu. Pomiary takie s3 wykonywane dla zbiornika 114 (wedlug dawnego podziatu) obejmujace-
go obszar Wroctawia.

Tab. 5. Jako$¢ wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewodztwa dolno-
slaskiego w 2015 r. (monitoring diagnostyczny WIOS).

Klasa moni- | w1 ozniki | Wskazniki
Nazwa . toringu jako- . .
JCWPd | Stratygrafia | typwody | azotany | , . w klasie w klasie
otworu sci zwyklych n Y,
wod pod-
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ziemnych

Ca-189,0
Czwartorzed | HCO3-S04- <05 I mg/l, Ag- |
Q) Ca ’ 0,054

mg/I,

Gaj Otawski 114

PO4 -
0,573
mg/l, Ca -

110,0
Czwartorzed | HCO3-Ca- <05 I mg/I, -

©Q Mg HCO3 -
365,0
mg/l, Fe -
3,5 mg/l,

Starczowek 114

temp wody
- 13,1[°C],
Mn - 0,6
<0,5 I mg/l, -
HCO3 -
386,0
mg/l,

Trzeciorzgd | HCO3-Ca-

Stolec 114 () Mg

Ze wzgledu na bardzo urozmaicong budowe¢ geologiczng oraz zréznicowanie litolo-
giczne poszczegdlnych kompleksow stratygraficznych, wody podziemne Dolnego Slaska znaj-
dujace si¢ w roznych osrodkach charakteryzuja si¢ zmienng jakos$cig oraz sa w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakosci zwyktych wod podziemnych w uktadzie pigeter wodono-
snych w 2015 r. wykazala zdecydowang przewage wod charakteryzujacych si¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodonosnych. W wodach podziemnych pochodzacych
z utworéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. W punkcie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalajace (II i III klasa).

Zagrozenia wod podziemnych wynikaja z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna nastepuje szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie si¢ zanieczyszczen. Ma to szczegdlnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wystgpuje czwartorzedowy odkryty poziom wodono$ny i jednoczesnie sku-
pione sg miasta. Mniej narazone na zanieczyszczenia sg poziomy zalegajace glebiej lub tam,
gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy geologicznej
jest trudniejsza wymiana wody i dlugotrwata odnawialno$¢ zasobéw. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na obszarach wystepowania trzeciorzedo-
wego pictra wodonos$nego, ktore jest czesciowo izolowane, a zwierciadtlo wody wystepuje sto-
sunkowo plytko. Gtowny zbiornik wod podziemnych zbudowany jest z utworéw zwirowo-
piaszczystych, w ktorych przemieszczanie wody nastepuje stosunkowo szybko. Horyzonty
wodonosne s3 ptytkie, co powoduje, ze wody zbiornika sg szczegdlnie podatne na zanieczysz-
czenia 1 zawsze wymagajg uzdatniania.

Obszar planu nie jest wyposazony w system kanalizacji sanitarnej i deszczowej i sta-
nowi obcigzenia dla jakosci wod podziemnych i1 powierzchniowych.

Stan sanitarny srodowiska glebowego i szaty roslinnej

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszczenia gleb na terenie miasta - wzdtuz
ciggdw komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych, ktorych wyniki podana w tabeli poni-
zej.
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Tab. 6. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn | Prochnica Olej
win KCl|  [%] Zn Pb Cd | Benzyna | mineral- Be;izr(;ga)-
ny
0,135-
56-76 | 1,28-6,65 | 36,3-225 | 16,8-112 0.713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badan wynika, ze:
- dla cynku stwierdzono $rednie zanieczyszczenie (III stopien),
- dla olowiu stwierdzono $rednie zanieczyszczenie (III stopien),
- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone st¢zenia nie byly wyzsze
od wartosci przyjetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, z dnia 9 wrze$nia 2002 r.,
w sprawie standardow jakosci ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynika, ze w bezposrednim sgsiedztwie drog samochodo-
wych, o duzym natezeniu ruchu, nalezy spodziewac si¢ skazenia gleb olowiem 1 cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowych w odlegtosci, co najmniej 50 m, mozna
uzna¢ za nieskazone. Oznacza to, ze zielen przyuliczna jest poddana silnej presji ze strony te-
ren6w komunikacyjnych. Tereny przyuliczne s3 miejscem kumulacji zanieczyszczen z drog
zwlaszcza w okresie zimowym. Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych maja
istotny wptyw na kondycjg zieleni przyuliczne;.

W 2014 roku Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu przeprowa-
dzit badanie gleb w otoczeniu kompleksow zaktadéw przemystowych na osiedlu Kowale poto-
zonych niedaleko obszaru planu. Badania prowadzono tacznie w 6 punktach pomiarowo kon-
trolnych rozmieszczonych na terenie ogrodow dziatkowych, przydomowych, pdl i tgk, potozo-
nych na osiedlu Kowale we Wroctawiu. Badane gleby wykazaty zr6znicowany sktad granulo-
metryczny. Na polu wystgpowaty gliny lekkie, a na tace gliny lekkie pylaste. W glebach ogro-
dow wystepowaty piaski gliniaste lekkie oraz piaski stabogliniaste.

Analizowane gleby wykazaty zroznicowany odczyn. Gleby tgki wykazaty odczyn lekko
kwasny, podobnie jak gleby ROD Stokrotka. W ogrodzie przy ul. Elckiej i na terenie ROD
Spotdzielca wykazano wystgpowanie gleb obojetnych (pH 6,7-7,2), a na polu i na terenie ogro-
dow ROD im. Konopnickiej wystepowaty gleby zasadowe ( pH 7,5-7,6). Badane proby cha-
rakteryzowaly si¢ zawarto$cig prochnicy od 2,88% (pole) do 3,81% (ogrod).

Zawarto$¢ badanych metali cigzkich wg skali IUNG przedstawiata si¢ nastgpujaco: -
cynk: od zawartos$ci naturalnej (stopien 0) (pole), poprzez podwyzszong zawarto$¢ (tgka) i sta-
be zanieczyszczenie do $redniego zanieczyszczenia (stopien III), - otdéw 1 kadm: od naturalnej
zawartosci (stopien 0) do podwyzszonej (stopien I). W odniesieniu do wartosci dopuszczalnych
(grupa B rodzajow gruntdw), zawartych w rozporzadzeniu w sprawie standardéw jakosci gleby
oraz standardow jakosci ziemi nie stwierdzono przekroczenia wartosci dopuszczalnych stezen
cynku, otowiu, kadmu 1 rteci. We wszystkich punktach pomiarowych stwierdzono przekrocze-
nie wartosci dopuszczalnej stezenia benzo(a)pirenu. W niektorych punktach pomiarowych
stwierdzono przekroczenie dopuszczalnego stezenia sumy WWA. Zawarto$¢ fluoru rozpusz-
czalnego w CaCl2 nie jest normowana w glebach. Na terenie osiedla Kowale ksztaltowat si¢
ona od warto$ci <0,490 do 2,52 mg/kg. W niektérych punktach byla ona wyzsza od $redniej
wartosci 0,52 mg/kg spotykanej w piaskach, a w jednym punkcie nieco wyzsza od $redniej
wartosci 1,17 mg/kg spotykanej w glinach. W pozostatych punktach pomiarowych zawarto$¢
fluoru rozpuszczalnego byta nizsza od $rednich wartosci, spotykanych w piaskach lub glinach.
Maksymalng zawarto$¢ fluoru rozpuszczalnego stwierdzono w punkcie potozonym na terenie
ROD Stokrotka (2,52 mg/l) (Ocena stopnia zanieczyszczenia gleb w wojewddztwie dolnosiq-
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skim w 2014 roku - obszary bezposrednio zagrozone zanieczyszczeniami, WIOS, Wroclaw,
2015).

Funkcjonowanie srodowiska

Obszar planu, poza nielicznymi budynkami jednorodzinnymi i ko$ciotem, zajmuje zie-
len nieurzadzona, lasy i zadrzewienia. Grunty, kiedys rolnicze, sg w tej chwili nieuzytkowane 1
zarastaja zbiorowiskami chwastow oraz krzewami i drzewami. Stan §rodowiska na obszarze
planu jest poprawny. Nieznaczne skazenie gleb wystepowa¢ moze w otoczeniu drog. Powietrze
atmosferyczne jest srednio zanieczyszczone, na co wplywa sasiedztwo zabudowy jednorodzin-
nej z ustugami. Woda w rowach melioracyjnych prawdopodobnie jest skazona bakteriologicz-
nie. Klimat akustyczny wzdtuz ul. Strachocinskiej jest degradowany przez hatas drogowy.

Degradacja wod powierzchniowych jest procesem odwracalnym, aczkolwiek dtugo-
trwalym. Gtowne zagrozenie Srodowiska stanowig pogarszajace si¢ warunki klimatu akustycz-
nego i potencjalny wzrost zanieczyszczenia powietrza w zwigzku z rozwojem zabudowy.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe posiada obszar lesny pomigdzy ul. Strachocinska
a Groblag Janowicko — Swojczycka oraz ro$linno$¢ przydrozna i tereny zadrzewione na tere-
nach nieuzytkow.

Na razie nie obserwuje si¢ intensywnych procesow urbanizacyjnych, ale mozna przy-
puszczac, ze tereny nieuzytkow wzdtuz ul. Strachocinskiej 1 Tatarakowej beda podlegaé pres;ji
ze strony inwestoréw na rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co moze
wplywac na jakos¢ srodowiska.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Zagospodarowanie powinno by¢ realizowane przy uwzglednieniu nastgpujacych ograni-
czen 1 uwarunkowan:

o nie dopuszcza si¢ realizacji przedsigwzig¢ powodujacych degradacje srodowiska lub mo-
gacych pogorszy¢ jego jako$¢ oraz jako$¢ zycia mieszkancow;

. zaleca si¢ zachowanie, w miar¢ mozliwosci, istniejagcych form zieleni lub ich czesciowe
wykorzystanie do tworzenia nowych zatozen terenéw rekreacyjnych;

. obowigzuje zorganizowany system odprowadzania $ciekdéw komunalnych 1 objecie ich
procesem oczyszczania — zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i
zanieczyszczonych wod opadowych do wod powierzchniowych i1 gruntowych oraz grun-
tu;

o zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych (np. z potaci dachowych) 1 wyko-
rzystanie ich do nawadniania terendw zieleni oraz zasilania poziomu wéd gruntowych;

. w celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego konieczna jest eliminacja zrodet ni-
skiej emisji (kottownie 1 paleniska wykorzystujace paliwa kopalne) 1 zastosowanie pro-
ekologicznych mediéw grzewczych, badZ przytaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

. nalezy dazy¢ do zachowania standardow akustycznych dla przysztych terenow zabudowy
mieszkaniowej;

o w celu ochrony przed hatasem ulicznym zaleca si¢ wykorzystanie w budownictwie mate-
rialdbw o podwyzszonej dzwigkochtonnosci;

. zaleca si¢ nasycenie obszaru zespotu urbanistycznego zielenig wysoka i zastosowania jej
do uksztattowania krajobrazu;

. nalezy okresli¢ minimalny udzial powierzchni zieleni w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

. zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien alejowych wzdtuz istniejacych i1 planowanych drog;

e  planowane nasadzenia zieleni wysokiej powinny by¢ oparte o gatunki rodzime, przysto-
sowane do istniejacych warunkéw siedliskowych;
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zaleca si¢ utworzenie powigzan pieszych i rowerowych umozliwiajgcych poruszanie si¢
miedzy zespotami urbanistycznymi.
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V. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w 4 rozdziatach zawierajacych przepisy ogdlne (rozdz. 1),
ustalenia dla calego obszaru objetego planem (rozdz. 2), ustalenia dla terenow (rozdz. 3)
oraz przepisy konicowe (rozdz. 4).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogélne, w ktorych znajdujg sie informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznaczen graficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysunku planu stosuje si¢ oznaczenia graficzne, kto-
re s3 obowigzujacymi ustaleniami planu. Okre$laja one granice obszaru objegtego planem toz-
same z granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
linie rozgraniczajace tereny, symbole terenéw, granice i symbole wydzielen wewngtrznych,
nieprzekraczalne linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy, miejsca zmiany rodzaju linii
zabudowy, strefa zieleni, drzewo do zachowania, szpalery drzew, dominanta, obszar usytu-
owania dominanty, nawierzchnia do specjalnego opracowania, o$ widokowa, miejsca wskaza-
nia szerokos$ci, granice strefy ochrony konserwatorskiej, granice strefy ochrony konserwator-
skiej zabytkow archeologicznych OM.

Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ nast¢pujace grupy kategorii przeznaczenia
terenow: ustugi | (pracownie artystyczne, biura, gastronomia, ustugi drobne, poradnie medycz-
ne, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, zaktady lecznicze dla zwierzat), ustugi II (handel
detaliczny matopowierzchniowy A, obiekty ksztalcenia dodatkowego, produkcja drobna), zie-
len i rekreacja (Skwery, terenowe urzadzenia sportowe), infrastruktura drogowa (obiekty do
parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe), obiekty infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej).

Ponadto na obszarze planu dopuszcza si¢ przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, rozrywka, obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, obiekty sa-
kralne, kempingi, pola biwakowe, pracownie medyczne, zielen parkowa, kryte urzadzenia
sportowe, polany rekreacyjne, lasy, wody powierzchniowe, budowle przeciwpowodziowe, uli-
ce, place, drogi wewnetrzne, szalety.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen 1 urzadzenia budowlane towarzyszace katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2 w ramach ustalen dla calego obszaru planu ustala si¢, ze w ramach
przeznaczenia: edukacja - nie dopuszcza si¢ szkot, rozrywka - nie dopuszcza si¢ dyskotek, ka-
syn i salonow gier. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wia-
trowych. Ustala si¢, ze powierzchnie: uzytkowa produkcji drobnej i pracowni artystycznych
orgz sprzedazy handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie moze by¢ wigksza niz 200
m©.

W zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem tereny 1MN - 16MN nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W
zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrgbne.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow ustala si¢ strefe ochrony kon-
serwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony jest historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy
Strachocin oraz ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, w
ktorej ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne. Ponadto na obszarach w grani-
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cach stanowisk archeologicznych nr 2/82/80-29 AZP- droga z p6znego Sredniowiecza okresu
renesansu i 1/22/80-29 AZP - osada z IV-V okresu epoki brazu oraz w granicach ich stref
ochronnych, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W planie wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

W zakresie systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Przewody wodociggowe i kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne. Zaopatrzenie w wode
dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej, a odprowadzenie $cickow bytowych i przemystowych
dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej. Przy odprowadzaniu wod opa-
dowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub cz¢$ci wod w miejscu opadu, w szczegolnoscei poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie. Do sieci kanalizacji deszczowej,
rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu
rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie cz¢sci wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, nie bylo mozliwe. W przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, ro-
wow, zbiornikdw wodnych, ciekow lub rzek, dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spo-
walniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogoélnosptawnej wylacznie czesci wod
opadowych 1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie, nie bylo mozliwe. Zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrédet ener-
gii. Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemi-
syjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $ro-
dowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z
promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wytgcznie na budynkach oraz budowlach przekry-
tych dachem.

Na obszarze planu wyznacza si¢ Obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ,
1KDL, 2KDL, 1KDD - 4KDD, 1KDPR - 4KDPR, 1ZP, 2ZP, 5ZP, 6ZP i 1ZL.

W rozdziale 3 znajdujg si¢ ustalenia dla terenéw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LMN - 16MN), dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (IMN - 16MN, ushugi | (IMN —
16MN), ustugi II (IMN, 13MN - 16MN), obiekty do parkowania (IMN — 16MN), obiekty in-
frastruktury technicznej (IMN — 16MN). Budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢
jako wolno stojace, w zabudowie blizniaczej lub szeregowe, na dziatkach budowlanych o po-
wierzchni nie mniejszej niz: 400 - 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego, 250 - 300 m® — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliznia-
czej, 200 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej. W loka-
lach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi
I i ustugi II. Ustala si¢: wysokos¢ budynku lub budowli przykrytej dachem nie moze by¢ wiek-
sza niz 10 - 12 m, liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, przy czym
trzecig kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow, udzial po-
wierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30 - 40%,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40 - 45% powierzchni
dziatki budowlanej. Dla przeznaczen terenu obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja obowia-
zuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktoére zapewniaja w nich wtasciwe wa-
runki akustyczne. Ponadto obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku
planu.
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Teren obiektow sakralnych (1UKK), dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: obiekty sakralne,
skwery, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Ustala si¢, ze: dla budyn-
kow, budowli i obiektow matej architektury obowigzujg szczegdlne wymagania architekto-
niczne, wysoko$¢ budynku lub budowli przekrytej dachem, nie moze by¢ wigkszy niz 18 m, z
wyjatkiem dominanty, ktérej wymiar pionowy nie moze by¢ wigkszy niz 30 m, udziat po-
wierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej. Na terenie obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

Teren ustug (1U), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenia: obiekty upowszechniania kultury, pra-
cownie artystyczne, wystawy i ekspozycje, gastronomia, handel detaliczny matopowierzch-
niowy A, rozrywka, biura, obiekty ksztalcenia dodatkowego, obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacja, place, zielen i rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.
Biura, gastronomig, rozrywke i obiekty ksztatcenia dodatkowego dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace obiektom upowszechniania kultury, pracowniom artystycznym i wystawom i
ekspozycjom. Dla budynkow, budowli, obiektow matej architektury obowigzujg szczegodlne
wymagania architektoniczne. Dla przeznaczen terenu obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajag w nich wia-
sciwe warunki akustyczne. Ustala si¢: wysokos$¢ budynku lub budowli przekrytej dachem, nie
moze by¢ mniejszy niz 6 m i wigkszy niz 12 m, liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢
wigksza niz 3, udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 40%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35%
powierzchni dziatki budowlanej. Nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy na-
turalng wegetacje, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co naj-
mniej 35% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny ustug sportu i rekreacji (1US, 2US), dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: kryte urza-
dzenia sportowe, handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, biura, ustugi drobne,
poradnie medyczne, pracownie medyczne, produkcja drobna, rozrywka, obiekty opieki nad
dzieckiem, place, zielen parkowa, zielen i rekreacja, wody powierzchniowe, infrastruktura dro-
gowa, obiekty infrastruktury technicznej (1US) i zielen i rekreacja, zielen parkowa, polany
rekreacyjne, kempingi, pola biwakowe, place, szalety, wody powierzchniowe, infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej (2US). Na terenie 1US biura, ustugi drobne, ga-
stronomig, rozrywke, produkcje drobna, poradnie medyczne oraz pracownie medyczne do-
puszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace obiektom krytych urzadzen sportowych. Dla prze-
znaczenia terenu obiekty opieki nad dzieckiem obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne. Dla budynkow, budowli,
obiektow malej architektury oraz posadzki obowigzujg szczegdlne wymagania architektonicz-
ne. Ustala si¢: wysoko$¢ budynku lub budowli przekrytej dachem, nie moze by¢ mniejszy niz
10 m 1 wigkszy niz 12 m, liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni
dziatki budowlanej, czy czym: co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe, a co najwyzej 20% powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego moze stanowi¢ suma powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m’z nawierzchnig ziemna urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng wege-
tacje. Na terenie 2US kempingi i pola biwakowe dopuszcza si¢ na nie wigcej niz 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej. Ponadto obowigzuje piesze lub pieszo - rowerowe powigzanie z
ciggami pieszymi lub pieszo - rowerowymi na terenach 1ZL, 6ZP oraz 1KDZ. Ustala si¢: wy-
soko$¢ budynku lub budowli przekrytej dachem, nie moze by¢ wiekszy niz 9 m, udziat po-
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wierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 10%, a po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi Stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej. Nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje,
retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 35% po-
wierzchni dziatki budowlane;.

Teren zieleni parkowej (1ZP — 6ZP), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: zielen i rekreacja,
zielen parkowa, wody powierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury tech-
nicznej (1ZP), zielen i rekreacja, zielen parkowa, place, szalety, wody powierzchniowe, infra-
struktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej (2ZP, 5ZP), zielen i rekreacja, zielen
parkowa, polany rekreacyjne, budowle przeciwpowodziowe, wody powierzchniowe, infra-
struktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej (3ZP, 4ZP), ziclen i rekreacja, zielen
parkowa, polany rekreacyjne, kempingi, pola biwakowe, szalety, wody powierzchniowe, infra-
struktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej (6ZP). Dla terenu 1ZP ustala si¢: po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu oraz
obowigzuje piesze lub pieszo-rowerowe powigzanie z ciggami usytuowanymi na terenach
1KDL oraz 1IKDW. Dla terenu 2ZP w ramach przeznaczenia terenowe urzadzenia sportowe nie
dopuszcza si¢ boisk. Ustala si¢, ze place dopuszcza si¢ wytgcznie w granicach wydzielenia
wewnetrznego (A), na nie wiecej niz 60% jego powierzchni, W granicach wydzielenia we-
wnetrznego (A) nie dopuszcza si¢ szaletow oraz obiektow do parkowania, z wylaczeniem par-
king6éw dla rowerdw, poza wydzieleniem wewngtrznym (A) powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia tere-
nu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni wydzielenia wewnetrz-
nego (A), obowigzuje piesze lub pieszo - rowerowe powigzanie z ciggami usytuowanymi na
terenach 1KDL, 2KDL oraz 1KDZ, wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem
nie moze wigkszy niz 6 m, udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ wiekszy niz 3%, w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania nie dopuszcza
si¢ wigcej niz 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Dla terenu 3ZP, 4ZP, 5ZP
polany rekreacyjne dopuszcza si¢ wylacznie na nie wiecej niz 40% powierzchni terenu, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej. Dla terenu 5ZP obowigzuja piesze lub pieszo-rowerowe powigzania z ciggami
usytuowanymi na terenach 1KDZ, 3KDW, 4KDW i 4KDPR. Dla terenu 6ZP kempingi i pola
biwakowe dopuszcza si¢ wylgcznie na nie wiecej niz 40% powierzchni terenu, obowigzuje
ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu, obowiazuja piesze lub pieszo-
rowerowe powigzania z ciggami usytuowanymi na terenach 1ZL, 1KDZ, 3KDW i 4KDPR,
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze wigkszy niz 6 m, udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 15%,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢, co najmniej 70% powierzchni
dziatki budowlanej, w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania nie dopuszcza si¢ wigce]
niz 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Teren zieleni lesnej (1ZL), dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: lasy, wody powierzchniowe,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Na terenie lasu ciagi piesze i ciagi
pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ wylacznie w formie szlakow turystycznych o nawierzchni
przepuszczalnej dla wody, o przebiegu umozliwiajacym prowadzenie gospodarki lesnej. W
wydzieleniach wewng¢trznych (A) dopuszcza si¢ obiekty do parkowania wytacznie w formie
parkingu lesnego oraz wyznacza si¢ strefe urzadzenia terminalu lesnego, 0 nawierzchni prze-
puszczalnej dla wody, o przebiegu umozliwiajagcym prowadzenie gospodarki lesnej. W ramach
przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ nie wigcej niz 10 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych. Ponadto obowigzuje piesze lub pieszo - rowerowe powigzanie z cig-
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gami pieszymi lub pieszo - rowerowymi na terenach 6ZP i 3KDW. Dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow infrastruktury technicznej w sposob umozliwiajacy prowadzenie gospodarki lesnej.

Tereny stacji transformatorowych (1E), dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: obickty infra-
struktury technicznej. Ustala si¢: wysokos¢ budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze
by¢ wigksza niz 6 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie mo-
ze by¢ wigkszy niz 70%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego moze by¢ réwna lub
wieksza od 0.

Teren ulicy zbiorczej (1KDZ), dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie ulice. Na terenie obowia-
zuje ulica klasy zbiorczej, szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych 20 m, chodniki, zielen, trasa rowerowa. Obowigzuje ochrona drzew do za-
chowania wskazanych na rysunku planu. Obowigzujg piesze lub pieszo - rowerowe powigzania
z ciggami usytuowanymi na terenach 1UKK, 1U, 2US, 2ZP, 5ZP, 6ZP, 3KDPR, 4KDPR.

Tereny ulic klasy lokalnej (1KDL, 2KDL), dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie ulice. Na
terenach obowiazuja: ulice klasy lokalnej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 15 m (1KDL) i 22 m (2KDL), parkingi przyuliczne dopuszcza si¢
wylacznie jako wyposazone w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 3
miejsca postojowe (1KDL) lub co 5 miejsce postojowe (2KDL), chodniki, zielen. Obowigzuje
ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu oraz szpalery drzew na odcinkach
wskazanych na rysunku planu. Dla terenu 1KDL obowigzuja piesze lub pieszo - rowerowe
powigzania z ciggami usytuowanymi na terenach 1ZP i 2ZP. W strefach zieleni, wyznaczonych
na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70%
powierzchni stref zieleni w ramach kazdej dziatki budowlanej. Dla terenu 2KDL powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni wydzielen we-
wnetrznych (A), przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy natu-
ralng wegetacje lub wody powierzchniowe. Ponadto obowiazujg piesze lub pieszo-rowerowe
powigzania z ciggami usytuowanymi na terenach 3KDPR oraz 2ZP.

Tereny drég dojazdowych (1KDD — 4KDD), dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie ulice. Na
terenach obowigzuje: ulica klasy dojazdowej, szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m (1KDD), 10 m (2KDD, 4KDD), 17 m (3KDD),
parkingi przyuliczne dopuszcza si¢ wylacznie jako wyposazone w zielen wysoka w liczbie co
najmniej 1 drzewo usytuowane co 3 miejsca postojowe, zielen, szpaler drzew na odcinku
wskazanym na rysunku planu (LKDD), co najmniej jednostronny chodnik (2KDD), piesze lub
pieszo - rowerowe powigzania z ciggami usytuowanymi na terenie 3ZP (2KDD), chodniki,
trasa rowerowa, zielen, szpaler drzew, obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych
na rysunku planu (3KDD), piesze lub pieszo - rowerowe powigzania z ciggami usytuowanymi
na terenach 2KDPR i 3KDPR (3KDD), obowiazuja piesze lub pieszo-rowerowe powigzania z
ciggami usytuowanymi na terenie 1US i 3KDPR (4KDD).

Tereny ulic wewnetrznych (1IKDW — 4KDW), dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie drogi
wewnetrzne. Na terenach obowigzuje: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysun-
kiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajagcych 8 m (1KDW, 3KDW, 4KDW), 6 m (2KDW), obowigzuje ochrona
drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu (1IKDW), piesze lub pieszo-rowerowe
powigzania z ciggami usytuowanymi na terenach 1ZL, 4KDPR, 5ZP i 6ZP (3KDW).
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Tereny ciggow pieszych i ciagéw pieszo — rowerowych (1IKDPR — 4KDPR), dla ktérych
ustala si¢ ustala si¢ przeznaczenie: ciagi piesze, ciagi pieszo — rowerowe, obiekty infrastruktury
technicznej (1IKDPR, 4KDPR), ciagi piesze, ciggi pieszo — rowerowe, budowle przeciwpowo-
dziowe, obiekty infrastruktury technicznej (2KDPR), place, ulice, skwery, handel detaliczny
matopowierzchniowy A, gastronomia, biura, ustugi drobne, produkcja drobna, wody po-
wierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej (3KDPR). Dla terenu
1KDPR obowigzuje zielen i piesze lub pieszo-rowerowe powigzania z ciggami usytuowanymi
na terenie 3ZP oraz z ciggami usytuowanymi poza granicami planu. Dla terenu 2KDPR obo-
wigzuje zielen, trasa rowerowa oraz piesze lub pieszo-rowerowe powigzania z ciggami usytu-
owanymi na terenie 3ZP oraz z ciggami usytuowanymi poza granicami planu. Dla terenu
3KDPR dla budynkéw, budowli 1 obiektow matej architektury obowigzujg szczegdlne wyma-
gania architektoniczne, obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze
wskazanym na rysunku planu. Handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomig, biura,
ustugi drobne oraz produkcje drobng dopuszcza si¢ wylgcznie w granicach wydzielenia we-
wnetrznego (C), w formie placu targowego. Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem nie moze by¢ wigkszy niz 6 m. W wydzieleniu wewnetrznym (A) nie dopuszcza si¢
zieleni wysokiej. Na terenie obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku pla-
nu, ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu, trasa rowerowa. Ulice co
najwyzej klasy dojazdowej o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 10 m, dopuszcza si¢
wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (D), jako tymczasowe zagospodarowanie terenu do
konca 2045 roku oraz w wydzieleniu wewngtrznym (B). Parkingi terenowe otwarte dopuszcza
si¢ wylacznie w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C). W granicach wydzielenia wewnetrz-
nego (C) parkingi terenowe otwarte dopuszcza si¢ wylgcznie na nie wigcej niz 50% jego po-
wierzchni, jako obiekty wyposazone w zielenh wysoka, w liczbie co najmniej 1 drzewo usytu-
owane co 5 miejsc postojowych. Ponadto obowigzuje powigzanie ulicy w wydzieleniu we-
wnetrznym (B) z terenem 3KDD, piesze lub pieszo - rowerowe powigzania z ciggami usytu-
owanymi na terenach przyleglych. W granicach wydzielenia wewng¢trznego (C) udziat po-
wierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%, a po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej. Dla terenu 4KDPR obowiazuje zielen i piesze lub pieszo-rowerowe powigzania z
ciggami usytuowanymi na terenie 3KDW, 6ZP.

W rozdziale 4 znajduja si¢ przepisy koncowe w ramach, ktoérych powierza si¢ wyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia.

2. Analiza i ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

= pod kgtem zgodnosci 7 uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca si¢ uwage na ksztattowanie uktadu funkcjo-
nalno — przestrzennego obszaru planu z uwzglednieniem istniejgcej zieleni wysokiej oraz ist-
niejacego uktadu urbanistycznego. Ponadto zaleca si¢ ochron¢ srodowiska glebowo — wodnego
przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z zanieczyszczonych wod opadowych z terendw
utwardzonych, ochrone¢ akustyczng w przypadku lokalizacji obiektow mieszkaniowych, piele-
gnacje zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni w obrebie zabudowy, urzadzenie ciggow
pieszych i rowerowych.

Obszar planu obejmuje obszar potozony we wschodniej czgsci Wroctawia, z nieliczng
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami kultu religijnego, terenami ulic oraz z zie-
lenig wysoka, w postaci lasu | zadrzewien na nieuzytkach i wzdtuz drog. Czesci obszaréw pla-
nu to nieuzytki jak rowniez tereny zdegradowane utwardzone. Pod wzgledem przyrodniczym
jest to obszar o pewnych walorach w postaci terenow lesnych i zadrzewionych. Obszar ten
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bezposrednio przylega do terenow o wysokich walorach przyrodniczych potozonych w dolinie
Odry. Zielen oprocz funkcji estetycznej i kompozycyjnej petni funkcje ekologiczne i klima-
tyczne.

Obszar planu to teren w wigkszosci niezagospodarowany. Jedyng formg zabudowy jest
kosciot p.w. Maryi Panny Bolesnej potozony przy skrzyzowaniu ulic Strachocinskiej i Tatara-
kowej oraz kilka obiektow jednorodzinnych usytuowanych gtéwnie wzdhuz ulicy Strachocin-
skiej. Plan kreuje uporzadkowang strukture osiedla jednorodzinnego. Zastosowane rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne pozwola na nadanie niezagospodarowanemu obszarowi charakteru
nawigzujgcego do istniejgcego osiedla zabudowy jednorodzinnej Strachocin-Wojnéw. W celu
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci zieleni na tym obszarze, na wszystkich terenach ustalone zo-
staty wskazniki terenu biologicznie czynnego. Ponad to wyznaczono tereny o charakterze re-
Kreacyjno-wypoczynkowym. Wprowadzona zostala obstuga komunikacyjna wtasciwa obstuge
dla terené6w inwestycyjnych zabudowy mieszkaniowe;j.

Plan zwraca szczegdlng uwage na wykreowanie terenéw przestrzeni publicznej z wyko-
rzystaniem terenéw zieleni parkowej ale takze ciggow pieszo — rowerowych, placéw czy ulic
ze szpalerami drzew. Ponadto wyznaczono teren o charakterze rekreacyjno-sportowym, istnie-
jacy teren zieleni le$nej oraz 6 terenow zieleni ogdlnodostepnej. Tereny te zabezpieczone zo-
staty przed ich ewentualng zabudowg i przeznaczone z niewielkimi wyjatkami pod zielen par-
kowa, skwery, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe ale takze kempingi i pola biwako-
we. Ponadto na obszarze planu wskazano drzewa do ochrony oraz szpalery drzew wzdtuz ulic
(m. in. na terenie 1KDD, 3KDD, 1KDL). Pozwoli to zachowac¢ istniejace wicksze okazy drzew
oraz ksztaltowac pasy drogowe w sposob krajobrazowy adekwatny do charakteru osiedla i po-
trzeb adaptacji do zmian klimatu. Szczegélnie istotne w tym aspekcie jest zachowanie duzych,
starych drzew znajdujacych si¢ w granicach terenu 1KDL. W celu ochrony tych zadrzewien
poszerzono znacznie granice terenu drogowego jednocze$nie wskazujac duze drzewa do za-
chowania w ramach planowanych szpalerow lub stref zieleni. Zaproponowany uktad komuni-
kacyjny z ominigciem drzew jest mozliwy do zrealizowania z zachowaniem czgsci istniejacych
drzew (tych najwigkszych 1 najbardziej wartosciowych pod wzgledem krajobrazowym, przy-
rodniczym i klimatycznym). Najistotniejszym etapem ochrony tych drzew bedzie proces inwe-
stycyjny 1 takie prowadzenie prac ziemnych aby zachowa¢ w odpowiednim stanie system ko-
rzeniowy drzew i ich zasilanie w wody opadowe. Prawdopodobnie bgdzie to wymagato zasto-
sowania odmiennych od standardowych technik i rozwiagzan konstrukcyjnych. Jest to jednak
dziatanie mozliwe do wykonania a we Wroctawiu z powodzeniem zastosowane juz w innych
miejscach np. przy ul. Mitoszyckie;.

Projekt planu ustalajac wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego dla po-
szczegllnych terenéw naklada obowiazek utworzenia na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przy od-
prowadzaniu woéd opadowych i1 roztopowych wprowadzony zostat obowigzek zastosowania
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu. Ze wzgledu na do-
minujaca na tym obszarze zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng poziom hatasu dla wigkszo-
$ci obszaru zakwalifikowany zostat, jak do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Przyrost zabudowy bedzie zauwazalny i jest powigzany z istniejgcymi w poblizu obiektami o
podobnej funkciji.

W zakresie emisji do atmosfery, zar6wno bytowych jak i komunikacyjnych ustalenia
planu wskazujg posrednio na mozliwo$¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu-
dynkow. Jest to niestety mato prawdopodobne ze wzgledu na planowany rozwoj zabudowy
jednorodzinnej. Emisje komunikacyjne moga by¢ czesciowo tagodzone przez zielen przy-
uliczng. Ograniczenie nadmiernej emisji gazéw 1 pylow do atmosfery jest zadaniem, ktore w
sposob kompleksowy obejmowac powinno teren calego miasta. W roku 2010 opracowano pro-
gram naprawczy, ktoérego zadaniem jest zmniejszenie emisji pylu zawieszonego PM10 oraz
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benzo(a)pirenu na terenic miasta. Wskazuje si¢ w nim wyeliminowanie w budownictwie nisko-
sprawnych instalacji grzewczych na paliwo stale powodujace szkodliwg emisje. Nowe obiekty
budowlane powinny by¢ zatem wyposazone w nowoczesne, wysokosprawne 1 niskoemisyjne
instalacje. Tam gdzie jest to mozliwe, zaleca si¢ stosowanie paliw proekologicznych oraz od-
nawialnych Zrodet energii.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksowe rozwigzanie gospodarki wod-
no — $ciekowej na tym obszarze w tym odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustalenia planu realizujg postulaty o odpro-
wadzaniu $ciekow do kanalizacji. Elementy te sg regulowane przez przepisy odrgbne i ich sto-
sowanie powinno ogranicza¢ potencjalne przedostawanie si¢ do gruntu szkodliwych substancji
pochodzacych z terenéw utwardzonych (np. substancji ropopochodnych). Ponadto plan, zgod-
nie z nowa polityka miasta dotyczaca wod opadowych, ustala ze przy odprowadzaniu wod
opadowych 1 roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu
tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowa-
nie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika. Jest to dziatanie korzystne z punktu widzenia wydajnos$ci kanaliza-
cji deszczowej oraz poprawy warunkow bioklimatycznych w miescie.

Podsumowujgc, ustalenia planu uwzgledniajq wiekszos¢ zalecen zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych. Nie uwzgledniono wszystkich zapisow, np. nie regulujq sposo-
bu zaopatrzenia w ciepfo.

= pod kgtem rozwigzan eliminujqgcych lub ograniczajgcych negatywne wplywy na sro-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska 1 przyrody odnosza si¢ do obo-
wigzku zagospodarowania zielenig terendw nieutwardzonych i niezabudowanych. Ustalenia
planu wprowadzaja standardy akustyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Po-
srednio do zapiséw o ochronie srodowiska odnosza si¢ zapisy nakazujace lokalizacj¢ zieleni
przyulicznej, zachowania lub tworzenie nowych szpalerow drzew, lokalizacji terenow zieleni
urzadzonej czy laséw. Ustalenia planu reguluja takze udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych. Pozostale dziatania w zakresie ochrony srodowiska maja
by¢ realizowane glownie w oparciu o przepisy odrebne.

Odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdélnosptawnej. Ponadto ustala si¢ konieczno$¢ retencji oraz opdznienie sptywu
wod opadowych do sieci deszczowej poprzez stosowanie rozwigzan zatrzymujacych wody
opadowe na dziatkach. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje sto-
sowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opa-
du, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu
lub retencjonowanie. Do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikoéw wodnych, ciekow
lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajagcych odplyw,
wylgcznie cze$ci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, nie byto mozli-
we. Realizacja inwestycji ustugowych i mieszkaniowych powinna by¢ poprzedzona realizacja
sieci uzbrojenia technicznego, w tym gtownie kanalizacji §ciekowej 1 deszczowej. Wzrost po-
wierzchni terenéw utwardzonych moze doprowadzi¢ do wzrostu ilo$ci zanieczyszczonych wod
opadowych.

Uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem zostat prawie w catosci uksztaltowany
na potrzeby obstugi nowych terenow inwestycyjnych. Opiera si¢ o istniejgce ulice Tatarakowa
i Strachocinskg oraz ulice Laniewska, znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem. Plan
wprowadza obsluge komunikacyjng bazujgcg gldwnie na drogach publicznych. W przypadku
projektowania ulic publicznych wzigto pod uwage réwniez wystgpowanie drzew dlatego w
granicach terenu 1KDL wskazano drzewa do zachowania oraz wyznaczono strefy zieleni i

29



szpalery drzew. W projekcie planu ustalone zostaty wskazniki parkingowe uwzgledniajgce
polityke parkingowa zawarta w studium. Modernizacja istniejacych tras komunikacyjnych i
budowa nowych moze prowadzi¢ do zmniejszenia hatasu (lepsza nawierzchnia, poprawa prze-
pustowosci). Jednoczes$nie rozwoj terendw mieszkaniowych moze spowodowaé wzrost nateze-
nie ruchu i relatywny wzrost ilo$ci zanieczyszczen. Pewng ochrong przed ucigzliwosciami po-
chodzenia komunikacyjnego jest wyznaczenie w planie zieleni przyulicznej, ktora bedzie
wptywata korzystnie na redukcje zanieczyszczen emitowanych do atmosfery (w okresie wege-
tacyjnym). Niestety w obszarach zabudowanych nie jest mozliwa skuteczna ochrona przed
hatasem komunikacyjnym. Ustalenia planu wprowadzajg dla terenow mieszkaniowych stan-
dardy akustyczne, ktorych dotrzymanie bedzie zalezato od odleglosci zabudowy od ucigzli-
wych tras komunikacyjnych oraz materialdéw uzytych do budowy (redukcja hatasu w pomiesz-
czeniach). Ustalenia planu poza okresleniem standardéw akustycznych podejmuja proby ogra-
niczenia hatasu z wykorzystaniem dziatan planistycznych. Ponadto dla przeznaczen terenu
obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w
budynkach, ktére zapewniaja w nich wiasciwe warunki akustyczne.

Korzystny dla §rodowiska przyrodniczego jest przeznaczenie pod zielen znacznych po-
wierzchni, co pozwoli na znaczne zwigkszenie efektywnos$ci oczyszczania powietrza z zanie-
czyszczen. Oprocz pochlaniania czeéci zanieczyszcezen zielen ma pozytywny wptyw na ksztal-
towanie topoklimatu, walorow estetycznych terenéw zainwestowanych oraz warunkéw zdro-
wotnych terendw mieszkaniowych. Istotne jest takze to, ze w ramach terendéw zieleni zacho-
wane zostang niektore istniejgce obszary zadrzewione oraz duze drzewa. Istniejaca zielen wy-
soka jest bardzo wartosciowym elementem krajobrazu miasta i korzystnie wplywa na ograni-
czani skutkow zmian klimatycznych zwigzanych z wystgpowaniem wysokich upatow. Ponadto
starodrzew posiada walory przyrodnicze i klimatyczne.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem wazne sg zapisy w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplng. Ustalenia planu nie wprowadzajg bezposrednich zapiséw doty-
czacych sposobdw zaopatrzenia w cieplo. Ze wzgledu na charakter zabudowy oraz jej stosun-
kowo niewielka ilos¢ prawdopodobnie beda to rozwigzania indywidualne.

Projekt planu wykorzystat wiele mozliwych rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajg-
cych ucigzliwosci zwigzane z planowanym zainwestowaniem, nie uchroni jednak srodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjnego.

= z punktu widzenia ochrony walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztaltowania walorow krajobrazowych

Obszar planu to tereny niezurbanizowane, na ktorych zieleh ma charakter zieleni krajo-
brazowej, izolacyjnej lub samoistnej. Warunki bytowania zieleni niskiej i wysokiej na tym ob-
szarze s3 dos¢ dobre ze wzgledu na stosunkowo niskg urbanizacje terenu. Jednak dla zieleni
przyulicznej i w poblizu zabudowy obserwuje si¢ przesuszenie gruntu, zanieczyszczenia po-
chodzace od komunikacji, w tym zwigzane z zimowym utrzymaniem drog oraz emisjg spalin a
takze presj¢ ze strony ludzi (wydeptywanie, dewastacja). Mimo to obecnos¢ zieleni wysokiej w
sgsiedztwie zabudowy i terenow utwardzonych jest korzystnym elementem przestrzeni zurba-
nizowanej wplywajacym pozytywnie na warunki pracy w miesécie, mikroklimat, bioklimat,
tagodzenie negatywnych skutkow miejskiej wyspy ciepta 1 walory krajobrazowe. Powierzchnie
niezagospodarowane w obrebie terenéw zurbanizowanych porastaja ro§linami rozwijajacymi
si¢ spontanicznie, wsrod ktorych przewazaja gatunki synantropijne. Istniejace obszary nieza-
budowane w obregbie terendw zabudowy prawdopodobnie wypelnig si¢ budynkami, cho¢ w
stopniu ograniczonym przez zapisy regulujcie intensywno$ci zabudowy oraz linie zabudowy,
udziat powierzchni zabudowanej na dzialce oraz udzial powierzchni biologicznie czynne;.
Niewatpliwie realizacja obiektow mieszkaniowo-ustugowych begdzie wymagata usunigcie czg-
$ci drzew. Jednak cze$¢ drzew na tych obszarach zostanie zachowana gdyz znajduja si¢ poza
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wyznaczonymi liniami zabudowy 1 sg elementami np. wyznaczonych szpalerow drzew czy
stref zieleni. Ponadto ustalenia planu wskazuja drzew do zachowania oraz w ramach terenéw
zieleni zachowujg istniejgcy starodrzew. Cze$¢ jednak zostanie usunig¢ta a w niektorych miej-
scach wskazane bytoby jej uzupetnienie lub wymiana. Ustalenia planu pozwalaja na ksztalto-
wanie ,,zielonych” terendw ustugowo-mieszkaniowych. Zachowany zostanie w czgsci istnieja-
cy uktad urbanistyczny w tym kompozycje zieleni wysokiej zardwno przyulicznej, lesnej jak i
towarzyszacej obiektom budowlanym.

Prognozowane przeksztalcenia szaty roslinnej obejmgq tereny zieleni wysokiej znajdujg-
ce sie poza obszarami chronionymi. Posiadajg one nizsze wartosci przyrodnicze i przy odpo-
wiednim zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ustalen planu odnoszgcych sie do ksztattowa-
nia powierzchni biologicznie czynnych mogq zachowaé pewne cechy siedlisk seminaturalnych.
Zielen wysoka na obszarze planu pozostanie waznym elementem kompozycyjnym a ewentualne
usuniecie drzew powinno by¢ ograniczone do minimum. W wielu przypadkach istniejgce drze-
wa zostang zachowane w ramach szpalerow drzew, terenow zieleni lub poza zasiegiem linii

zabudowy.

3.  Wplyw ustalen planu na elementy $Srodowiska we wzajemnym powigzaniu
Wplyw na gleby i powierzchnig ziemi

Utrzymanie, modernizacja oraz wprowadzenie nowej zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych. Nieznacznemu
przeksztatceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygotowuja-
cych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Wystarczajaca rekompensatg jest wyznaczenie
rozlegltych terendow zieleni, zapis przeznaczajacy minimum 35-45 % powierzchni na po-
wierzchni¢ biologicznie czynng na terenach ustugowych i mieszkaniowych oraz obowigzek
pokrycia zielenig wszystkich terenéw nieutwardzonych 1 niezabudowanych. Ponadto pomi¢dzy
istniejacymi 1 planowanymi terenami mieszkaniowo-ustugowymi zachowuje si¢ 1 tworzy tere-
ny zieleni urzadzonej i lesnej. Na terenach zurbanizowanych i komunikacyjnych zachowuje si¢
w czesci zielen wysoka (drzewa do zachowania), w tym szpalery drzew oraz tworzy si¢ nowe
szpalery. Pozwoli to, w duzej czg$ci, zachowa¢ seminaturalne warunki rozwoju dla zieleni
miejskiej.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje zachowanie i rozwoj terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych oraz rozwo6j uktadu komunikacyjnego. Ustalenia planu precyzujg odprowa-
dzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Przy odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu tych wod w
miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsacza-
nie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu
do odbiornika. Szczegolnie istotne w tym konteks$cie jest podczyszczanie zanieczyszczonych
waod opadowych, ktore niewatpliwie beda zwigzane z lokalizacjg drog i terenéw ustugowych i
parkingowych. Obecno$¢ i rozwdj terenéow utwardzonych spowoduje niewielkie zmiany w
naturalnych warunkach retencji na tym obszarze, a stosunkowo duzy udziat powierzchni bio-
logicznie czynnych powinien réwnowazy¢ bilans wod podziemnych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ciepto dostarczane moze by¢ z
sieci cieplowniczej (plan dopuszcza sieci uzbrojenia terenu) lub z indywidualnych systemow
grzewczych. Na tym obszarze bardziej prawdopodobne jest jednak indywidualne zaopatrzenie
w ciepto. Rozwoj terendw zurbanizowanych moze wplyng¢ na zwigkszenie natezenia ruchu, a
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przez to na wzrost emisji spalin. Planowane i istnicjgce tereny zieleni oraz zielen przyuliczna
beda jedynie czgsciowo redukowaé zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okresie wegeta-
cyjnym. Nalezy jednak zauwazy¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii grzewczych
z wykorzystaniem proekologicznych paliw lub Zrédet odnawialnych, w tym ogniw fotowolta-
icznych mozliwe jest znaczace zredukowanie emisji na tym obszarze. Z kolei w przypadku
transportu kotowego mozliwe jest wykorzystanie transportu zbiorowego w celu ograniczenia
natezenia ruchu transportu indywidualnego.

Wplyw na klimat akustyczny

Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu od istniejacej ul. Stra-
chocinskiej. Dla planowanych terenow mieszkaniowych wprowadzono standardy akustyczne
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ochrone przed hatasem moze stanowi¢ wprowadzenie ziele-
ni przyulicznej od strony istniejacych terenéw komunikacji. Dla przeznaczen terenu obiekty
opieki nad dzieckiem i edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budyn-
kach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne. W przypadku lokalizacji zabu-
dowy wrazliwej w terenach zagrozonych halasem nalezy stosowa¢ materialy budowlane o
podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej oraz wykorzystywaé obiekty niewrazliwe na hatas do
ekranowania obiektow chronionych przed hatasem. Stosowanie barier akustycznych w postaci
ekrandw jest niewskazane z uwagi na zachowanie walorow krajobrazowych.

Wplyw na swiat roslinny i zwierzecy

Ustalenia planu nie powinny w sposob znaczacy wptywaé na warunki wystepowania sza-
ty roslinnej 1 zwierzat na terenach istotnych dla miejskiego systemu zieleni. Rozw¢j zabudowy
mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie na terenach zieleni niskiej znajdujacej si¢ poza gldéwnymi
systemami przyrodniczymi miasta. Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych zwigzane
z lasem i zadrzewieniami zostang zachowane jako tereny zieleni w obrgbie terenéw zurbani-
zowanych, szpalery drzew lub drzewa do zachowania. Okazy duzych, starych drzew w grani-
cach tereny 1KDL zostang zachowane w ramach planowanych szpaleréw drzew 1 stref zieleni.

Wpltyw na klimat lokalny

Rozw¢j zabudowy bedzie mial wptyw na modyfikacj¢ klimatu lokalnego, szczegolnie w
odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa mieszkaniowa moze przy-
czyni¢ si¢ do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadzi¢ do powstania pradéw wstepuja-
cych 1 efektu tunelowego w otoczeniu budynkéw. Wzrost powierzchni utwardzonych i po-
wierzchni zewnetrznych $cian budynkow przyczynig si¢ do podwyzszenia $redniej temperatu-
ry powietrza, i spowoduja pojawienie si¢ zjawisk zwigzanych z miejska wyspa ciepta (przesu-
szenie powietrza, spadek ilosci tlenu w powietrza). Utrudnienia w przewietrzaniu moga powo-
dowa¢ okresowe podwyzszenie stezenia zanieczyszczenia atmosfery. Na ograniczenie nega-
tywnych zjawisk zwigzanych z rozwojem zabudowy powinno wptywaé przeznaczenie pew-
nych powierzchni na zielen oraz zachowanie zieleni wysokiej.

Wplyw na krajobraz

Obszar objety planem miejscowym to tereny bez uksztaltowanej struktury przestrzen-
nej. Ramy krajobrazowego dla tego obszaru stanowi zielen lesna oraz ciagi zadrzewien na ob-
szarach nieuzytkow. Brak jest wyraznie wyksztatconych osi widokowych. Naturalna osig wi-
dokowa moze by¢ przestrzen od kosciota w kierunku ul. Laniewskiej. W planie, przez zasto-
sowanie odpowiednich zabiegdw kompozycyjnych, powstata od strony ul. Laniewskiej 0§ wi-
dokowa naprowadzajaca na wiez¢ kosciota. Dodatkowo zatozenie podkre§lono obustronnym
szpalerem drzew. Plan kreuje wiele przestrzeni publicznych, ktére mogg staé si¢ warto$cio-
wymi elementami calego osiedla (place, zielen rekreacyjna i parkowa, zielen sportowa).
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Wprowadzenie zabudowy odbedzie si¢ czesciowo kosztem samoistnie rozwinigtej zie-
leni wysokiej na terenach niezabudowanych. Znaczna jednak cze$¢ tej zieleni zostanie zacho-
wana w ramach terenéw zieleni. Ponadto zachowane zostajg niektore okazy drzew duzych i
starych. W ramach planu wyznacza si¢ takze tereny zieleni petnigcej glownie funkcje krajo-
brazowe i rekreacyjne. Przy odpowiednim ksztattowaniu zabudowy istnieje mozliwos¢ wykre-
owania atrakcyjnego obszaru mieszkaniowego i ustugowego.

Wplyw na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000

W granicach planu nie wystg¢puja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajduje si¢ poza zasi¢giem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych na obsza-
rze miasta. Obszar planu to tereny niezurbanizowane znajdujace si¢ w granicach zespotu zabu-
dowy jednorodzinnej pozostaje poza gtdwnym systemem przyrodniczym miasta. Jednocze$nie
w granicach planu obecna jest zielen wysoka o walorach krajobrazowych, szczegdlnie w ob-
szarze leSnym. Zielen ta podobnie jak uktady zieleni szpalerowej zostaja zachowane lub
wzmocnione. Dodatkowo ustalania planu kreuja w obrebie istniejacej i planowanej zabudowy
tereny zieleni urzadzonej z zieleniag wysoka. Powinno to poprawi¢ wyposazenie w zielen tej
czes$ci miasta i podnies¢ atrakcyjno$¢ terenow zurbanizowanych. Brak jest uzasadnionych pod-
staw do wskazania na oddzialywanie ustalef projektu planu na obszary chronione.

Wplyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewniajg ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych i kon-
serwatorskich, wprowadzajac strefe ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, na catym ob-
szarze MPZP.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony §rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym, porozu-
mien migdzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentow zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030;

- Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jako$ci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 1.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

- Dyrektywy Ramowej] w sprawie ogoélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakoéw, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy miedzynarodowe:
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porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Pafistwowym Komitetem Republiki Biatorus
ds. Ekologii o wspdipracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 r.,

porozumienia migdzy Min. OSZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biatoru$ z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemow, gospodarki wodnej WZS i klesk zywio-
towych,

porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspotpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw spe-

cjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, p0z.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi mi¢dzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym pod-

stawe do formulowania celow ochrony $rodowiska w programach krajowych sg konwencje
mig¢dzynarodowe, przyjete przez strong polska, m. n.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dale-
kie odlegtosci z 1979 r. wraz z II protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk na-
turalnych z 1979-r.,

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokoétem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 .,

Protok6t Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowa z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja zapisy dokumentow strategicznych o randze kra-

jowej. Sg to miedzy innymi:

IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkow dziatan
okreslonych w VI Programie dziatah Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska. Doku-
ment ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze wspol-
praca migdzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres dzialan
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025.
Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrod ktorych wyrdznia wlaczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki, przemy-
shu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, le$nictwa i turystyki,
aktywizacje rynku na rzecz ochrony srodowiska, zarzadzanie srodowiskiem, udziat spo-
teczenstwa w dzialaniach na rzecz ochrony srodowisk, rozw¢j badan i postgp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dostepie do informacji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania roéznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dzialan mowi o zachowaniu calej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme¢ uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki lesnej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogodlne wytyczne sporza-
dzania regionalnych planow przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwigkszania
lesistosci.
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- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajacy ochrone §ro-
dowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organiza-
cyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemow oczyszczalni $ciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych §ciekéw (pochodzacych ze zrodel miejskich i1 aglo-
meracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod po-
wierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz
pelne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w system
oczyszczalni §ciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazly swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,,Program zrownowazonego rozwoju i ochrony §rodowiska wojewodz-
twa dolnoslaskiego” czy ,,Wojewodzki plan gospodarki odpadami wojewodztwa dolnoslaskie-
go”. Dlugoterminowy cel Programu zrownowazZonego rozwoju i ochrony srodowiska woje-
wodztwa dolnoslgskiego sformulowano jako ,, Harmonijny, zrownowazony rozwoj wojewodz-
twa, w ktorym wymagania ochrony srodowiska nie tylko majq istotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniez Wspierajg jego rozwdj gospodarczy”. Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrony srodowiska:

- poprawa jako$ci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanie emisji z zakla-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza ze zrodet niskiej
emisji i ze zrodel komunikacyjnych);

- zmniejszenie ucigzliwos$ci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych i ich ochro-
na (uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej, zmniejszenie zuzycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekontrolowanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, zwigksze-
nie matej retencji, ochrona zasoéb wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddzialywania odpadéw na $rodowisko (uporzadkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

- podniesienie jakosci gleb;

- ochrona zasobow zt6z poprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona 1 wzrost roznorodnosci biologicznej (okreslenie zasobow, objecie ochrong
obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, powigkszenie zasobdéw lesnych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesienie roznorodnosci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terenéw zieleni w miastach i na terenach wiejskich);

- ograniczenie wystgpien nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwigzanego z dziatalnos$cia produkcyjng przedsigbiorcow,
zapewnienie bezpieczenstwa przewozu drogowego 1 kolejowego materialow nie-
bezpiecznych);

- podniesienie §wiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie;

- otwarta 1 dwustronna komunikacja pomigdzy wszystkimi stronami zaangazowany-
mi w ochrong srodowiska;

- uzyskanie petnej informacji o stanie srodowiska.

Z sze$ciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko. Gtownym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski 1 jej re-
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gionow poprzez rozw0j infrastruktury technicznej przy rownoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spoleczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej i rozwijaniu spoj-
nosci terytorialnej. Cele szczegotowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne dla wojewodztwa
dolnoslaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewniajacej, ze rozwoj gospodarczy Polski bedzie doko-
nywat si¢ przy rOwnoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalne-
go,

- zwigkszenie dostepnosci gtownych osrodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich siecig autostrad i drog ekspresowych oraz alternatywnych wobec
transportu drogowego srodkow transportu,

- zapewnienie dlugookresowego bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtonno$ci gospodarki i rozw6j odna-
wialnych zrodet energii.

Plany miejscowe nie odnoszg si¢ bezposrednio do ochrony srodowiska, jednak posred-
nio realizuja idee zrdwnowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla poszczegdlnych
terenow z uwzglednieniem aspektow srodowiskowych i waloréw przyrodniczych obszarow.
Analizowany plan miejscowy nie ingeruje w obszary objete ochrong na terenie gminy i nie
zmienia przeznaczen terenow na tyle aby wywotaé znaczaco negatywne oddziatywanie na §ro-
dowisko.

Plany miejscowe realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony $rodowi-
ska w odniesieniu do sposobow zagospodarowania terenow oraz form ochrony przyrody, w
tym rowniez obszaro6w Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa Wspolnotowego. Po-
nadto z Prawa ochrony srodowiska i z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym wynika wprowadzenie w planach miejscowych standardow akustycznych dla poszczegol-
nych typéw zabudowy chronionej przed hatasem, natomiast z Prawa budowlanego wskazanie
udzialu powierzchni biologicznie czynnych dla poszczeg6lnych przeznaczen terendéw. W kon-
tek$cie tych przepisow w tekscie planu uwzglednia si¢ aspekty srodowiskowe w zakresie
ogolnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty $ro-
dowiskowe uwzgledniane s3 w ramach zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej, sys-
temow komunikacji i wreszcie przeznaczen poszczegolnych terenéw. Plany miejscowe sg tak-
ze zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz pozostalymi dokumenta-
mi strategicznymi w obrebie gminy, powiatu, wojewodztwa 1 kraju.

VII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnia-
niu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2020.283), z rozdziatu 3, dzialu VI doty-
czacego postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania pochodzacego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planow 1 programéw opra-
cowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.
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VIIl. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sag wynikiem kompromisu pomiedzy wy-
mogami ochrony $rodowiska i zycia cztowieka, a konieczno$cig rozwoju urbanistycznego i
spolecznego miasta. Zaprezentowane rozwigzania s3 zgodne z ustawodawstwem odrebnym,
dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy (Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia) 1 wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzace do
zrbwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingerujag w sposob
znaczacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawieraja wiele
rozwigzan korzystnych dla srodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie
prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze za-
proponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejacych uwarun-
kowan i kierunkdw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscowego analizowano kilka wariantow
planu wybierajac najbardziej optymalny z punktu widzenia celow urbanistycznych, srodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano miedzy innymi kwestie wysoko$ci zabudowy, przezna-
czenia terendw oraz usytuowania obiektow. W pierwszych wersjach projektu planu wigkszy
udzial stanowily tereny przeznaczone pod zabudowg. Jednak w trakcie procesu urbanistyczne-
go, takze przy udziale strony spolecznej, zwickszono udziat terendéw zieleni dzigki czemu za-
chowano istniejacy starodrzew. Ponadto w projekcie planu wskazano wigksze okazy drzew
jako drzewa do zachowania. W przypadku niektérych ulic wyznaczono szpalery drzew oraz
strefy zieleni, ktore zachowuja istniejace zadrzewienia lub stwarzaja mozliwos¢ kreowania
nowych zadrzewien. Zwigkszono takze udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek na
terenach mieszkaniowych.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar opracowania nie ma uksztatltowanej struktury przestrzennej. Planowana zabu-
dowa nawigzuje funkcjg i kubaturg to istniejgcej W otoczeniu obszaru planu zabudowy miesz-
kaniowo — ustugowej Strachocina - Wojnowa. Rozwoj przestrzenny nowych obiektow budow-
lanych czgéciowo odbedzie si¢ kosztem terenéw w tej chwili niezabudowanych i cze$ciowo
zadrzewionych. Najwazniejsze uktady zieleni zwigzane z lasem i zielenig przyuliczng zostang
zachowane. Zachowuje si¢ takze duze i stare drzewa w ramach terenow komunikacyjnych. Na
terenie planu wprowadza si¢ nowe tereny zieleni z dodatkowymi uktadami szpalerow drzew
projektowanymi na bazie istnicjgcych zadrzewien lub jako nowe nasadzenia wzdtuz planowa-
nych ulic. Ewentualne zmiany przestrzenne powinny wplywac¢ na podniesienie atrakcyjnosci
tego obszaru i uporzadkowanie jego miejscami chaotycznej struktury przestrzennej. Zaleca si¢
takze zwrdcenie uwagi na pielegnacje i uzupehienie zieleni wysokiej na terenach towarzysza-
cych zabudowie oraz przyulicznych. To od ich jakos$ci zalezy gtdéwnie ogélny wizerunek prze-
strzeni zurbanizowane;j.

W dokumencie strategicznym, jakim jest Studium obszar planu znajduje si¢ w grani-
cach jednostki urbanistycznej mieszkaniowej Strachocin-Wojnow.

Plan miejscowy pozwala na uregulowanie wiclu waznych kwestii dotyczacych jakoSci
zabudowy oraz stopnia zainwestowania na danym terenie. Okre$la takze ustalenia chronigce
srodowisko przyrodnicze
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X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego pod katem wptywu na Srodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochro-
ny 1 ksztattowania §rodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktorych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach $rodowi-
skowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie 1 metodach okreslonych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu Srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci w oparciu o
uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia srodowiska powinien przepro-
wadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustaleh mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzgdo-
wa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwo$¢ okresowych
przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu 1 za-
gospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich spo-
rzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie spo-
rzqdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmu-
Jje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy.
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szcze-
golnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow
art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane przepisy dotycza m.in. uwzgledniania
w miejscowych planach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu:
- rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planow lub ich zmiang, groma-

dzenie materiatow z nimi zwigzanych,

- oceng zgodno$ci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, przemian struktury agrarnej, rozwo-
ju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- ocena warunkow 1 jakosci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.
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- W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw $rodowiska odpowiedzialne sa
jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drog, starostwa powiato-
we, urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wojewoddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dzie-
dzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne. Zgodnie z art. 10 Dyrek-
tywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu uniknigcia powielania monitoringu
raporty o stanie i jakos$ci poszczegdlnych elementow srodowiska powinny by¢ przeka-
zywane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowania na srodowisko i czlowieka mozna zastosowac
wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami dotyczacymi
jakosci poszczegdlnych komponentow srodowiska mozna wykorzysta¢ nastepujace parametry:
- jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej

W oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opalowy, energia elektryczna);

- jakos¢ wod, gospodarka wodno-$cickowa - gospodarstwa podiaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podlaczone do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci (szamb);

- gospodarka odpadami - ilo$¢ wytwarzanych odpadoéw komunalnych na 1 mieszkanca,;

- ochrona przyrody, bior6znorodnosci, krajobrazu - obszar gminy obj¢ty ochrona przyro-
dy lub krajobrazu;

- klimat akustyczny - ucigzliwo$¢ akustyczna drog (na podstawie pomiaréw zarzadcow).

Xl.  PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe przyjeto zalozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony $srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddzialywanie przysztych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego 1 zdrowie mieszkancow.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji musza by¢ ustalane z uwzglednieniem przepiséw
szczegolnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjalng degradacja Srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegdlnych terenow pod katem potencjalnych zagrozen stanu §rodowiska, moga-
cych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okre$lono réwniez przewidywany zasi¢g oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwato$¢ i odwracalno$¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw ustalen
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegte do obszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktore przedstawiono na zata-
czonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A Teren zieleni parkowej 1ZP - 6ZP, teren zieleni lesnej 1ZL..
B Tereny ustug sportu i rekreacji 1US, 2US.

C Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN - 16MN, teren obiektow sakral-
nych 1UKK, teren ustug 1U, tereny stacji transformatorowych 1E, teren ulicy zbiorczej
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1KDZ, tereny ulic klasy lokalnej 1IKDL, 2KDL, tereny drog dojazdowych 1KDD —
4KDD, tereny ulic wewnetrznych 1IKDW — 4KDW, tereny ciggdéw pieszych i ciaggdw
pieszo — rowerowych 1KDPR - 4KDPR.

2. Prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete i przedstawione powyzej zatozenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie ,,Prognozy ...” literami A, B i C. Przewiduje
si¢ nastepujace oddziatywanie ustalen MPZP na srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkancow:

A Tereny parkowej i zieleni lesnej maja korzystny wplyw na srodowisko. Sa gtdéwnymi

nos$nikami waloréw przyrodniczych i krajobrazowych catego obszaru. Zachowanie i
powickszenie terenow zieleni warunkuje ochrong istniejacych waloréw, wzmocnienie
systemu przyrodniczego miasta, zachowanie terenow rekreacji o charakterze podmiej-
skim. Zieleh wysoka korzystnie wptywa na ztagodzenie klimatu lokalnego, retencje
wod opadowych, redukcje zanieczyszczen powietrza. Tereny zieleni stwarzaja ko-
rzystne warunki do rozwoju fauny, migracji zwierzat i gendw. Korzystnie ksztattuja
walory krajobrazowe dzigki swej réznorodno$ci zmiennosci w rytm por rok. Zacho-
wanie terenow zadrzewionych pozwala na zachowanie réznorodnosci biologiczne;j te-
renu, ktora zagrozona jest antropopresja.

Oddzialywanie planu na Srodowisko i1 krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wzglgdem intensywnosci przeksztalcen —
jako zauwazalne, pod wzglgdem bezposrednio$ci oddziatywania — jako bezposrednie
1 posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako dlugoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddzialywania — jako stale i okresowe, pod wzgledem
zasiggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddzialywania —
jako czegsciowo odwracalne.

B Tereny ustug sportu i rekreacji mogg mie¢ nieznaczny wplyw na srodowisko. Na tere-

nach tych oprocz zieleni, w tym wysokiej dopuszcza si¢ obiekty budowlane o funk-
cjach ustugowych. Teren 2US powstanie na terenach cze$ciowo zdegradowanych i
utwardzonych a teren 1US w poblizu zabudowy kosciota wraz z terenem 1KDPL two-
rzac przestrzen publiczng w centrum obszaru planu. Nieznaczne zagrozenie dla §ro-
dowiska stwarza wzrost udziatu terenow zabudowanych kosztem terenow otwartych.
Jednak duzy udziat powierzchni biologicznie czynnych, w tym na gruntach rodzi-
mych, pozwoli zachowa¢ korzystne warunki bioklimatyczne i srodowiskowe.

Oddziatywanie planu na $rodowisko 1 krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzglgdem intensywnosci przeksztal-
cen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposrednioéci oddziatywania — jako bezpo-
srednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako dlugoterminowe, pod
wzgledem czgstotliwosci oddzialywania — jako stale 1 okresowe, pod wzgledem za-
siggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwalosci oddzialywania — ja-
ko nieodwracalne.
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C Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug kultu religijnego, teren ustug

oraz tereny infrastruktury i komunikacji mogg mie¢ ograniczony negatywny wplyw na
srodowisko. Zagrozenie dla srodowiska stwarza wzrost udzialu terenow zabudowa-
nych kosztem terenow otwartych, zwigekszone natezenie ruchu samochodowego,
zwigzane ze zwigkszeniem ilo$ci mieszkancow. Spowodowac to moze wzrost zanie-
czyszczen powietrza i hatasu oraz presje na terenie zieleni. Nasycenie zielenig, w tym
duza ilo$¢ szpalerow drzew, drzew do zachowania, stref zieleni i ograniczenie po-
wierzchni zabudowy, redukowac bedzie w pewnym stopniu zanieczyszczenia atmos-
fery i podniesie walory estetyczne przestrzeni zurbanizowanej. Istniejaca i projekto-
wana zabudowa w sposob nieznaczny zwigkszy ilos¢ zanieczyszczen emitowanych do
atmosfery i srodowiska gruntowo — wodnego.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzglgdem intensywnosci przeksztat-
cen — jako nieznaczne, pod wzglgdem bezposredniosci oddziatywania — jako bezpo-
$rednie i1 posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dlugotermi-
nowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state 1 okresowe, pod
wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddzia-
tywania — jako nieodwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata niewielki wptyw na zmiany srodowiska poza ob-
szarem MPZP. Rozwo6j zabudowy mieszkaniowej, spowoduje wzrost ucigzliwosci bytowych
tych terendw proporcjonalny do liczby pracownikow i uzytkownikow (zanieczyszczen powie-
trza, wod opadowych, wzrostu ilosci Sciekow 1 odpadow komunalnych, wzrost zuzycia wody,
energii elektrycznej, ciepta i gazu w tej czesci miasta). Ucigzliwosci z tym zwigzane zaznacza
si¢ w miejscach odbioru $ciekow komunalnych oraz rejonach ,,produkcji” mediow i utylizacji
odpadow. Zwigkszenie si¢ ruchu samochodowego (gtownie osobowego) na trasach dojazdo-
wych do terenow mieszkaniowych moze spowodowa¢ wzrost ilosci zanieczyszczen substan-
cjami ropopochodnymi i emisji spalin, a takze podwyzszony poziom hatasu. Uzupetnienie za-
budowy potencjalnie moze zaburzy¢ warunki klimatu lokalnego, zwlaszcza przewietrzanie
I stosunki wodne (zmniejszona retencja) oraz przyczyni si¢ do ograniczonego zwigkszenia za-
siggu miejskiej wyspy ciepta i ucigzliwosci z tym zwigzanych (przesuszanie powietrza, zmniej-
szona ilos¢ tlenu, podwyzszenie Sredniej temperatury powietrza). Korzystnym rozwigzaniem
jest pozostawienie terendw zieleni, w tym lesnej oraz utrzymanie i wprowadzenie nowych za-
drzewien przyulicznych.

Realizacja planowanego zagospodarowania spowoduje rozwdj terenéw mieszkaniowych
w tej czesci miasta. Planowane przeksztatcenia terendw nie powinny mie¢ znaczacego oddzia-
tywania na tereny przylegte.

XIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancow, ochrong zasobdéw naturalnych, a takze ksztaltowaniem i ochrong walo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania Srodowiska 1 jego poszczegdlnych ele-
mentow oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu, zaré6wno
w obszarze opracowania, jak i w obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.
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Srodowisko tego terenu jest przeksztalcone przez cztowicka w érednim stopniu (tereny
komunikacji, zabudowa) ale wystepuja tez tereny wartoSciowe przyrodniczo (tereny zadrze-
wien, zielen przyuliczna, las). Jako$¢ powietrza atmosferycznego miesci sie w dopuszczalnych
normach, natomiast jako$¢ wod powierzchniowych zaliczana jest do niezadawalajacych Obszar
planu obejmuje obszar potozony we wschodniej czesci Wroctawia, z nieliczng zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i1 ustugami kultu religijnego, terenami ulic oraz z zielenig wyso-
ka, w postaci lasu 1 zadrzewien na nieuzytkach i wzdtuz drog. Czesci obszarow planu to nie-
uzytki jak réwniez tereny zdegradowane utwardzone. Pod wzgledem przyrodniczym jest to
obszar o pewnych walorach w postaci terenow le$nych i zadrzewionych. Obszar ten bezpo-
srednio przylega do terenow o wysokich walorach przyrodniczych potozonych w dolinie Odry.
Zielen oprocz funkeji estetycznej i kompozycyjnej petni funkcje ekologiczne 1 klimatyczne.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ terenow mieszkaniowych, terendw komunikacyj-
nych i infrastruktury technicznej oraz zachowuje wiele terenow istniejacej zieleni wysokiej, w
tym w szczego6lnosci zieleni lesnej oraz zadrzewien. Ustalenia planu wprowadzaja zapisy, kto-
re w pewnym stopniu chronig $rodowisko przed zanieczyszczeniami, jednak nie eliminuja
wszystkich zagrozen wynikajacych z zaopatrzenia w ciepto i ruchu drogowego (zanieczysz-
czenie powietrza, hatas).

Plan kreuje uporzadkowang struktur¢ osiedla jednorodzinnego. W celu zapewnienia
odpowiedniej ilosci zieleni na tym obszarze, na wszystkich terenach ustalone zostaty wysokie
wskazniki terenu biologicznie czynnego. Ponad to wyznaczono tereny o charakterze rekreacyj-
no-wypoczynkowym. Plan zwraca szczegolng uwagg na wykreowanie terendw przestrzeni pu-
blicznej z wykorzystaniem terenow zieleni parkowej ale takze ciggow pieszo — rowerowych,
placéw czy ulic ze szpalerami drzew. Ponadto wyznaczono teren o charakterze rekreacyjno-
sportowym, istniejacy teren zieleni le$nej oraz 6 terendw zieleni ogolnodostgpnej. Tereny te
zabezpieczone zostaly przed ich ewentualng zabudowg i1 przeznaczone z niewielkimi wyjatka-
mi pod zielen parkowa, skwery, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe ale takze kempin-
gi 1 pola biwakowe. Przyrost zabudowy bedzie zauwazalny 1 jest powigzany z istniejacymi w
poblizu obiektami o podobnej funkcji.

Ponadto na obszarze planu wskazano drzewa do ochrony oraz szpalery drzew wzdtuz
ulic (m. in. na terenie 1KDD, 3KDD, 1KDL). Pozwoli to zachowac¢ istniejace wigksze okazy
drzew oraz ksztattowa¢ pasy drogowe w sposob krajobrazowy adekwatny do charakteru osie-
dla 1 potrzeb adaptacji do zmian klimatu. Szczeg6lnie istotne w tym aspekcie jest zachowanie
duzych, starych drzew znajdujacych si¢ w granicach terenu 1KDL. W celu ochrony tych za-
drzewien poszerzono znacznie granice terenu drogowego jednoczesnie wskazujac duze drzewa
do zachowania w ramach planowanych szpaleréw lub stref zieleni. Zaproponowany uktad ko-
munikacyjny z omini¢ciem drzew jest mozliwy do zrealizowania z zachowaniem czeg$ci istnie-
jacych drzew (tych najwiekszych i najbardziej wartosciowych pod wzgledem krajobrazowym,
przyrodniczym i klimatycznym). Najistotniejszym etapem ochrony tych drzew bedzie proces
inwestycyjny i takie prowadzenie prac ziemnych aby zachowa¢ w odpowiednim stanie system
korzeniowy drzew i ich zasilanie w wody opadowe. Prawdopodobnie bedzie to wymagato za-
stosowania odmiennych od standardowych technik 1 rozwigzah konstrukcyjnych. Jest to jednak
dziatanie mozliwe do wykonania a we Wroctawiu z powodzeniem zastosowane juz w innych
miejscach np. przy ul. Mitoszyckie;.

W ustaleniach planu wprowadzono zapisy ograniczajace potencjalne ucigzliwosci doce-
lowego zagospodarowania obszaru. Mimo to w efekcie realizacja planu doprowadzi do prze-
ksztatcenia cze$ci terendw biologicznie czynnych w tereny zainwestowane, zniszczenia gleby i
utraty walorow przestrzeni otwartej, zniszczenia czesci zieleni wysokiej, zwigkszenia odptywu
zanieczyszczonych wod opadowych z obszaru, oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Ustalenia planu okre$lajg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajg mi-
nimalny udziat zieleni na terenach mieszkaniowych, 35-45% powierzchni dzialek budowla-
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nych oraz przeznaczajg znaczng cz¢S¢ obszaru planu na zielen urzadzong, co moze mie¢ ko-
rzystny wplyw na pochtanianie zanieczyszczen (gtownie w okresie wegetacyjnym) oraz na
walory krajobrazowe obszaru zurbanizowanego.

Projekt planu uwzglednia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne, wymogi
ksztattowania krajobrazu, a takze istniejace ustawodawstwo szczeg6lne, co jednak nie eliminu-
je uciazliwosci.
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