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Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w odpowiedzi
na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP2.6721.6.2019 z dnia 31 grudnia
2020 r. (data wptywu: 4 stycznia 2021 r.), w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Krzemienieckiej i Stryjskiej we
Wroctawiu, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Teren objety projektem planu o powierzchni ok. 37 ha, potozony jest w potudniowo-
zachodniej czesci Wroctawia wzdtuz ulicy Krzemienieckiej w obrebie Muchobor Wielki.
Od potudnia obszar ograniczony jest linig kolejowg, od zachodu wzdtuz ulicy Trawowej
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, przy pétnocno-wschodniej
granicy planu przebiega rzeka Sleza. Ponadto w czesci wschodniej przebiegajg linie
wysokiego napiecia 110 kV, za$ w czesci potudniowo-wschodniej gazocigg wysokiego
ci$nienia. Na terenie objetym projektem planu wystepuje zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
uksztattowana gtéwnie wzdtuz ulicy Krzemienieckiej. W potudniowej czesci obszaru wystepujg
tereny aktywnosci gospodarczej. Na analizowanym terenie znajdujg sie dwa Rodzinne Ogrody
Dziatkowe ,Rado$¢ Zycia” i ,lrys”. Cze$¢ terenu objetego projektem planu, gtéwnie
w potnocno-zachodnim i pétnocno-wschodnim rejonie jest wolna od zabudowy. Wystepujg tu
tereny zieleni nieurzgdzonej i pola uprawne. Ustalenia projektu planu przewidujg zachowanie
dotychczasowej zabudowy mieszkaniowej, zieleni dziatkowej i terenow aktywnosci
gospodarczej oraz dodatkowo wyznaczajg nowe obszary pod zabudowe mieszkaniowg —
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, mieszkaniowo-ustugowg - 10MN-U, ustugi — 2U i obiekty
sakralne — 1UKK. W projekcie uwzgledniono wystepowanie terendw zieleni parkowej
i skweréw 1-3Z, a wzdtuz rzeki Slezy wyznaczono linie zabudowy w odlegto$ci okoto 50 m od
watu przeciwpowodziowego. Pas ten przeznaczono dla zachowania strefy zieleni, stanowigcej
bufor pomiedzy rzekg a terenami przeznaczonymi do zabudowy. Strefa zieleni zostata réwniez
wyznaczona wzdtuz terendw aktywnosci gospodarczej i linii kolejowej. Ponadto ustalenia



projektu planu przewidujg zachowanie istniejgcych szpaleréow drzew, pojedynczych drzew oraz
szpalerow objetych ochrong, zaproponowano rowniez wprowadzenie nowych nasadzen.

Teren objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.).
Wedtug tresci zatgczonej prognozy oddziatywania na srodowisko (mgr inz. Magdalena Doniec,
grudziern 2020) walory przyrodnicze i krajobrazowe przedmiotowego terenu stanowi istniejgca
zieleh wysoka. Szate roslinng tworzg pojedyncze drzewa, grupy/kepy drzew, szpalery, zielen
przyuliczna i towarzyszgca zabudowie, zieleh ogroddow dziatkowych, pdl uprawnych oraz
zielen nieurzgdzona. Wsrdéd zadrzewien i zakrzewien wystepuja siedliska drobnych zwierzat
i ptactwa. Tereny otwarte stanowig miejsce gniazdowania i zerowania ptakéw. Wystepuijg tu
réwniez drobne gryzonie i mate ssaki. Wedtug prognozy realizacja ustalen projektu planu
spowoduje przeobrazenie terenow niezabudowanych gtéwnie gruntow rolnych i zieleni
nieurzgdzonej na tereny zabudowane oraz zielen urzadzong. Przestrzen zurbanizowana nie
bedzie tworzy¢ dogodnych warunkow dla dziko zyjgcych gatunkéw roslin i zwierzat, co wptynie
na zmniejszenie rdéznorodnosci biologicznej terenu. Jednakze zmiany te nie bedg miaty
znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze przedmiotowego terenu.

W zakresie ksztattowania waloréow krajobrazowych istotne znaczenie majg ustalenia
projektu planu dotyczgce uksztattowania budynkow i sposobu zagospodarowania terenu -
wysokos¢ budynkow, liczba kondygnacji, kat nachylenia potaci dachowych, odlegto$¢ miedzy
budynkami, powierzchnia terenu zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna. Przyjete
w projekcie planu ustalenia wprowadzajg uporzgdkowang zabudowe, o okreslonych
gabarytach, co ma znaczenie dla zachowania waloréw krajobrazowych terenu.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, iz realizacja ustalen projektu
planu przy zachowaniu wymogdéw ochrony srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna stanowi¢ istotnego zagrozenia dla srodowiska, w tym
dla Srodowiska przyrodniczego.

Wobec czego do projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
nie wnosze uwag.
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