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KANCELARIA PREZYDENTA WROCLAWIA
tel. 071 777 89 55

Tres¢ interpelacji: ;

W zvyviagku zZ Qbserwacjami (jestem mieszkancem Srédmiesicia) 1 wiedza wynikajaca z
rozméw - z .mleszkar’lcami, Zwracam uwage na problem dotyczacy pustostanow
niejednokrotnie yvykorzystywanych niezgodnie z obowiazujacymi przepisami. W zwiagzku z’
pow}{ZSzym majac na uwadze dobro Gminy Wroclaw w zakresie gospodarowania jej
mieniem, oraz majac na uwadze potrzeby naszym mieszkancow, a brak mieszkan jest jednym
z podstawowych probleméw, zwlaszcza dla ludzi miodych, zwracam si¢ o udzielenie

odpowiedzi na nast¢pujace pytania.

.Ile obecnie jest komunalnych pustostanéw wykazanych w danych, wlasciwych komorek i
jednostek Miasta Wroctaw, odpowiedzialnych za zarzadzanie mieniem komunalnym?

Czy wsroc'i pustostanéw sa ogrzewane na koszt miasta? Jesli tak, jakie sa to koszty rocznie i
ile jest takich pustostanow?

Jaki jest sredni czas ,,eksploatacji” pustostanu bez lokatorow?

Czy wiladze miasta, planujg lub opracowaly kompleksowy program zagospodarowania
pustostanow?

Czy feali.zowany kiedy$ projekt ,,wskaz 10 pustostanéw, a jeden Ci przydzielimy” nadal
obowiazuje, czy zostat zaniechany?

J ak1 jest szacowany kwotowo rocznie, wg. okreslonych stawek czynszow i optat przez Rade
Miejska, ,.zysk utracony” z tytutu braku prawomocnych najemcow, obecnych pustostanéw?

Adresat udziela w terminie 14 dni pisemnej odpowiedzi bezposrednio Radnemu, a kopie
przesyta do wiadomoSci Biura Rady Miejskiej Wroclawia na adres: Wroctaw, ul Sukiennice9.

Wroctaw, dnia 26-01-201 1r
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Odpowiadajac na interpelacje Pana Radnego poruszajacq problematyke
gospodarowania wolnymi lokalami mieszkalnymi  stanowigcymi  wtasnog¢
Gminy Wroctaw uprzejmie informuje, iz wg stanu na koniec roku 2010
Gmina dysponowata nieco ponad 400 takimi mieszkaniami, przy czym statystki
dotyczace pustostanéw ulegajg nieustannym zmianom wynikajacym z biezacego
zasiedlania i odzyskiwania lokali gtéwnie z tzw. ruchu ludnogci.

Nawigzujgc do Pana pytania dotyczacego programu zagospodarowania
pustostanéw  przez Gmine nadmieniam, iz wolne lokale mieszkalne
zadysponowywane sg zgodnie z zasadami i procedurami wynikajacymi z przepiséw
ustawowych, jak i prawa miejscowego. Lokale te przeznaczane sg m.in. na:

- lokale zamienne dla lokatoréw wykwaterowywanych z budynkéw przewidzianych
do rozbidrki Ilub kapitalnego remontu, co nastepuje stosownie do planu
wykwaterowan ustalanego na poszczegdlne lata, jak i w przypadkach katastrof
budowlanych, badzZ stwierdzenia zagrozenia zycia i zdrowia;

- lokale socjalne dla oséb pozostajacych w niedostatku, zakwalifikowanych do
przydzielenia takiego lokalu w ramach corocznie przeprowadzanych procedur;

- lokale socjalne dla o0séb uprawnionych do tego typu lokalu na mocy
prawomocnych wyrokéw eksmisyjnych;

- lokale przeznaczone do remontu wykonywanego we wtasnym zakresie i na koszt
przysztych najemcéw wytanianych w ramach procedury okreslonej przepisami
uchwaty Nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 kwietnia 2005r.;

- potrzeby zwigzane z zamiang mieszkan zajmowanych przez osoby dotkniete
niepetnosprawnoscia, poprzez wskazywanie lokali réwnorzednych, o usytuowaniu
zapewniajacym dogodniejszy dostep do mieszkania.

Okres czasu, jaki uptywa od zwolnienia do zasiedlenia lokalu mieszkalnego
ksztattuje sie w sposdb zréznicowany i uzalezniony jest m.in. od czasu trwania
remontéw lokali, do ktérych przeprowadzenia zobowigzana jest Gmina. Prace
w w/w zakresie musza zostac poprzedzone wylonieniem wykonawcy w prawnie
przewidzianym trybie, jak i wigzgq sie z wydatkowaniem okreslonych $rodkéw
finansowych, ktdére pozostajg ograniczone w stosunku do potrzeb remontowych
w zasobie komunalnym. Nie bez znaczenia dla zasiedlania poszczegdinych lokali
pozostaja réwniez takie czynniki, jak struktura lokalu, jego rozkiad oraz
usytuowanie w danym rejonie Miasta, czy tez na okreslonej kondygnaciji budynku.

Odnoszac sie z kolei do pytania Pana Radnego dotyczacego realizacji
projektu ,wskaz 10 pustostanéw, a jeden Ci przydzielimy” uprzejmie informuje, iz
dotychczas nie korzystano z takiego rozwigzania, jak i nie zaktada sie przyjecia go
w przysztosci. Mieszkania gminne wynajmowane sg wytgcznie zgodnie z zasadami
wynikajacymi z obowigzujacych przepiséw prawa, ktére nie przewidujg mozliwosci
zawierania umoéw najmu z osobami wyszukujacymi i wskazujgcymi lokale, ktérymi
sq zainteresowane. Warto przy tym zasygnalizowaé, iz zdarzajg sie sytuacje,



w ktdrych niezamieszkane lokale uznawane za pustostany przez lokatoréw danego
budynku stanowig wtasnos¢ podmiotéw prywatnych, badZ bedac lokalami
gminnymi nie sa wolne w sensie prawnym, co uniemozliwia ich zagospodarowanie
i powoduje koniecznos¢ korzystania z drogi postepowania sadowego celem
uregulowania ich sytuacji prawnej. Ponadto, majac na uwadze szereg zadan
realizowanych w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, Gmina musi stale
dysponowac pewng pulg wolnych lokali, ktére moga by¢ na biezaco wskazywane
osobom uprawnionym (regutq jest skiadanie do 3 propozycji lokali). W przypadku
przyjecia konkretnego mieszkania pozostaje ono nie zasiedione do czasu
wyremontowania na koszt Gminy, niemniej jednak lokal jest juz przypisany do
konkretnej osoby, jako przysztego najemcy.

Wyjasniam réwniez, iz liczba pustostanéw okreélona wg stanu na koniec
2010r. obejmuje ok. 110 lokali mieszkalnych wyposazonych w centralne
ogrzewanie. Nieustanna rotacja pustostanodw, jak i zréznicowane w stosunku do
trwania tzw. okresu grzewczego, terminy zwalniania i zasiedlania lokali, sprawiaja,
iz oszacowanie kosztéw poniesionych przez Gmine z tytulu optat za c.o w w/w
mieszkaniach, pozostaje w znacznym stopniu utrudnione i zwigzane bytoby
z koniecznosciaq pracochtonnej analizy wydatkéw poniesionych na kazdy
z pustostanéw wyposazonych w c.o., ktérym w przeciggu 2010r. dysponowata
Gmina. Podobne trudnosci dotycza réwniez oszacowania tacznej kwoty wptywow
z tytutu czynszu, ktére Gmina mogtaby uzyskaé z najmu lokali, ktére w 2010r.
posiadaty status pustostandw. Powyzsze wynika m.in. z faktu, iz ustalenie czynszu
lokalu mieszkalnego czesto wigze sie z koniecznoscigq modyfikacji stawki bazowej
czynszu ustalonej przez Rade Miejskq Wroctawia dla 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, poprzez odpowiednie uwzglednienie czynnikéw skutkujacych obnizeniem
lub podwyzszeniem w/w stawki, przy czym taka analiza wymagdataby odniesienia
si¢ do kazdego z lokali, ktére chociazby przez krotki okres czasu w 2010r.
posiadaty status pustostanu. Ponadto warto zwrdcié uwage, iz wspomniane analizy
stuzylyby ustaleniu jedynie czysto hipotetycznej wysokodci wydatkéw  lub
wptywoéw, gdyz jak juz wspomniano, zdecydowana wiekszo$¢ mieszkan przez
zasiedleniem musi zostaé wyremontowana przez Gmine, zatem do czasu
wykonania niezbednych prac, nie moze by¢ przedmiotem umowy najmu.

Reasumujac uprzejmie informuje Pana Radnego, iz zdajac sobie sprawe
z szerokich potrzeb mieszkaniowych mieszkafcéw Miasta, Gmina doktada staran
majacych na celu zapewnienie mozliwie efektywnej gospodarki wolnymi lokalami
mieszkalnymi.  Dziataniem takim jest m.in. zdecydowane  zwiekszenie
w ostatnich latach puli mieszkan przeznaczanych do zagospodarowania, jako
lokale do remontu wykonywanego we wiasnym zakresie i na koszt przysztego
najemcy. Powyzsze rozwigzanie sprzyja nie tylko zwiekszeniu liczby lokali
przydzielanych mieszkaricom Wroctawia, ale réwniez skraca okres czasu, w ktérym
zwolnione mieszkania gminne pozostajg pustostanami.

Sporzadzita: Monika Dejneka tel. 071 777 89 04
Otrzymuja:
1. Adresat;
@ Biuro Rady Miejskiej Wroctawia;
. Kancelaria Prezydenta Wroctawia do L. dz. 597;
4. SekretariatWiceprezydenta Wroctawia, do L. dz. 63;
5. a/a. /
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