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Piotr Babiarz
Radny Rady Miejskiej Wroclawia

S gt e Pan
€8 b LU , Rafal Dutkiewicz
' Prezydent Wroclawia

INTERPELACJA
Do Radnego zglosit si¢ Pan W sprawie podpisania umowy najmu
na lokal komunalny przy ul. ~ ve Wroclawiu.
Pan . - W 1999 roku zostat zameldowany w/w lokaly przez gléwnego
najemce tj. Panig < - swoja babcie. W maju 2008 r z na wniosek WKU
dokonano wymeldowania Pana ] . { Z tego mieszkania i Wg. zainteresowanego

nie poinformowano go o zaistnialym fakcie. W miedzyczasie gtéwny najemca zmart.
Jednak lokal nadal byt i jest do dnia dzisiejszego optacany przez Pana R
na podstawie umowy najmu z dnial6.08.1997 roku. W 2009 roku zainteresowany zalozyl
rodzing, chcac zameldowaé Syna uzyskal informacje, ze nie moze czynnosci dokonad,
gdyz nie jest zameldowany. Pan - . zlozyl odwolanie od decyzji, ktéra zostala
uwzgledniona (w- zalgczeniu decyzja z dnia 31.07.2009 roku). W sierpniu 2010 roku
zainteresowany zameldowal siebie (ponownie) i dziecko w rzeczonym lokalu.
Jednoczesnie wystapit o uregulowanie stany prawnego mieszkania tj. podpisanie nowe;j
umowy najmu lokalu przy ul. we Wroctawiu, w ktérej on bedzie wystepowat
jako gléwny najemca. Urzad odmownie rozpatrzy! wniosek (w zalgczeniu pismo z dnia
04.11 2010 roku) oraz wezwat do opuszczenia lokalu (w zakgczeniu pismo z dnia 27.12.2010
roku). Proszg o informacje jakie sg mozliwosdci prawne aby Panstwo mogli nadal
zajmowaé w/w mieszkanie. S3 to mlodzi [udzie na dorobku, majacy dziecko z powazng wadg
serca. Fakt jest bezsporny, ze przerwa w meldunku Pana _ miala miejsce jednak
- udowodnil, przed tut. urzgdem, ze mieszkal i mieszka stale we wskazanym lokalu i reguluje
stale zobowigzania finansowe wobec wlasciciela lokalu.
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Nawigzujac do prowadzonego postepowania dotyczacego uregulowa-
nia stanu prawnego lokalu mieszkalnego nr  przy ul. we Wro-
clawiu po $mierci w dniu 12.02.2008 roku ~ informuje, ze
nie posiada Pan uprawnierr do wstapienia w najem przedmiotowego lokalu
w Swietle art. 691 Kodeksu cywilnego , bowiem zmarta najemczyni byta dla
Pana babcig.

Jednoczednie wyjasniam, iz brak jest réwniez podstaw do pozytyw-
nego zatatwienia powyzszej Sprawy w oparciu o uchwate Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 21.04.2005 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw (tekst jed-
nolity Dz.Urz.Wej.Doln. z 2008r.Nr 31, poz.444). ‘
Zgodnie z powotang uchwata, gmina moze pod warunkiem braku zalegtoéci
w opfatach za lokal oraz spetnieniu kryteriéw dochodowych zawieraé umo-
Wy najmu z osobami zameldowanymi i zamieszkujacymi  w przedmioto-
wym lokalu co najmniej 5 lat. W toku przeprowadzonych czynnosci ustalo-
no , iz nie spetnia Pan przestanki powyzszej uchwaty, poniewaz w przed-
miotowym lokalu zameldowany jest Pan od dnia 03.09.2010 roku.

Majac powyzsze na uwadze prosze Pana o dobrowolne wydanie przedmio-
towego lokalu w stanie wolnym zarzadcy nieruchomodci tj. Spétce z o. o.
. Wroctawskie Mieszkania” Biuro Obstugi Klienta Nr 11 siedzibg przy ul. M.
- Curie - Sktodowskiej 63A we Wroctawiu, w terminie 30 dni od daty otrzy-
mania niniejszego pisma.

- .Ponadto informuje, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami wszel-
- kie spory mieszkaniowe sg sprawami Cywilnoprawnymi podlegajacymi roz-
strzygnieciu przez sady powszechne - przy braku uzgodnied pomiedzy
stronami. ‘
W zwigzku z tym, powyzsza odpowiedz nie jest decyzja administracyjng a

- jedynie cywilnoprawnym oéwiadczeniem wolj wynajmujacego stanowigcym

- odpowiedZz do réwniez cywilnoprawnego zadania potwierdzenia praw do
lokalu. S B '

Wydziai Lokali Mieszkalnyeh
Dzial Regulacji Prawnych

Pl Nowy Targl/8; 50-141 Wroclaw
Tel. +48 717 77 84 22

Tel. +48 71777 70 08

Fax. +48 717 77 70 26
wimZzum.wroc.pl

Punkt informacyjny pok. nr 12
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Dlatego, w razie kwestionowania powyzszego rozstrzygniecia, swoich rosz-
czen moze Pan dochodzi¢ wytacznie na drodze postgpowania sgdowego z
powddztwa cywilnego. o

W przypadku wniesienia pozwu do sadu, prosze o dostarczenie do tut. Wy-
dziatu kopii pozwu poswiadczonej przez Biuro Podawcze Sadu, w terminie
14 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma.

Z-ca DYREKTORA
SMYDZIAcy

Mo/
rystyng B itervh

Do wiadomodci: :
1. ,,Wroctawskije Mieszkania” Sp. z o. o.
Biuro Obstugi Klienta Nr 11
~ Wroctaw, ul. M. Curie - Sktodowskiej 63A

Sporzadzita Iwona Zarzeczariska, +48/ 0 71 777 87 96
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Nawigzujgc do wczesniejszej korespondencji, dotyczacej odmowy zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego nr  przy ul. - 7 w~e Wroctawiu, po-
nownie wzywam Paria do przekazania lokalu w stanie wolnym zarzadcy nierucho-
mosci, tj. Spotce z 0. o. ,,Wroctawskie Mieszkania”, Biuro Obstugi Klienta Nr 11,
ul. M. Curie - Skiodowskiej 63A, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego
pisma .

W przypadku nie zastosowania sie do powyzszego sprawa skierowana zo-
stanie do sadu , celem. odzyskania lokalu. mieszkalnego nr - przy ul.
we Wroctawiu w stan"i‘e‘ wolnym . '

- D& wiadomodgi :

Spfawe prowadzi: Iwona Zarzeczariska, +48/ 0 71 777 87 86

Wydzial Lokali Mieszkalnych
Dziat Regulacji Prawnych

Pl. Nowy Targ1/8; 50-141 Wroclaw
Tel. +48 717 77 84 22

Tel: +48 717 77 70 08

Fax. +48 717 7770 26
wimZum.wroc.pl

Punkt informacyjny pok. nr 12

Tel. +48 7177770 16
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Wroctaw, dnia 31 lipca 2009 roku

WSO.DA.1.5115 / 841 / 09

DECYzJA

Na podstawie art. 47 ust. 2 ustawy o ewidencji ludnoéci i dowodach osobistych

( tekst jednolity Dz. U, Nr 139, poz. 993 z 2006 r. ze zm. ) oraz art.104 Kpa

Po rozpatrzeniu sprawy na wniosek Pana w przedmioccie zameldowania
na pobyt staly wraz z matoletnim synem ! oouaios s e

~Zezwalam na dokonaniezameldowania -.#3 wraz z matloletnim
synem | I na pobyt staty w lokalu potozonym przy ul.

we Wroctawiu, przy braku potwierdzenia faktu pobytu na formularzu zgtoszeniowym
przez uprawniony podmiot.

Uzasadnieni e

Na wniosek - - . - wszczeto postepowanie administracyjne, w trybie art. 47 ust. 2 ustawy
o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych, w przedmiocie zameldowania wraz z matoletnim synem
"M na pobyt staty w lokalu potozonym przy ul. ) ~ we Wroctawiu,

w trybie decyzji aan.inistracyjnej.

W prowadzonym postepowaniu wyjasniajacym ustalono nastepujacy stan faktyczny sprawy.

Lokal potozony przy ul. we Wroctawiu pozostaje w zasobach mieszkaniowych Gminy
Wroctaw, jest lokalem komunalnym. Najemca tego lokalu byta , ktora zmarta.
Whnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do lokalu, w ktdrym mieszka z rodzina.

Uczestniczacy w postepowaniu jako strona zeznat, ze w lokalu przy ul.

mieszka od 1999 roku. Wymeldowany zostat decyzja administracyjng w czerwcu 2008 roku. W okresie

niego ( vide: K1, 5).

Wywiad przeprowadzony przez zarzadce nieruchomodci potwierdzit, ze T « mieszka w lokalu
przy ul. wraz z zong i synem . *. - zamiarem statego pobytu ( dowéd: K 10 ).
Swiadkowie stuchani w sprawie zeznali, ze mieszka w lokalu nr przy ul. |

zong i synem ( vide: K 8,9 ).

Rozpatrujac powyzsze, zwazytem przede wszystkim, iz zameldowanie osoby na pobyt staty lub czasowy
jest rejestracja stanu faktycznego.

Pobytem statym zas jest zamieszkiwanie w okreslonej miejscowosci pod oznaczonym adresem

z zamiarem statego przebywania ( art. 6 ust.1 ustawy ).

Zameldowanie jest zatem zapisem ewidencyjnym o charakterze czynnosci materialno-technicznej,

ktéra stanowi dowdd pobytu osoby pod oznaczonym adresem i jest tylko rejestracjg pobytu osoby

w danym lokalu oraz ma odzwierciedlaé¢ istniejacy stan faktyczny.

Wykonujac wtasny obowigzek meldunkowy osoba zgtasza zatem wiasciwemu organowi przez wypetnienie
i podpisanie formularza , Zgtoszenie pobytu statego dane taksatywnie wymienione w art. 11 ustawy

o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych.

Wydziat Spraw Obywatelskich

Dziat Decyzji Administracyjnych

ul. Gabrieli Zapolskigj 2/4; 50-032 Wroclaw
tel. +48 717 77 79 28

fax +48 717 77 77 86

irmina.slowinska@um.wroc.pl

www wroclaw,pl



W trakcie postepowania prowadzonego w trybie art.47 ust.2 ustawy o ewidencji ludnosci dokonuje sie
weryfikacji danych zgtoszonych przez strone: ( ~jezeli zgtoszone dane budza watpliwosci, o dokonaniu
zameldowania rozstrzyga wiasciwy organ”).

W sprawie tej ustalono na podstawie zebranych dowoddw, ze . i jego maloletni syn

C - mieszkaja pod wskazanym adresem z zamiarem statego przebywania w nim.
Zainteresowany zamierza staraé sie 0 przyznanie mu przedmiotowego lokalu.

- W tej sprawie spetniony jest konieczny warunek do zameldowania * ‘ 1 i jego matoletnie-
go syna na pobyt staty w lokalu potozonym przy ul. we Wroctawiu.
Obowigzuje bowiem zasada, ze osoba zameldowana jest tam, gdzie faktycznie przebywa, a meldunek
to tylko rejestracja jej pobytu.

Doda¢ nalezy, ze wobec niekonstytucyjnosci przepisu art. 9 ust 2 ustawy o ewidencji ludnoéci i dowodach
osobistych wytaczna przestanka zameldowania okreslonej osoby w 0znaczonym lokalu jest sam fakt prze-
bywania w nim, bez koniecznogci legitymowania sie dokumentem uprawniajacym do tego.

To konsekwencja charakteru i istoty czynnoéci zameldowania, wylacznie jako aktu rejestracji danych

0 miejscu pobytu oznaczonej osoby.

Zameldowanie pod 0zZnaczonym adresem nie tworzy po stronie zameldowanego zadnych
praw do danego lokalu ani tez ich nie reguluje. Jest tylko administracyjnym potwierdzeniem
zamieszkiwania okreslonej osoby w danym miejscu.

Wiasciciel moze w kazdym czasie, bez wzgledu na zameldowanie, zadac usunigcia z lokalu osoby,

ktéra utracita uprawnienie do przebywania w nim ( zob. uzasadnienie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego
z dnia 27.05.2002 r. sygn. akt K/20/01).

Dlatego w tej sprawie orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Dolnoslaskiego,
za posrednictwem Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego Wroctawia przy ul. G.Zapolskiej 4,
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. ,

Wykonanie prawomocnej decyzji nastapi po zgtoszeniu przez zainteresowanego wymaganych
danych w biurze meldunkowym.

Adnotacja: w dniu 14 lipca 2009 r. uiszczono optate skarbowa w wysokoéci 10 zt, Nr 02169489,
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Odpowiadajac ha interpelacje Pana Radnego dotyczacg . mozliwosci

uregulowania na rzecz Pana , tytutu prawnego do lokaly
mieszkalnego nr . w budynku potozonym przy ul. we Wroctawiu,
uprzejmie informuje; '
Zainteresowany w dniu 24.09.2010r. ztozyt w Wydziale Lokali Mieszkalnych
tut. Urzedu wnlosek 0 zawarcie z Nim umowy naJmu W/W mieszkania po zZgonie
babci- ‘;-.L Przedm:otowa sprawa poddana zostata rozpatrzeniu
w oparciu o przeplsy art 691 Kodeksu cywilnego, jak réwniez regulacje uchwaty Nr
XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21.04. 2005r. w Sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wroctaw. W wyniku przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego
stwierdzono, iz Pan . nie nalezy Pan do kregu oséb uprawnionych do
- wstapienia w stosunek najmu w/w lokalu z mocy prawa. Ponadto ustalono takze,
iz Wnioskodawca nie spetnia przestanek do zawarcia z Nim umowy najmu na
podstawie powotanych regulacji prawa miejscowego, zgodnie z ktérymi w przypadku
zgonu dotychczasowego najemcy Gmina moze zawieraé umowy najmu lokali
mieszkalnych z osobami nie nalezacymi do kregu oséb okreslonego w art. 691
Kodeksu cywilnego, pod warunkiem tacznego spetnienia wszystkich ' przestanek
- okreslonych uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia, w tym m.in. piecioletniego okresu
zameldowania i zamieszkiwania w danym lokalu. Poniewaz Pan jest
zameldowany w lokalu przy ul. o we Wroctawiu od dnia
03.09.2010r. nie mozna przyjaé, iz spetnia On kryteria warunkujgce mozliwosé
ewentualnego zawarcia z Nim umowy najmu w/w mieszkania. Zaznaczy¢ nalezy, iz
przy weryfikowaniu spetnienia przestanki dotyczacej zameldowania i Zamieszkiwania
w konkretnym lokalu uwzglednieniu podlega stan faktyczny istniejacy w chwili
rozpatrywania sprawy, nie zas wczesniejsze, zakoficzone juz okresy zameldowania,



Majac na uwadze powyzsze brak jest podstaw prawnych do zawarcia
z Panem umowy najmu zajmowanego przez Niego mieszkania
gminnego czego konsekwencjg bylo wezwanie Zainteresowanego do dobrowolnego
wydania lokalu, co jednak nie nastapito. W rezultacie Gmina zmuszona zostata do
wdrozenia czynno$ci zmierzajacych do skierowania sprawy na droge pdstepowania
sadowego w celu odzyskania lokalu w stanie wolnym.

Podsumowujac uprzejmie informuje Pana Radnego, iz stanowisko zajete
w niniejszej sprawie nie jest wyrazem ztej woli Gminy lecz wynika wylacznie
z obowiazku przestrzegania prawnie okreslonych zasad zawierania uméw najmu
lokali mieszkalnych, ktére nie przewiduja mozliwosci szczegdlnego potraktowania
wybranego wnioskodawcy. Sprawa Pana " nie moze zosta¢ zatem
zatatwiona zgodnie z Jego oczekiwaniami. Niemniej jednak Zainteresowany, pod
warunkiem spefnienia wymogow okreslonych przepisami prawa miejscowego, moze

podjaé starania o przydzielenie mieszkania gminnego na zasadach ogélnych.

Sporzadzita: Monika Dejneka tel. 071 777 89 04

Otrzymuja:

. Adresat;

Biuro Rady Miejskiej Wroctawia;

Kancelaria Prezydenta wWroclawia do . dz. 493;

Sekretariat Dyrektora Departamentu Nieruchomosci i Eksploatacji, do L. dz. 570;
a/a.
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