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Dotyczy: nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich nr 9, 45-71,
Gwiazdzistej nr 36-60.

Odpowiadajac na ztozong przez Pana Radnego interpelacje z dnia 22 wrzesénia 2011
roku, w sprawie realizacji na nieruchomodci potozonej we Wroctawiu przy
ul. Powstaricéw Slaskich nr 9, 45-71, Gwiazdzistej nr 36-60 inwestycji pod nazwa
~Centrum Potudniowe” uprzejmie wyjasniam, iz zgodnie z zawartg umowg
sprzedazy nieruchomoéci z dnia 30 listopada 2006 roku Spétka GP-Investments
Sp. z o0.0. zobowigzata si¢ do zrealizowania na przedmiotowym gruncie
wielofunkcyjnego centrum mieszkalno-ustugowo-biurowego. Zawarta pomiedzy
Gming Wroctaw a Inwestorem umowa przewiduje etapowanie inwestycji, przy czym
termin zakoriczenia inwestycji, to jest wybudowania budynkéw w stanie surowym
zamknigtym o powierzchni nie mniejszej niz 40.000 m?, ustalono na okres pieciu
lat od daty nabycia nieruchomoéci.

Niespetnienie z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, obowigzkéw w zakresie
zabudowy nieruchomoéci zgodnie z koncepcjg architektoniczna, programowo-
przestrzenng, opracowang w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w terminach okreélonych w umowie rodzi konsekwencje w postaci
kary umownej w wysokodci stanowigcej réwnowartos¢ kwoty 3.000.000 EURO.
Zgodnie z zawartg umowg ocena podjetych wobec Gminy Wroctaw zobowigzan
w zakresie zabudowy nieruchomosci moze nastapi¢ dopiero po dniu 30 listopada
2011 roku,

Uprzejmie wyjasniam, iz na chwile obecna Inwestor dysponuje pozwoleniami na
budowe dla réznych budynkéw o funkcjach mieszkalnej, hotelowej i biurowej:
-decyzja Nr 2253/08 z dnia 2 pazdziernika 2008 roku zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy-ul. Gwiazdzistej we Wroctawiu-Centrum Potudniowe, etap I;
- decyzja Nr 399/2010 z  dnia 25 lutego 2010 roku zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dia inwestycji polegajacej na
budowie hotelu oraz zespotu budynkéw biurowych z ustugami, garazem
podziemnym i instalacjami wewnetrznymi, przy ul. Powstarkcéw Slaskich nr 9, jako
II etap inwestycji pod nazwg ,Centrum Potudniowe”.
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Trudnosci zwigzane z uzyskaniem finansowania inwestycji o tak duzym zakresie
spowodowaty, iz Inwestor wystapit do Miasta z wnioskiem o wyrazenie zgody
na podziat nieruchomosci oraz czeéciowe zwolnienie nieruchomoéci z ustanowionej
na .rzec Gminy Wroctaw hipoteki kaucyjnej. Warunki te postawione zostaty
Inwestorowi przez wszystkie instytucje finansowe. Nie bez znaczenia na aktualny
stan inwestycji ma takZe pogorszenie sytuacji na ogdlnosdwiatowym rynku
nieruchomosci, ktére w sposéb dotkliwy odczuwalne jest w Hiszpanii - kraju
z ktérego wywodzi sie jedyny wspdinik Spétki GP-Investments Sp. z 0.0.

Biorac pod uwage podniesione powody uniemozliwiajagce uzyskanie finansowania
inwestycji, Kolegium Prezydenta w dniu 14 kwietnia 2011 roku wyrazito zgode na
podziat nieruchomos$ci oraz ziozylo deklaracje czedciowego zwolnienia
nieruchomosci z hipoteki kaucyjnej. Zaakceptowana propozycja podziatu
nieruchomosci, uwzglednia granice inwestycji, dla ktérych Spétka posiada juz
pozwolenia na budowg umozliwiajace szybkie przystapienie do realizacji prac oraz
uzyskanie kredytéw bankowych w odniesieniu do kazdego z budynkéw
indywidualnie.

Wyrazenie powyzszej zgody warunkuje sie udzieleniem na rzecz Miasta
dodatkowego zabezpieczenia w postaci gwarancji korporacyjnej oraz zlozenia
weksla in blanco.

Na wniosek Inwestora Decyzja Nr 283/2011 z dnia 16 lipca 2011 roku zatwierdzono
podziat nieruchomosci. Aktualnie prowadzone sg ustalenia dotyczace tresci
gwarancji korporacyjnej oraz deklaracji wekslowej. Po uzyskaniu przez Miasto
dodatkowego zabezpieczenia mozliwe bedzie zwolnienie czedci nieruchomosci
z ustanowionej hipoteki kaucyjnej.

Prowadzone z Inwestorem rozmowy wskazujg, iz najwazniejszym celem jest
odpowiednie zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomodci. Intencja Miasta nie
jest stosowanie represji w postaci kar umownych ale dazenie do realizacji
zaplanowanych inwestycji. Dalsze decyzje zwigzane z realizacjq postanowien
umowy uzaleznione beda od przebiegu procesu inwestycyjnego. W umowie
sprzedazy nieruchomosci zastrzezono, iz Miasto moze wystapi¢ o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnosci do dnia 30 czerwca 2012 roku. Ustalony przez
strony termin pozwala na dokonanie rzetelnej oceny przyczyn zaistniatych
trudnosci. Naliczenie kary umownej mozliwe jest bowiem tylko w przypadku
naruszenia obowigzkéw z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy.

Ponadto uprzejmie wyjasniam, iz Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci na
biezaco monitoruje przebieg inwestycji oraz jest w statym kontakcie
z Nabywca nieruchomosci. Raporty z przebiegu procesu inwestycyjnego sg
przekazywane Prezydentowi Wroctawia.

Do wiadomosci:
(1) Biuro Rady Miejskiej, |
2. Biuro Prezydenta.
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