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Wspdlnota Mieszkaniowa Malarska 25 wystapita do mnie z proshg o pomoc w sprawie
wykupu tzw. czeéci wspdlnych. Gmina Wroctaw posiada okoto 20% w ww Wspdinocie.
Cztonkowie Wspélnoty pragna uregulowac kwestie majgtkowe poniewaz istniejg spore
rozbieznosci pomiedzy stanem faktycznym a stanem prawnym. W tym celu Wspoinota
zaméwita na wtasny koszt wykonanie inwentaryzacji budowlanej budynku wraz z
obmiarami czeéci wspédinej nieruchomosci oraz zmiany wysokosci udziatéw we
wspétwiasnoséci w nieruchomosci.

Wspdlnota chciata przyjaé réwniez uchwate dotyczaca warunkéw wykupu czgsci
wspolnych ale ze wzgledu na to, ze mniejszosciowym udziatowcem jest Gmina Wroctaw,
Wspélnota najpierw chce pozyskac opinie na ten temat od Gminy Wroctaw.

Przesytam w zataczeniu projekt uchwaty Wspoélnoty z proébg o informacje, czy powyzsza
uchwata moze by¢ gtosowana a nastepnie realizowana a jezeli nie to dlaczego (prosze
przedstawi¢ kompleksowo mozliwosci wykupu czesci wspdlnych przez cztonkéw Wspéinoty).
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PROJEKT UCHWALY:

UCHWARA Nr ......./2011

Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Malarska 25 we Wroclawiu podjgta na zebraniu w dniu
12.10.2011r. oraz uzupelniona w trybie indywidualnego zbierania glosow
w sprawie ustalenia zasad wykupu pomieszczen stanowigtych cze$é wspbing nieruchomosti prey
ul. Malarskiej 25

Zgodnie z art. 22 ust.2 i art. 23 ustawy z dnia 24 czerwea 1994r. o wlasnosei lokali (tekst jednolity Dz.
U. z 2000r Nr 80 poz. 903) Wspélnota Mieszkaniowa uchwala, ¢o nastgpuje:

§1

W telu uregulowania stosunkdw wiasnosciowych Wspdinota Mieszkaniowa uchwala sprzedaz
utytkowanych indywidualnie czesci wspéinych na nastepujgceych zasadach:

1. pierwszenstwo wykupu posiada cztonek Wspbinoty faktycznie | indywidualnie uzytkujacy dang
czeseé tzw. czesci wspoinej, to jest komadrke , czest korytarza, itp.

2. jereli cztonek Wspdlnoty nie jest zainteresowany wykuperm czesci wspolnej faktycznie
uzytkowane] przez siebie, pierwszenstwo wykupu przechodzi na sgsiednich cztonkéw Wspdlnoty(tzn.
sgsiaddw) a nastepnie na cztonkdw Wspdlnoty zamieszkujgcych dane pigtro. Jezeli nikt z
wymienionych nie skorzysta z mozliwosci wykupu to prawo wykupu przechodzi na kazdego z
czrtonkdw Wspodinoty Malarska 25.

3. Aby wykupié utytkowang przez siebie czeéé wspélng czionek Wspdinoty musi mie¢ uregulowane
wszystkie zobowigzania wobec Wspdinoty Malarska 25 we Wroctawiu.

4, Wspolinota ustala cene wykupu czgsci wspdlnych na kwote ........... (do ustalenia z wtascicielami
obecnymi na zebraniu) brutto za kazdy metr kwadratowy wykupionej czesci wspdinej.

5. Po wykupie czesei wspolinej wszelkie koszty z utrzymaniem przedmiotowej powierzchni przechodzy
na poszczegolnych cztonkow Wspodlnoty Malarska 25.

6. Wszystkie pienigdze pozyskane z wykupu czgici wspdinych zasilg fundusz remontowo-inwestycyjny
Wspbinoty Mieszkaniowej Malarska 25.



7. Czesci wspdine przeznaczone do wykupu nie dotycza piwnic, strychu ani klatki schodowej a jedynie
lokali uzytkowanych indywidualnie przez poszczegdlnych cztonkéw Wspoélnoty Mieszkaniowej 25 ,a
znajdujacych sie na korytarzach bocznych, to znaczy komorek i czesci tychze korytarzy.

8. lezeli czeéé korytarza przeznaczona do sprzedazy jest uzytkowana przez dwoch cztonkdéw
Wspdlnoty mieszkaniowej to istnieje mozliwos¢ sprzedazy w réwnych proporcjach, to jest po 50%.

9. Realizacja niniejszej uchwaly bedzie mozliwa po realizacji uchwaty nr 8/2011 i uzyskaniu
metryk pomieszczer w czesci wspalne;j.

10. Koszty notarialne lezg po stronie kupujacego.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem powzigcia.
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W odpowiedzi na interpelacje z dnia 8 listopada 2011 r. skierowang do Pana Rafata
Dutkiewicza — Prezydenta Wroctawia w sprawie wykupu czesci wspélnych w nieruchomosci
przy ul. Malarskiej 25, ktéra jest Wspolnotg Mieszkaniowa informuje zgodnie z posiadanymi
kompetencjami, iz zaproponowana tres¢ jest zbyt ogélna i nie precyzuje konkretnie zamiaréw
cztonkdéw wspdélnoty mieszkaniowej.

W celu ustosunkowania sie w uchwale powinny zosta¢ zawarte dane dotyczace konkretniej

sytuacji tj; dane nabywcy, wielkos¢ i doktadne usytuowanie czesci wspdinej (zatgcznikiem do
uchwatly winien by¢ szkic sytuacyjny), informacja na jaki cel przeznaczona zostanie czesé
wspdlna i sposobie dalszego jej wykorzystania przez nabywce, kwota zbycia okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego. Wspdlnota Mieszkaniowa nie informuje réwniez o trybie w jakim
sprzedaz ma zosta¢ wykonana (odsprzedaz do istniejgcych lokali czy zbycie na wolnym rynku
jesli nikt z groma cztonkéw wspdlnoty nie bedzie zainteresowany).
Tylko konkretnie wnioski mogag by¢ przedmiotem analizy a decyzja Gminy Wroctaw jest
wydawana poprzez wydanie Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia. Ponadto w przypadku zbycia
nieruchomosci wspélnej cztonkowie wspdélnoty sg zobowigzani do réwnoczesnego
uregulowania kwestii zmiany udziatéw procentowych w nieruchomosci wspdélnej i sposobu
poniesienia kosztéw zwigzanych ze sporzadzeniem aktéw notarialnych oraz zmian zapiséw w
ksiedze wieczystej nieruchomosci.

Wobec powyzszego nie mozemy odnie$¢ sie do propozycji zapisanej w przestanej w
zatgczeniu interpelacji uchwale wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Malarskiej 25 we Wroctawiu z
uwagi na zbyt ogdélng tres¢. Zatem cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej winni wystgpi¢ do
Gminy Wroctaw z uchwatg zawierajaca precyzyjne informacje.

Otrzymuja:
adresat
Biuro Rady Miejskiej i Biuro Prezydenta, ul. Sukiennice 9, 50-107 Wroctaw

Departament Nieruchomosci i Eksploatacji, pl. Nowy Targ 1/8, 50-141 Wroctaw — do sprawy 2023
NK-2 do sprawy nr 132/11
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Dziat Wspélnot Mieszkaniowych ul. Grabiszyriska 257 tel 0 71 33 28 116 fax 071 33 28 161



