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przy sprzedazy terendw miejskich pod budowy. W szczegoblnosci interesuje mnje obszar
pomi¢dzy Hotelem Wroctaw a Sky Tower, gdzie miato by¢ budowane Centrum Potudniowe,
teren pomiedzy ulicamj Krasinskiego, Podwale i Traugutta, brzeznaczone na Hotel Hiltop
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Odpowiadajac na ztozone przez Panig Radng zapytanie z dnia 23 listopada 2011
roku uprzejmie wyjasniam, iz Miasto pozostaje w statym kontakcie z wtaécicielami
nieruchomosci, na ktérych zgodnie z zawartymi umowami sprzedazy wprowadzono
zabezpieczenia w postaci sankcji finansowych za niewywigzanie sie z termindéw
realizacji inwestycji oraz na biezaco monitoruje prowadzone na tych
nieruchomosciach procesy inwestycyijne.

Realizacja podjetych przez inwestoréw w latach 2006-2008 zobowigzan zabudowy
nieruchomosci na warunkach okreslonych w przetargach ogtaszanych przez Miasto
zostata w wielu przypadkach zweryfikowana przez ogdlnoswiatowy kryzys
gospodarczy i finansowy, ktéry w sposéb dotkliwy odczuwalny jest na rynku
nieruchomosci. Trudnodci zwigzane z uzyskiwaniem finansowania inwestycji w tak
duzej skali spowodowaty wstrzymanie wczesniej zaplanowanych przedsiewzieé i
konieczno$¢ dostosowania ich do aktualnej sytuacji gospodarczej. Zawarte
pomiedzy operatorami hotelowymi a inwestorami umowy o prowadzenie hoteli
nie doszty do realizacji.

Odpowiadajac na pytanie Pani Radnej dotyczace budowy na nieruchomosci
potozonej we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slaskich nr 9, 45-71, Gwiazdzistej
nr 36-60 Centrum Potudniowego uprzejmie wyjasniam, iz zgodnie z Zawartg umowag
sprzedazy nieruchomosci z dnia 30 listopada 2006 roku Spétka GP-Investments
Sp.z o.0. zobowigzata sie do zrealizowania na przedmiotowym gruncie
wielofunkcyjnego centrum mieszkalno-us’rugowo-biurowego. Zawarta pomiedzy
Miastem a Inwestorem umowa przewiduje etapowanie inwestycji, przy czym
termin zakonczenia inwestycji, to jest wybudowania budynkéw w stanie surowym
zamknigtym o powierzchni nie mniejszej niz 40.000 m?, ustalono na okres pieciu
lat od daty nabycia nieruchomoéai.

Niespetnienie z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, obowigzkéw w zakresie
zabudowy nieruchomosci, w terminach okreslonych w umowie rodzi konsekwencje
w postaci kary umownej w wysokoSci stanowiacej réwnowartosé kwoty 3.000.000
EURO. Zgodnie z zawartg umowq ocena podjetych wobec Miasta zobowigzan
w  zakresie zabudowy nieruchomodci moze nastapi¢ dopiero po dniu
30 listopada 2011 roku. Naliczenie kary umownej mozliwe jest tylko
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w przypadku naruszenia obowiazkéw z przyczyn lezacych po stronie nabywcy.
Podjecie w tym zakresie decyzji bedzie mozliwe po przeprowadzeniu szczegbtowego
postepowania wyjasniajacego oraz analizie przyczyn powstatych opéznief. W takich
przypadkach Miasto zobowigzane jest kazda sytuacje traktowa¢ indywidualnie,
opierajac sie na okolicznodciach konkretnej sprawy. W kazdym przypadku wnikliwie
analizowane sa trudnosci napotkane przy realizacji inwestycji. W umowie sprzedazy
nieruchomodci zastrzezono, iz Miasto moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu
klauzuli wykonalnosci do dnia 30 czerwca 2012 roku. Ustalony przez strony termin
pozwala na dokonanie rzetelnej oceny przyczyn zaistniatych trudnosci.

Realizacja inwestycji polegajacej na budowie hotelu na nieruchomosci potozonej
przy ul. Podwale 82-91 jest przedmiotem szczegdinego zainteresowania witadz
Miasta. Kolegium Prezydenta uznafo, iz obcigzenie w tym przypadku inwestora
karg finansowa za niedotrzymanie termindw zabudowy nieruchomosci nie znajduje
uzasadnienia. Na nieruchomosci tej inwestor przeprowadzit badania archeologiczne
oraz uzyskat ostateczng decyzje zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe hotelu. Zmiana stosunkdéw gospodarczych wptynefa na
znaczace opdznienie rozpoczecia whasciwych prac budowlanych a takze zmusita
Inwestora do renegocjacji umowy kredytowej z bankiem finansujacym inwestycje.
Rozmach | skala inwestycji w obecnych realiach gospodarczych wymaga
wspétdziatania kilku bankéw celem zawigzania konsorcjum. W chwili obecnej
Inwestor oczekuje na decyzje bankéw w sprawie kredytowania inwestycji.
Z deklaracji ztozonych przez wiasciciela nieruchomosci zakofczenie budowy hotelu
powinno nastapi¢ nie pézniej niz do grudnia 2014 roku. Celem zabezpieczenie
zaptaty kar umownych przedfuzono do dnia 31 grudnia 2015 roku termin,
w ktérym Miasto bedzie mogto wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci. Spétka WINGS PROPERTIES Sp. z 0. o. przedtuzyta réwniez termin
waznoéci gwarancji zaptaty kar umownych do dnia 30 czerwca 2016 roku.

Uprzejmie wyjasniam, iz Miasto dokonujac oceny obowigzkow wynikajacych
z zawartych umow sprzedazy nieruchomodciami w zakresie realizacji terminow
zabudowy nieruchomoséci, na dzien dzisiejszy, nie dopatrzyto sie powodow
usprawiedliwiajacych niedotrzymanie podjetych zobowigzan w przypadku trzech
nieruchomosci.

Na nieruchomogci potozonej we Wroctawiu przy placu Katedralnym nr 8-9, zgodnie
z zawarta umowa sprzedazy z dnia 25 lutego 2008 roku firma dziatajaca pod
nazwg ,MOT” Sp. z o.0. zobowigzata sig zrealizowaé¢ inwestycje (hotel typu
boutique) w oparciu o przedstawiong W ofercie przetargowej koncepcjg
architektoniczng, przy czym termin rozpoczecia zabudowy, tj. wybudowanie
fundamentéw miat nastgpi¢ w okresie dwoch lat od daty zawarcia umowy
sprzedazy tj. do dnia 25 lutego 2010 roku. Termin zakonczenia zabudowy
tj. wybudowania budynku w stanie surowym zamknietym miat by¢ zrealizowany
do dnia 25 sierpnia 2011 roku. Niewywigzanie sie z wyzej wymienionych
zobowigzan spowodowato, iz wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci  zostat
wezwany i zaptacit Miastu dwie kary umowne o0 tacznej wysokosci 4.000.000
ztotych.

Kare w wysokosci 405 870, 00 zlotych za niewywigzanie sig z obowiagzku
polegajacego na rozpoczeciu zabudowy nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy al. Aleksandra Bricknera w terminie jednego roku od daty jej nabycia
zaptacita Miastu rowniez Spétka Audi Centrum Wroctaw Sp. z 0.0. Prowadzona na
przedmiotowej nieruchomosci inwestycja polegajaca na budowie salonu sprzedazy ’
samochodéw zostata zakoriczona w maju 2011 roku.

Ponadto naliczone zostaty dwie kary umowne o0 tacznej wysokosci 2.000.000
ztotych za niedotrzymanie terminéw zabudowy nieruchomoéci potozonej przy
ul. Zwycieskiej nr 5, na ktérej inwestor zobowiazat sie wybudowac hotel.
Postepowanie majace na celu wyegzekwowanie przedmiotowych kar prowadzone
jest aktualnie przed Sadem Okregowym we Wroctawiu.
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Uprzejmie wyjasniam, iz intencja Miasta nie jest stosowanie jedynie kar
umownych ale dazenie do realizacji zaplanowanych inwestycji. Kara umowna
to ostatecznos$¢, stosowana w wyjatkowych okolicznoéciach. Nadrzednym celem
dziatan w przedmiotowej sprawie jest odpowiednie zagospodarowanie zbywanych

nieruchomodci.
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