Zadanie nr 6 dla rzeczoznawcow majagtkowych:

I. Zakres wyceny:
prawo odrebnej wiasnosci nieruchomosci lokalowej nr 1, usytuowanej w
budynku potozonym we Wroctawiu, przy ul. Nieznanej 8, na dzialce gruntu
oznaczonej geodezyjnie jako C1/1, AM-1, obreb Nowiny, pow. 1200 m?,
WRILK/XXXXXXX/X.

Il. Cel wyceny: okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego wraz z udziatem 54/100 w prawie wlasnosci dziatki
gruntu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami w celu wprowadzenia nieruchomosci do
obrotu cywilnoprawnego.

I11. Przedmiot wyceny:
+ lokal mieszkalny nr 1 wraz z udziatlem w nieruchomosci wspadlnej i
prawem wiasnosci gruntu
dziatka:C1/1, AM-1, obreb: Nowiny
adres: ul. Nieznana 8/1, Wroctaw
ksiega wieczysta gruntowa:WRI1K/XXXXXXX/X
ksiega wieczysta lokalowa: WR1K/YYYYYYY/Y
powierzchnia dziatki: 1200 m?
powierzchnia lokalu: 85 m2
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IV. Opis przedmiotu wyceny: budynek, w ktorym znajduje sie wyceniany
lokal mieszkalny potozony jest we Wrocltawiu, w obrebie Nowiny,
posredniej strefie miasta, dobrze skomunikowanej z centrum miasta oraz
innymi dzielnicami, co pozytywnie wplywa na lokalizacje nieruchomosci. W
bezposrednim sagsiedztwie przewaza zabudowa jednorodzinna oraz niska
wielorodzinna. W bliskim sasiedztwie znajdujg sie publiczne tereny zielone,
szkoty i przedszkola. Wyceniana nieruchomo$¢ przylega do ulicy
dwukierunkowej (ul. Nieznana), jednopasmowej. Ulice przylegte i sasiednie
asfaltowe, o charakterze ulic miejskich. W poblizu przystanki tramwajowe,
dogodny dostep do placéwek handlowo-ustugowych, medycznych,
instytucji kultury i ogélnodostepnych terenéw rekreacyjnych.

Dojazd i dojscie do wycenianej nieruchomosci bezposrednio od ul.
Nieznanej.

Dziatlka ma ksztatt regularny, zblizony do prostokgta. Posiada pelne
uzbrojenie sie€ wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowag
i kanalizacyjna.

Znajduje sie na obszarze, dla ktérego nie uchwalono mpzp. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dziatka
potozona jest na obszarze jednostki urbanistycznej Nowiny, w obszarze
mieszkaniowym M. Przeznaczenia terenow:



M - obszary mieszkaniowe (89,9%)

Klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace), ustugi powszechne 1
(uzupehiajgce), ustugi powszechne 2 (uzupetniajgce), infrastruktura
(uzupetniajace), zielen (uzupetniajgce)

U — obszary ustugowe (10,1 %)

Klasy przeznaczen — ustugi powszechne 1 , ustugi powszechne 2, ustugi
wielkomiejskie, ustugi publiczne, nauka, infrastruktura, zielen

Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem, podpiwniczony, w zabudowie
wolnostojacej. Budynek przedwojenny, wybudowany w technologii
murowanej, stropy betonowe, dach czterospadowy, pokryty dachéwkag
ceramiczng. W podziemiu garaz i piwnice

Opis lokalu:

Lokal bedacy przedmiotem wyceny potozony jest na pierwszej kondygnacji
budynku, o powierzchni 85 m2, sktada sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki z wc i
przedpokoju oraz przynaleznosci.

Lokal sktada sie z nastepujgcych pomieszczen:

- pok6j nr 1 - 20,5 m2

- pokéj nr 2 — 24,5 m2

- kuchnia — 10 m2

- fazienka z wc — 7,70 m2

- przedpokéj — 6,30 m=2

- pomieszczenie na poddaszu (przynalezno$¢) — 6,30 m2

- piwnica (przynaleznos¢) — 9,70 m2

Wysokos$¢ pomieszczen — 2,63 m.

Wejscie na klatke schodowa z boku budynku, wejscie do lokalu z klatki
schodowej. Rozkiad pomieszczen funkcjonalny, wejscie do poszczegdlnych
pomieszczen z przedpokoju. Z jednego pokoju wyjscie na balkon.

W pokojach i przedpokoju na podtodze deski, Sciany i sufit O tynki
malowane. W kuchni na podiodze terakota, na $cianach nad blatem
roboczym plytki ceramiczne, w pozostatej czesci i na suficie — tynk
malowany. W fazience na podiodze i Scianach plytki ceramiczne, wc,
wanna, umywalka, na suficie tynk malowany.

Standard wykonczenia przecietny, noszacy srednie Slady zuzycia.
Instalacje: elektryczna 220V, gazowa, wod-kan, wentylacja, domofon,
ogrzewanie/ciepta woda - miejskie. Stolarka okienna z PCV, drzwi
wewnetrzne drewniane, drzwi zewnetrzne wzmocnione.



V1. Stan prawny wg ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowej
WRIKZXXXXXXX/X:

Dziat 1-O oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne — C 1/1

Obreb ewidencyjny — Nowiny

Powiat Wroctaw, gmina Wroctaw, miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnos$laskie
Ulica — Nieznana 8

Sposbb korzystania — B tereny mieszkaniowe

Budynki WROCLAW
Potozenie

Nazwa ulicy numer porzadkowy Nieznana 8
budynku

BUDYNEK MIESZKALNY O KUB. 783
M3

Odrebnos¢ (budynek stanowi

odrebng nieruchomos¢)

Informacja o wyodrebnionych Lp. 1. 1

lokalach (numer lokalu / Lp. 2.2

numer ksiegi wieczystej)

CZESCI WSPOLNE BUDYNKU,
POZOSTALE PO WYDZIELENIU
LOKALI NR 1 I NR

Czesci wspdlne po wyodrebnieniu
lokali

Dziat | — SP — spis praw zwigzanych z wilasnoscig
brak wpisow
Dziat Il — Wilasnosc¢

Wiasciciele wyodrebnionych lokali

Nr udziatu w prawie — 1

Wielko$¢ udziatu nieruchomosci wspaolnej 54/100
Wyodrebniony lokal — nr ksiegi wieczystej WR1K/YYYYYYY/Y
Nr udziatlu w prawie — 2

Wielko$¢ udziatu nieruchomosci wspolnej 46/100
Wyodrebniony lokal — nr ksiegi wieczystej WR1K/ZZ272Z7277]/Z
Dziat 111 — Prawa, roszczenia, ograniczenia

Brak wpiséw

Dziat 1V — Hipoteka

Brak wpiséw

Protokdét z badania ksiegi wieczystej lokalu do wyceny
Dziat 1-O oznaczenie nieruchomosci
Lokal



VII.

Potozenie — Wroctaw, Nowiny

Ulica, nr — Nieznana 8 1

Przeznaczenie — lokal mieszkalny

Opis lokalu — izby, liczba — pokdéj — pokdéj 2, kuchnia, tazienka z wc,
przedpokdj

Kondygnacja — 1

Odrebnos¢ — tak

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniga pomieszczen
przynaleznych — 85,00 m=2

Dziat 1-SP spis praw zwigzanych z wlasnoscig

Numer prawa 1

Rodzaj prawa udziat zwigzany z wiasnoscia lokalu

Wielkos$¢ udziatu 54/100

Nr ksiegi wieczystej, z ktérej wyodrebniono lokal — WR1K/XXXXXXX/X
Dziat Il — Wlasnosé

Wiasciciel — Skarb Parnistwa Prezydent Wroctawia wykonujgcy zadanie z
zakresu administracji rzgdowej 1/1

Dziat 111 — prawa, roszczenia, ograniczenia

Rodzaj wpisu — roszczenie

Tres¢ -Roszczenie dotychczasowego wilasciciela gruntu o optate
przeksztatceniowa, w odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci, na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw

Jednostka samorzadu terytorialnego — Gmina Wroctaw

Dziat 1V — Hipoteka

Brak wpiséw

Dane z ewidencji gruntow:

Przedmiot wyceny
Skarb Panstwa Wihasciciel
Jednostka Wroctaw
ewidencyjna
Obreb Nowiny
Arkusz mapy 1
Nr dziatki C1/1
Powierzchnia 0,1200
dziatki [ha]
Ulica Nieznana 8
Rodzaj uzytkéw B




