Zadanie nr 3,4 dla rzeczoznawcédw majatkowych:
Zakres wyceny:

e Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej z podziatem
wartosci na warto$é gruntu i wartos¢ budynku, opisanej jako dz. 99/9 AM-
9, pow. 999 m?, obreb: Lipowa, ul. Wiaderna 100, WR1K/_ -

Cel wyceny:

» aktualizacja optaty z tytutu trwatego zarzadu w trybie art. 87 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przedmiot wyceny:

- nieruchomo$é gruntowa zabudowana, oznaczona geodezyjnie jako
dzlatka nr: 99/9, AM-9, obreb: Lipowa

- adres: ul. Wiaderna 100, Wroctaw

- ksiega wileczysta: WR1K/

- powlerzchnia gruntu: 999 m?2

- powierzchnia uzytkowa budynku:1283 m?
-powierzchnia zabudowy: 675 m?
~kubatura: 4794 m3

-powierzchnia piwnic: 341 m?

Opls przedmiotu wyceny: przedmiotowa dziatka gruntu potozona jest w
zachodniej czesci strefy centralnej Wroctawia przy ul. Wiadernej 99. Ulica
Wiaderna jest ulicg lokalng o niewielkim znaczeniu w uktadzie komunikacyjnym
miasta Wroctawia. Ma rowniez dogodny dostep do komunikacji publicznej i
potaczenie z gtdwnymi arteriami komunikacyjnymi zachodniej i centralnej czesci
miasta.

W najblizszym sasiedztwie wycenianej nieruchomosci znajduje sie zabudowa
o charakterze handlowo-ustugowym oraz uzytecznosci publicznej. Dalsze
otoczenie stanowi mieszkaniowa wielorodzinna. Dziatka ma ksztaft regularny
zblizony do kwadratu.

Zabudowana jest jedno- i dwukondygnacyjnym budynkiem z poddaszem
uzytkowym na planie litery L. Budynek wybudowany w technologii tradycyijnej,
murowanej w latach 70 XX wieku, powierzchnia zabudowy 675 m?, powierzchnia
uzytkowa 1283 m?, powierzchnia piwnic 341 m?, kubatura 4794 m3. Budynek z
ptyt lub betonu, s$ciany wewnetrzne z cegly, dach drewniany pokryty



blachodachdéwka. Budynek jest w dobrym stanie technicznym, na biezaco
prowadzone sa prace konserwacyjne. Stolarka okienna i drzwiowa: nowa, bez
oznak zuzycia technicznego. Nieruchomosé posiada petne uzbrojenie i jest
ogrodzona. Budynek wykorzystywany jest jako siedziba jednostki organizacyjnej
nie posiadajacej osobowosci prawnej.

Wyceniana nieruchomosci zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia znajduje sie na obszarze
oznaczonym symbolem ,A4 Szczepin” czyli nalezy do zespotdw urbanistycznych
Srédmiejskich. Przeznaczenie terendw to obszary mieszkaniowo-ustugowe
(100%).

Klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujace), ustugi powszechne 1

(uzupetniajgce), ustugi powszechne 2  (uzupeiniajace), infrastruktura
(uzupetniajace), zielen (uzupetniajace).

Protokét z badania ksiegi wieczystej: WR1K/ M
Dziat I - Oznaczenie nieruchomosci
Dolnoslaskie, Wroctaw

Dziatka ewidencyjna: nr dziatki 99/9, obreb: Lipowa, ulica: Wiaderna 100,
sposob korzystania: Bi - inne tereny zabudowane

Obszar: 0,0999 ha
Dziat II - Wtasnoscé
Wiasdciciel: Skarb Paristwa

Panstwowa jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktorej
oddano nieruchomosé w trwaty zarzad.

Udziat: 1/1
Dziat III (ciezary i ograniczenia): brak wpisu
Dziat IV (hipoteka): brak wpisu

Dane z ewidencji gruntéw:

| ) Przedmiot wyceny

Jednostka ewidencyjna | Wroctaw
Obreb _ Lipowa
Arkusz mapy | 9
| Nr dziatki ' 99/9
Powierzchnia dziatki [ha] 0,0999
Ulica Wiaderna 100
Rodzaj uzytkow Bi




