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Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2020 r. poz. 293,
ze zmianami), art. 18 ust. 1i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. oochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2020 r. poz. 282,
ze zmianami), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania administra-
cyjnego (tekst jednolity: DzU z 2020 r. poz. 256, ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego
Wroctawia z dnia 22.05.2020 r. (sygn. sprawy BRW-DPP3.6721.3.2018, wpiynat 27.05.2020r.),

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 652 obszaru w rejonie ulic:
Gdariskiej, Odona Bujwida i Czerwonego Krzyza we Wroctawiu oraz okreslam warunki, na jakich
moze nastapic¢ uzgodnienie ww. projektu:

1. Zapis w § 7 pkt 2d nalezy zmieni¢ na: ,,nastepujace wskazane na rysunku planu budynki
iobiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz inne, wyznaczone przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw”, zas do listy obiektéw dodad: aleje lipowa
(miedzy budynkami nr 42 i nr 44-44c¢) i schron przeciwlotniczy z czaséw Il wojny $wiatowej
(dziatka 41/2) na terenie zespotu szpitala.

2. W§7pkt 3 uchwaly nalezy doda¢, ze ochronie podlega réwniez historyczna, kamienna na-
wierzchnia ciggédw komunikacyjnych.

3. W §7 pkt 4 nalezy dodac, ze ochronie podlega historyczna parcelacja. Nakaz jej utrzyma-
nia nalezy zawrzec w § 10 pkt 1 uchwaty.

4. W § 7 pkt 8iw § 16 ust. 2 pkt 5 nalezy wykresli¢ anteny jako urzadzenia dopuszczone
do montazu na elewaciji.

5. W § 7 pkt 9 nalezy wykresli¢ mozliwos¢ rozbudowy zabytkowych budynkdw o klatke scho-
dowa i taras.

6. W § 15 ust. 2 pkt 5, dotyczacym jednostki IMW-U, nalezy ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy
dopuszczonej w miejscu istniejgcego budynku przy ul. Gdariskiej 13, mierzong na poziomie
kalenicy, i okresli¢ ja w przedziale od 11 do 13 m.

7. W § 17 ust. 1, dotyczacym jednostki 3MW-U, nalezy wykresli¢ mozliwos¢ zabudowy i jako
przeznaczenie dopuscic jedynie zieleri komponowana.

8. W §17 ust. 3 nalezy wykresli¢ mozliwo$¢ dojazdu na teren 3MW-U z jednostki 2KDD. Mie-
dzy tymi jednostkami dopuszczalny jest jedynie dostep pieszy i rowerowy.

9. W §18 ust. 2 pkt 1, dotyczacym jednostki 4MW-U, nalezy ograniczy¢ dopuszczalng wyso-
kos¢ budynku zgodnie z wysokoscia istniejacego budynku zabytkowego, ktéry mierzy
okoto 18,5 m na poziomie kalenicy.

10. W § 20 ust. 2 pkt 1, dotyczacym jednostki 1U, nalezy okresli¢ dopuszczalny wymiar piono-
wy budynkéw zgodnie z ich faktyczng wysokoscia.

11. Na rysunku planu nalezy oznaczy¢ strefe ochrony konserwatorskiej tozsama z jego grani-
cami.

12. Na rysunku w zachodniej czesci jednostki IMW-U (ul. Gdariska 13) nalezy za pomoca linii
zabudowy ograniczy¢ obszar przeznaczony pod zabudowe w taki sposéb, aby dopuszczal-



ne byto wprowadzenie jedynie budynku réwnolegtego do ul. Gdariskiej, o gieboko.
maksymalnie do 13 m.

13. Narysunku w jednostce IMW-U w wydzieleniu (B) nalezy ograniczy¢ dopuszczong gtebo-
kos¢ zabudowy do 9-10 m. W $lad za tym, w razie potrzeby, nalezy odpowiednio skorygo-
wac zapis w § 15 ust 2 pkt 8. _

14. Na rysunku planu w jednostce 2MW-U nalezy zwiekszy¢ powierzchnig terenu zielonego.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajac z upo-
waznienia Prezydenta Wroctawia, dnia 27.05.2020 r. przedtozyt Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw (dalej: DWKZ) do uzgodnienia projekt ww. planu miejscowego, w try-
bie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pro-
jekt sktada sie ztekstu uchwaty, prognozy oddziatywania nas$rodowisko oraz uzasadnienia
do uchwaty, zatgczonych na ptycie CD. Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystgpiono
na podstawie uchwaty nr LV/1293/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 roku.

Kompetencje organu konserwatorskiego w sprawie wynikaja z faktu, ze historyczny uktad
przestrzenny Przedmiescia Piaskowego ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw. W ewidenc;ji fi-
guruja takze nastepujace zespoty budowlane, budynki i budowle: zespét dawnej Kliniki Psychia-
trycznej i Choréb Nerwowych przy ul. O. Bujwida 42-44, w tym: budynek gtéwny, dwa pawilony,
dwa taczniki, budynek urzednika, budynek gospodarczy z kottownia, kostnica, ogrodzenie z bra-
mami; zespot strazy pozarnej Feuerwache IV, obecnie Jednostka Ratowniczo-Gasnicza nr 2
Komendy Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu przy ul. Gdariskiej 11-15, w tym: bu-
dynek strazy, mur (ul. Gdariska 11), wieza zegarowa, wieza ¢wiczeri z magazynem, stajnia z wo-
zownig, ob. budynek mieszkalny, ul. Gdariska 13a; willa, ob. PCK Dolnoslaski Zarzad Okregowy
we Wroctawiu przy ul. O. Bujwida 34, wraz z oficyng (ob. ztobek) oraz ogrodzeniem z bramag;
oficyna przy ul. O. Bujwida 36-38.

DWKZ prowadzi aktualnie postepowanie administracyjne w sprawie wpisu zespotu szpita-
la przy ul. O. Bujwida 42-44 do rejestru zabytkdw. Biuro Rozwoju Wroctawia, jednostka odpowie-
dzialna za opracowanie planu, zostanie niezwtocznie powiadomione o fakcie wydania decyzji i jej
tresci.

Ad. 1-4.
Zapis powinien zosta¢ uzupetniony zgodnie z wnioskami konserwatorskimi do przedmiotowego

planu z dnia 8.06.2018 r. oraz ostatecznym postanowieniem nr 479/2018 DWKZ z dnia 13.07.2018
roku.

Ad.s.

Zapis powinien zostac¢ uzupetiony zgodnie z wnioskami DWKZ. Nalezy zapewni¢ zachowanie ory-
ginalnej bryty budynkéw. Wyjatkiem moze by¢ jedynie niezbedna infrastruktura, umozliwiajgca
lub utatwiajaca dostep i korzystanie z budynkéw osobom niepetnosprawnym.

Ad. 6.

Historyczne tendencje w ksztattowaniu zachodniej elewacji zespotu strazy pozarnej wyznacza
gtéwny budynek przy ul. Gdariskiej 11 (wysokos¢ okoto 13,5 m w péinocnej czesci). Kierunek ten
powinien by¢ kontynuowany w pdtnocna strone, gdzie pierzeje te zamyka budynek o mniejszej
skali (wysokos¢ okoto 6,5-11,5 m), prostopadty do ulicy (ul. Gdariska 15).

Wprowadzenie budynku wzdtuz ul. Gdariskiej, o wysokosci okoto 11-13 m na poziomie kale-
nicy (optymalnym rozwigzaniem bytby dach dwu- lub czterospadowy, w nawigzaniu do historycz-
nej zabudowy), zapewni harmonijne uzupeinienie uktadu przestrzennego zabytkowego zatoze-
nia.
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W wydzieleniu (A) dopuszczalne jest natomiast wprowadzenie budynku o wysokosci
do 15 m na poziomie kalenicy.

Ad. 7.

Na terenie wydzielonym w projekcie planu jako jednostka 3MW-U znajduje sie¢ dawny ogrdéd
przynalezny willi dyrektora szpitala oraz schron przeciwlotniczy z czaséw Il wojny swiatowej,
wskazany do zachowania. Ogréd wymaga rewaloryzacji, m.in. poprzez eliminacje wtdrnego,
wspétczesnego budynku. Zainwestowanie ogrodu bytoby dziataniem catkowicie sprzecznym z -
nadal utrzymanym i czytelnym - oryginalnym uktadem funkcjonalno-przestrzennym tej czgsci za-
tozenia szpitalnego. Oznaczatoby zniszczenie zabytkowych elementéw (ogrodu i schronu) i obni-
zenie wartosci zabytkowych zespotu szpitalnego. Wskazana jest natomiast rozbidrka wtérnego
budynku, ktéra pozwoli na przywrdcenie historycznego zagospodarowania terenu.

DWKZ postanowieniem nr 479/2018 z dnia 13.07.2018 r. odméwit (po raz drugi) uzgodnie-
nia decyzji lokalizacyjnej dla inwestycji obejmujacej budowe budynku wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy
ul. Sopockiej 18, na dziatce nr 41/2, AM-6, obreb Plac Grunwaldzki). Generalny Konserwator Zabyt-
kéw, dziatajac z upowaznienia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, po rozpatrzeniu zaza-
lenia Inwestora postanowieniem z dnia 1.10.2018 r. utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie
DWKZ. Wojewddzki Sad Administracyjny odrzucit skarge ztozong na postanowienie Generalnego

C Konserwatora Zabytkdw.

Ad. 8.
Umozliwienie dojazdu na teren jednostki 3MW-U z ul. Sopockiej (2KDD) jest sprzeczne z koniecz-
nym, postulowanym przez DWKZ zachowaniem historycznego zagospodarowania terenu w jed-
nostce 3MW-U jako ogrodu willowego. Ponadto oznaczatoby zniszczenie czgsci zabytkowego
ogrodzenia szpitalnego. Miedzy ww. jednostkami dopuszczalny jest jedynie dostep pieszy i rowe-
rowy.

Ad. 9.
Zgodnie z wnioskami konserwatorskimi nie jest dopuszczalna nadbudowa willi dyrektora szpitala
przy ul. O. Bujwida 42. W przypadku okreslania wysokosci budynkéw nalezy zatem podac rzeczy-
wista wysoko$¢ budynku — na podstawie danych w Systemie Informacji Przestrzennej Wroctawia
wynosi ona okoto 18,5 m. Podana w projekcie planu wartos¢ 20 m wymaga wigc weryfikacji.
Nalezy takze zauwazy¢, Ze nie dla kazdego z budynkéw objetych ochrong konserwatorskg
okreslono dopuszczalny wymiar pionowy. Nalezy rozwazy¢ przyjecie spéjnej metodyki dla catego
planu: albo zrezygnowac z okreslania dopuszczalnej wysokosci zabytkowych budynkéw (w zwigz-
ku z zakazem ich nadbudowy w zapisach planu), albo tez podac ten parametr dla kazdego zabyt-
kowego budynku i jego poszczegdlnych czgsci.

Ad. 10.

W jednostce 1U znajduja sie budynki zabytkowe o zréznicowanej wysokosci (okoto 13,5 m, 16 m
i 22 m). Zapis o dopuszczalnym wymiarze pionowym budynkéw w tej jednostce do 23 m (budowli
do 25 m) jest zatem niespdjny z zakazem ich nadbudowy, uwzglednionym w projekcie planu.

Ad. 11.

Wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej byto jednym z wnioskéw zgtoszonych przez
DWKZ pismem z dnia 8.06.2018 roku. Zapis ten widnieje w § 7 pkt 1 projektu uchwaty, jednak
w celu zachowania spéjnosci z tekstem planu nalezy uzupetni¢ zatacznik graficzny w tym zakresie.

Ad.12.
W ocenie zachodnie zamkniecie historycznego zatozenia strazy pozarnej, oraz wnetrze urbani-
styczne ul. Gdaniskiej, powinno by¢ ksztattowane w oparciu o zachowany zespét zabudowy.
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Nowo projektowane obiekty sa uzasadnione jako uzupetnienie historycznego uktadu. Pozwoli t.
na rewaloryzacje i odpowiednia ekspozycje zabytkowych elementdw.

Ad. 13.

Istniejgca zabudowa w pétnocno-wschodnim narozniku historycznego zespotu strazy pozarnej
jest wynikiem dalekich przeksztatceri i rozbudowy obiektu historycznego. Istotnie, wskazane jest
uporzadkowanie przestrzeni i zabudowy w tej lokalizacji — z zastrzezeniem, ze nowe budynki po-
winny stanowi¢ konsekwentne uzupenienie historycznych, w celu rewaloryzaciji i utrzymania kon-
tekstu catego zespotu. Nalezy zatem liniami i skalg zabudowy nawigzac do istniejacych relacji
przestrzennych i ksztattowania bryt.

Ad. 14.

Istotnym elementem historycznych zatozen szpitalnych, w warstwie przestrzennej, krajobrazo-
wej, jak i funkcjonalnej, rekreacyjnej terapeutycznej, byta zieleri komponowana towarzyszgca bu-
dynkom szpitalnym, a czesto nawet pefnigca réwnie wazng rolg w procesie rekonwalescencji.
W przypadku zespotu szpitala przy ul. O. Bujwida réwniez wystepuja odrgbnie ksztattowane wne-
trza ogrodowe (np. ogrody rézane), skwery, nasadzenia drzew oraz uktad alejek. Uktad funkcjo-
nalno-przestrzenny, komunikacyjny i elementy zieleni s3 w duzej mierze zachowane i mozliwe
do uczytelnienia. Mozliwa i postulowana jest takze rewaloryzacja zieleni komponowanej.

W ustaleniach planu, majacych odzwierciedlenie w formie graficznej, nalezy zawrze< za-
tem wymadg zapewnienia istotnej roli zieleni komponowanej w zatozeniu szpitalnym i jej rewalory-
zacji.

W mysl art. 4 pkt 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochrona zabyt-
kéw polega w szczegdlnosci na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatart maja-
cych na celu zapobieganie zagrozeniom moggacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabyt-
kéw, jak i udaremnienia niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkéw. Wobec tego, w zwigz-
ku z powyzszymi zastrzezeniami, na podstawie przepisow ww. ustawy nalezato odmdwi¢ uzgod-
nienia przedstawionego projektu planu.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za posrednictwem Dolnoglaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia. Zazalenie proszg
ztozyé w dwdch egzemplarzach.

Zataczniki:
1. Projekt uchwaty
2. Rysunek planu
3. Plan zespotu strazy pozarnej, 1910, ABWr
4. Obszar objety planem na fot. lotniczej, 1925

Otrzymuije:
1. Urzad Miejski Wroctawia, Biuro Rozwoju Wroctawia

ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Do wiadomosci:
2. afa mpzp Wroctaw — Pl. Grunwaldzki, ul. Gdariska, Bujwida, Czerwonego Krzyza (652)
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