Wyciag z wniosku o dofinansowanie w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2014-2020
wspotfinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej, Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego ,,Program udostepniania lokali gminnych na
Przedmiesciu Otawskim we Wroctawiu”

1. Charakterystyka projektu

Pomoc
Rodzaj projektu Typ projektu publiczna
"6.3.A. Remont, przebudowa, rozbudowa, adaptacja,
wyposazenie istniejgcych zdegradowanych budynkodw,
obiektéw, zagospodarowanie terenéw i przestrzeni — w celu
, . .. o Pomoc
przywrdcenia lub nadania im nowych funkcji"," Zintegrowane .
Konkursowy Inwestycje Terytorialne Wroctawskiego Obszaru publiczna
Funkcjonalnego","ponadregionalna
komplementarnosé"," projekt rewitalizacyjny"

Partnerstwo publiczno-

prywatne NIE
Duzy projekt NIE
Liczba podmiotéw
parterskich 0
Liczba podmiotdéw realizujacych projekt 1

2. Krotki opis projektu

PRZEDMIOT PROJEKTU: stworzenie infrastruktury do rozwoju przedsiebiorczosci
i wspierania aktywnosci lokalnej poprzez generalny remont i modernizacje 10 gminnych
lokali uzytkowych (obecnie pustostanéw), w celu przystosowania ich do petnienia nowych
funkcji: gospodarczej i spotecznej na potrzeby lokalnej spotecznosci. Dzieki inwestycji
nastgpi rozwoj pozadanych aktywnosci spot. i gosp. na zdegradowanym obszarze
Przedmiescia Otawskiego, a docelowo réwniez poprawa jakosci zycia mieszkancow osiedla

ZAKRES:

1. wybor wykonawcow i realizacja robot budowlanych - kompleksowy remont lokali,
m.in. remont instalacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana podtdg,
remont/wykonanie sanitariatow, remont scian wewnetrznych, malowanie, w tym prace
termomodernizacyjne oraz udogodnienia dla osdb niepetnosprawnych. Zakres remontu
jest indywidualnie dostosowany do stanu technicznego poszczegdlnych lokali

2. dziatania informacyjno - promocyjne

LOKALIZACJA: Wroctaw, Przedmiescie Otawskie (obszar rewitalizacji):




- W zarzadzie ZZK:

1. Traugutta 61

2. Haukego Bosaka 8
tukasinskiego 10
- w zarzadzie WM:
4. Traugutta 68P
5. Traugutta 68L
6. Traugutta 77
7. Komuny Paryskiej 82/4
8
9
1

w

Pradzynskiego 20
. Traugutta 81of (P-obiekt po prawej stronie) parter
0. Traugutta 81of (P) pietro

SPOSOB WDRAZANIA I REALIZACJI: Wnioskodawca i podmioty zaangazowane w projekt
majq konieczne zaplecze organizacyjno-techniczne gwarantujgce jego prawidltowg
realizacje. Dla kazdego z lokali uzyskano pozwolenie na budowe/zgtoszenie. Wszystkie
obiekty znajdujq sie w obszarze zabytkowym nr w rejestrze 538/A/05 z dn.20.06.2005r.
Ponadto wszystkie budynki poza znajdujgqcymi sie przy Haukego Bosaka 8 i Traugutta
81, sg jednostkowo wpisane do ewidencji zabytkdow.

Witasciwe metody i technologie dobrane zostaty przez specjalistbw na podst.
inwentaryzacji i ocen stanu technicznego. Kierowano sie optymalnym stosunkiem jakosci
do ceny, zasadami ochrony konserwatorskiej i sztuki budowlanej, preferujac sprawdzone
technologie gwarantujace wieloletnig trwatos¢ rozwigzan.

3.Uzasadnienie potrzeby realizacji projektu

GENEZA: realizacja projektu wynika z koniecznosci zahamowania degradacji jednego
z najcenniejszych historycznie wroctawskich osiedli - Przedmiescia Otawskiego. Jednym
z koniecznych dziatan jest zagospodarowanie zaniedbanego i niewykorzystywanego
zaplecza lokalowego. Przewazajgco zty stan techniczny lokali i znaczne koszty zwigzane
z doprowadzeniem ich do podstawowych standardow, sg barierg w dostepie do nich
(potencjalni najemcy nie postrzegaja zasobu jako atrakcyjnego dla lokalizacji swoich
dziatalnosci), a tym samym w rozwoju ekonomicznym i spotecznym osiedla. Wobec
zgtaszanych potrzeb zaréwno przez mieszkancow jak i przedsiebiorcow czy organizacje
spoteczne zasadnym jest zatem wykorzystanie potencjatu poprzez nadanie istniejacym
lokalom nowych funkcji: gospodarczej i spotecznej. Ozywienie spoteczne i gospodarcze
bedace spodziewanym efektem realizacji projektu wptynie na poprawe jakosci zycia
mieszkancéw.

GLOWNY PROBLEM: na Przedmieéciu Otawskim wystepuje wiele zdegradowanych lokali
uzytkowych bedacych miejskg wtasnoscig, a pozbawionych jakiejkolwiek funkcji. Od
dtuzszego czasu nie znajdujg one najemcow, ich stan pogarsza sie, wykonywane sg
jedynie dorazne prace zabezpieczajace. Problemy techniczne to m.in. zawilgocenie, brak
ogrzewania, podtgczenia do instalacji, zdewastowane wnetrza.

W szerszym ujeciu problemem jest niska aktywno$¢ gospodarcza i spoteczna:

- brak atrakcyjnych lokali ustugowych i niewystarczajgca oferta ustugowa, w

tym gospodarcza i spoteczna

- zaniedbanie strefy parterow kamienic i ogdlny zty stan techniczny
zabudowy- zty wizerunek osiedla i niskie poczucie bezpieczenstwa mieszkancow

tzw. "Trojkata Bermudzkiego".

OPIS STANU ISTNIEJACEGO: na osiedlu znajduje sie ok. 1000 lokali uzytkowych, ok. 500



z nich usytuowanych jest parterach budynkéw. W zasobie ZZK obecnie znajduje sie ok.
59 pustostanéw, a w zasobie WM ok. 31. Na podstawie pogtebionych analiz do projektu
wybrano 10 miejskich lokali, ktére cechujg sie najwiekszym potencjatem - 3 z nich sg
zarzadzane przez ZZK, 7 przez WM. Od dtuzszego czasu sg one pustostanami, przez co
ulegaja postepujacej degradacji. Stan pustostandw uniemozliwia wynajem obiektow
potencjalnym uzytkownikom, poniewaz nie s one przystosowane do petnienia
jakichkolwiek funkcji.

4.Cele realizacji projektu

Cel gtéwny projektu: pobudzenie aktywnosci spotecznej i gospodarczej na Przedmiesciu

Otawskim.

Cele operacyjne:

—-stworzenie warunkdw do rozwoju inicjatyw spotecznych i gospodarczych

—poprawa stanu technicznego lokali uzytkowych, w tym podniesienie ich efektywnosci
energetycznej

—likwidacja pustostanéw poprzez zagospodarowanie i nadanie im nowych funkcji

Powyzsze cele zostang osiggniete poprzez remont i modernizacje, w tym dostosowanie
do potrzeb o0sdéb niepetnosprawnych i oddanie do uzytku 10 miejskich lokali uzytkowych
0 tacznej powierzchni ok. 635 m2. Dzieki inwestycji zahamowana zostanie degradacja
spoteczna i gospodarcza obszaru miejskiego - Przedmiescia Otawskiego oraz nastgpi
rozwoj pozadanych aktywnosci spotecznych i gospodarczych. Dziatania rewitalizacyjne
zostang przeprowadzone w wymiarze spotecznym, gospodarczym i przestrzennym,
przyczynia sie do ograniczenia ryzyka ubdstwa i wykluczenia spotecznego na
Przedmiesciu

W szerszym ujeciu w wyniku realizacji projektu nastapi poprawa jakosci zycia
mieszkancow oraz zmiana ztego wizerunku osiedla. Zagospodarowanie lokali w parterach
budynkow oraz oswietlenie ich witryn bezposrednio wpltywa na postrzeganie danego
obszaru jako bezpiecznego. Ponadto przed wejsciami do budynkow zamontowane
zostang czujniki ruchu z efektem $wiatta co znaczaco wptynie na problem
bezpieczenstwa dzielnicy

Bezposrednig grupa odbiorcéw bedg przedsiebiorcy, organizacje pozarzadowe
i mieszkancy Przedmiescia. Stworzenie atrakcyjnej oferty lokalowej bedzie miato
bezposrednie oddziatywanie na ozywienie gospodarcze i spoteczne osiedla. Realizacja
projektu bedzie oddziatywata, réwniez na spotecznos$¢ Przedmiescia. Jego mieszkancy
bedg klientami zaréwno dziatalnosci gospodarczych jak i odbiorcami dziatan NGO.
Niewykluczonym jest, ze niektore lokale zostang zagospodarowane przez mieszkancow
Przedmiescia, zas juz funkcjonujacy przedsiebiorcy - zechca sie tutaj osiedli¢

Projekt oddziatuje na istotne zdiagnozowane problemy, czyli brak aktywnosci organizacji
pozarzadowych, przedsiebiorcéw, brak atrakcyjnej oferty spedzania czasu wolnego, brak
atrakcyjnych ustug o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym. Projekt przyczyni sie takze do
zmiany wizerunku osiedla i wzrostu poczucia bezpieczenstwa poprzez aktywizacje strefy
parteréw.



5.Wskazniki kluczowe

WSKAZNIKI PRODUKTU

Nazwa . Ros Pss_la_gnlqua Wartos¢
. . Jednostka miary wartosci
wskaznika . docelowa
docelowej
Liczba wspartych

obiektow

mfr_astruktury ot 2018 8

zlokalizowanych na

rewitalizowanych

obszarach

Zroédto informacji o wskazniku

Zrodiem weryfikacji wskaznika beda protokoty koncowych odbioréw robét
budowlanych.

Sposob i czestotliwos¢ monitorowania wskaznikow

Wybrany wskaznik jest adekwatny, mierzalny i prawidtowo skonstruowany, przez co w
petni odzwierciedla zatozone cele projektu. Metodologia monitorowania oraz pomiar
osigganych wskaznikow przeprowadzane bedg zgodnie z obowigzujagcym prawem i
wytycznymi w tym zakresie.

Na wartos$¢ przedmiotowego wskaznika bedg sktada¢ sie bedzie 8 budynkdéw
mieszczacych sie pod nastepujacymi adresami: 1. ul. Traugutta 61

2. ul. Haukego Bosaka 8

ul. kukasinskiego 10

ul. Traugutta 68L - lokal z lewej strony i z prawej strony

ul. Traugutta 77

ul. Komuny Paryskiej 82/4

ul. Pradzynskiego 20

ul. Traugutta 81of (P) - lokal na parterze i pietrze

PN oW

Nad prawidtowym przebiegiem projektu czuwat bedzie nieformalny zespot projektowy
Beneficjenta, obejmujacy zaréwno wewnetrzne komorki organizacyjne, jak i jednostki
zewnetrzne. Cztonkowie zespotu projektowego posiadajg odpowiednie kompetencje,
kwalifikacje i doswiadczenie w realizacji projektow infrastrukturalnych
wspotfinansowanych ze srodkéw unijnych. ZZK oraz WM bedg prowadzity monitoring
zaroéwno na etapie realizacji inwestycji jak i w okresie jej trwatosci.

Docelowa wartos$¢ wskaznika osiggnieta zostanie w roku zakonczenia realizacji
projektu, czyli w 2018 r. Zrddtem jego weryfikacji bedg protokoty koncowych odbioréw
robot budowlanych.

Powierzchnia
obszardéw objetych ha 2018 0.06
rewitalizacjq

Zroédto informacji o wskazniku




Zrodiem weryfikacji wskaznika beda protokoty koncowych odbioréw robét
budowlanych.

Sposob i czestotliwos¢ monitorowania wskaznikow

Wybrany wskaznik jest adekwatny, mierzalny i prawidtowo skonstruowany, przez
co w petni odzwierciedla zatoZzone cele projektu. Wskaznik wyliczono z sumy
wszystkich powierzchni lokali objetych projektem: 1. Traugutta 61 - ok. 70m2
Haukego Bosaka 8 — ok. 39m2

tukasinskiego 10 - ok. 105m2

Traugutta 68P - ok. 52m2

Traugutta 68L - ok. 78m?2

Traugutta 77 - ok. 78m?2

Komuny Paryskiej 82/4 - ok. 38m2

Pradzynskiego 20 — ok. 37 m2

9. Traugutta 81of (P-obiekt po prawej stronie) parter - ok. 64m2

10. Traugutta 81of (P) pietro - ok. 74m2

Suma powierzchni wynosi ok. 635 m2 = 0,06ha

PN

Metodologia monitorowania oraz pomiar osigganych wskaznikéw przeprowadzane bedg
zgodnie z obowigzujacym prawem i wytycznymi w tym zakresie.

Nad prawidtowym przebiegiem projektu czuwat bedzie nieformalny zespot projektowy
Beneficjenta, obejmujacy zaréwno wewnetrzne komorki organizacyjne, jak i jednostki
zewnetrzne. Cztonkowie zespotu projektowego posiadajg odpowiednie kompetencje,
kwalifikacje i doswiadczenie w realizacji projektéow infrastrukturalnych
wspotfinansowanych ze srodkéw unijnych. ZZK oraz WM bedg prowadzity monitoring
zaréwno na etapie realizacji inwestycji jak i w okresie jej trwatosci. Docelowa wartos¢
wskaznika osiggnieta zostanie w roku zakonczenia realizacji projektu, czyli w 2018 r.
Zrodiem jego weryfikacji bedg protokoty koricowych odbioréw robét budowlanych.

Liczba obiektéw
dostosowanych do
potrzeb osdb z szt. 2018 8
niepetnosprawnosciami

Zrédto informacji o wskazniku

Zrodtem weryfikacji wskaznika bedg protokoty koricowych odbioréw robét budowlanych.

Sposob i czestotliwos¢ monitorowania wskaznikow
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Wybrany wskaznik jest adekwatny, mierzalny i prawidtowo skonstruowany, przez co w
petni odzwierciedla zatozone cele projektu. Metodologia monitorowania oraz pomiar
osigganych wskaznikow przeprowadzane bedg zgodnie z obowigzujgcym prawem i
wytycznymi w tym zakresie.

Na wartos¢ przedmiotowego wskaznika sktadac sie bedzie 8 budynkow
mieszczacych sie pod nastepujgacymi adresami:

1.
. ul. Haukego Bosaka 8

. ul. kukasinskiego 10

. ul. Traugutta 68L - lokal z lewej strony i z prawej strony
. ul. Traugutta 77

. ul. Komuny Paryskiej 82/4

. ul. Pradzynskiego 20

. ul. Traugutta 81of (P) - lokal na parterze i pietrze

ul. Traugutta 61

Nad prawidtowym przebiegiem projektu czuwat bedzie nieformalny zespot projektowy
Beneficjenta, obejmujacy zaréwno wewnetrzne komorki organizacyjne, jak i jednostki
zewnetrzne. Cztonkowie zespotu projektowego posiadajg odpowiednie kompetencje,
kwalifikacje i doswiadczenie w realizacji projektow infrastrukturalnych
wspotfinansowanych ze srodkéw unijnych. ZZK oraz WM bedg prowadzity monitoring
zaréwno na etapie realizacji inwestycji jak i w okresie jej trwatosci.

Docelowa wartos$¢ wskaznika osiggnieta zostanie w roku zakonczenia realizacji
projektu, czyli w 2018 r. Zrddtem jego weryfikacji bedg protokoty koncowych odbioréw
robot budowlanych.

6.Analiza potrzeb

Przedstawienie grup docelowych

Projekt adresowany jest do przedsiebiorcow i sektora pozarzadowego. Celem projektu
jest stworzenie atrakcyjnego zasobu lokalowego zachecajacego te podmioty do
osiedlania sie na Przedmiesciu Otawskim.

W szczegdlnosci odbiorcami projektu beda:

1.

z

przedsiebiorcy, ktorzy prowadza lub beda prowadzi¢ dziatalno$¢ na Przedmiesciu
Otawskim;

inicjatywy i organizacje spoteczne (NGO), ktdére prowadza lub bedg prowadzic¢
dziatalno$¢ na Przedmiesciu Otawskim;

mieszkancy Przedmiescia Otawskiego.

. Gmina Wroctaw i jej mieszkancy.

efektéw projektu beda korzystaé organizacje pozarzadowe i przedsiebiorcy - obie te

grupy zyskajg mozliwos¢ wynajecia odpowiednio przygotowanego lokalu i dostosowania
go do swoich potrzeb, a tym samym mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci w relatywnej




bliskosci centrum miasta, ale na korzystnych warunkach (w tym finansowych) i w rejonie
0 mniejszym zageszczeniu konkurencji. Dotychczasowy brak w przestrzeni publicznej
lokali uzytkowych o odpowiednim standardzie skutecznie blokowat wspomnianym
podmiotom mozliwo$¢ rozwoju swojej dziatalnosci na terenie Przedmiescia Otawskiego.

Posrednio z efektéw projektu bedg korzystac wszyscy mieszkancy Przedmiescia
Otfawskiego, ktérzy zyskajg na pojawieniu sie nowych ustug, zaréwno o charakterze
komercyjnym jak i spotecznym. Jest to istotne, poniewaz na Przedmiesciu Otawskim
odczuwa sie ich niedostatek, a jednoczesnie jest tu wiecej problemoéw spotecznych niz
$rednio w miescie. Ulokowanie organizacji pozarzgdowych bezposrednio w przestrzeni, w
ktorej odnotowuje sie wysoki stopien wykluczenia spotecznego czy tez inicjatyw
prospotecznych, z pewnoscig przyczyni sie do poprawy sytuacji lokalnej spotecznosci.
Mieszkancy zyskajg rowniez na poprawie wizerunku osiedla, poniewaz jednym z
wazniejszych celow projektu jest aktywizacja parteréw kamienic poprzez wykorzystanie
ich potencjatu. Dodatkowo dzieki oswietleniu witryn poprawi sie poczucie bezpieczenstwa
i ogdlne wrazenie zadbania okolicy. Odbiorcami bedg nie tylko mieszkancy osiedla, ale
potencjalnie wszyscy mieszkancy Wroctawia, klienci firm i instytucji, ktére bedq
prowadzi¢ w lokalach dziatalnos¢.

Na podstawie dotychczasowych doswiadczen zebranych w innych czes$ciach miasta
mozna oszacowal krag zainteresowanych i zaangazowanych w dziatania niewielkiej
organizacji pozarzadowej na kilkadziesigt do kilkuset osdb, w przypadku firm krag
klientéw i kooperantow bedzie z pewnoscig wiekszy.

Bezposrednim Beneficjentem projektu bedzie Gmina Wroctaw oraz jej jednostka
organizacyjna ZZK, a takze zasoby organizacyjne Wnioskodawcy, ktérych projekt
dotyczy: WR i WM. Korzysciami Beneficjenta beda: poprawa tadu przestrzennego i
zapewnienie wyzszego stopnia bezpieczenstwa na osiedlu, poprawa stanu technicznego
budynkow stanowigcych zasoby miasta, w tym poprawa ich efektywnosci energetycznej,
wzrost wartosci nieruchomosci oraz wieksze wplywy z czynszow (beda to czynsze
preferencyjne, gdyz celem projektu nie jest zysk, lecz poprawa infrastruktury
spotecznej). Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, ze podmioty gospodarcze prowadzace
dziatalnos¢ w lokalach, ktérym funkcje nadano w wyniku realizacji projektu beda
generowaty przychody, z ktérych cze$¢ w postaci podatkow bedzie odprowadzana do
budzetu miasta. W ten sposéb kapitat zainwestowany w infrastrukture wspierajacq
dziatalno$¢ gospodarczg, w dtugim okresie wroci do miasta i bedzie mogt by¢ ponownie
inwestowany. W dtuzszym okresie, przedsiewziecie przyczyni sie do poprawy wizerunku
catego miasta i postrzegania go jako atrakcyjnego miejsca do "zycia", troszczacego sie o
swoich mieszkancow, z szerokg ofertg spoteczno- gospodarcza, przy poszanowaniu
przestrzeni publicznej i Srodowiska naturalnego.

7.Geneza projektu

W wyniku badan i analiz prowadzonych podczas opracowywania Masterplanu dla
Przedmiescia Ofawskiego oraz LPR na lata 2016-2018 na Przedmiesciu Ofawskim
stwierdzono deficyt zaréwno aktywnosci spotecznej (niewielka ilo$¢ dziatajacych fundacii,
stowarzyszen, grup nieformalnych), jak i gospodarczej.



Jedng z przyczyn takiego stanu rzeczy sg braki infrastrukturalne - niedobdr i zty stan
techniczny lokali uzytkowych. Te dwa czynniki sgq wzajemnie powigzane - brak
odpowiedniej bazy lokalowej blokujg rozwdj pozadanych funkcji oraz pojawienie sie na
osiedlu nowych podmiotdw gospodarczych i organizacji pozarzadowych stymulujgcych
aktywnos¢ spoteczng. Teza ta znalazta potwierdzenie podczas przeprowadzonych
konsultacji spotecznych.

Gmina posiada w swoich zasobach lokale uzytkowe jednak nie spetniaja one
elementarnych wymagan (brak ogrzewania, podtgczenia do instalacji, zawilgocenie itd.),
a nakfady konieczne do ich przystosowania do planowanych funkcji przekraczajg

mozliwosci finansowe, czasowe i organizacyjne potencjalnych zainteresowanych.
Istotnym czynnikiem zniechecajagcym sg skomplikowane i dlugotrwate procedury
zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem koniecznych inwestycji. Czesto

wskazywang barierg zniechecajaca do rozpoczecia dziatalnosci na Przedmiesciu Otawskim
jest takze zty wizerunek osiedla i niskie poczucie bezpieczenstwa. W efekcie osoby
zainteresowane rozwojem dziatalnoSci spotecznej, artystycznej czy gospodarczej
poszukujac lokalu decydujg sie na inne osiedla Wroctawia. Rdéwnoczesnie na
Przedmiesciu Otawskim wystepuje wiele zdegradowanych lokali uzytkowych bedacych
miejska wtasnoscig. Od dluzszego czasu nie znajdujg one najemcéw, ich stan pogarsza
sie z roku na rok, wykonywane sg jedynie prace zabezpieczajgce przed wejsciem
niepozadanych oséb do lokalu. Aktywna rola Miasta jest konieczna aby wprowadzic
zmiany i zapobiec niekorzystnym trendom utrwalanym poprzez postepujaca degradacje.
Projekt zaktada remont i oddanie w najem 10 gminnych lokali uzytkowych. Lokale w
wiekszosci znajdujg sie w ztym stanie technicznym i od dtuzszego czasu nie znajdujq
najemcéw. Projekt jest zatem odpowiedzig na najwazniejsze problemy Przedmiescia
Ofawskiego, jakimi sg niska aktywnos$¢ gospodarcza i spoteczna.

Powigzane sg z nimi inne problemy osiedla, ktore utrudniajqg harmonijny rozwadj
Przedmiescia Otawskiego:

- staba oferta ustugowa;

- brak atrakcyjnych lokali ustugowych;

- zty stan techniczny zabudowy (lokali);

- zty wizerunek osiedla i spadek poczucia bezpieczenstwa;

- niewykorzystany potencjat zabytkowej substancji, w tym zaniedbane strefy parterow
kamienic.

Reasumujac celami projektu sg: pobudzenie aktywnosci spotecznej i gospodarczej na
obszarze Przedmiescia Otawskiego poprzez m.in. poprawe stanu technicznego lokali
uzytkowych, stworzenie warunkéw do rozwoju inicjatyw spotecznych i gospodarczych,
likwidacje pustostandw.



8.Analiza prawna

Pomoc publiczna (test), w tym efekt zachety, zastosowany schemat pomocy
publicznej

Czy nastepuje transfer srodkéw publicznych?

X Tak O Nie

Czy wnioskodawca uzyskuje przysporzenie na warunkach korzystniejszych od
oferowanych na rynku?

X Tak O Nie

Czy transfer ma charakter selektywny?

X Tak O Nie

Czy transfer narusza lub moze naruszy¢ warunki konkurencji i wptywa na
wymiane handlowa WE?

X Tak O Nie

9.Uzasadnienie:

Ad 1.

Transfer srodkow publicznych obejmuje pomoc przyznawang przez panstwo cztonkowskie
lub przy uzyciu zasobéw panstwowych w jakiejkolwiek formie (np. dotacja, zaniechanie
poboru daniny publicznej). W tym zakresie mieszczg sie takze sSrodki pochodzace z
budzetu Unii Europejskiej, ktére nie pochodzg wprost z budzetu panstwa, ale znajdujq
sie pod jego kontrolg (zasoby panstwowe). Wobec powyzszego, w projektach objetych
dofinansowaniem w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego, zasilanego ze
$rodkow EFS i EFRR, nastepuje transfer srodkéw publicznych.

Ad. 2

Korzyscig w rozumieniu art. 107 ust. 1 TFUE jest kazda korzys¢ gospodarcza, ktorej
beneficjent nie mdgtby uzyska¢ w normalnych warunkach rynkowych, tj. bez interwencji
panstwa (podmiotu dysponujacego s$rodkami publicznymi). Korzys¢ wystapi zawsze
wtedy, gdy sytuacja finansowa beneficjenta ulega poprawie w wyniku wsparcia
udzielonego na warunkach innych niz rynkowe. W ramach ww. Projektu zostanie
przeprowadzony remont 10 lokali uzytkowych zlokalizowanych na Przedmiesciu
Otawskim. Wyremontowane lokale uzytkowe nastepnie bedg wynajmowane
przedsiebiorcom oraz podmiotom z sektora pozarzadowego do prowadzenia swojej
dziatalnosci. I cho¢ obecnie wytypowane lokale stanowig wieloletnie pustostany o stale




degradowanych walorach technicznych, to - zgodnie z zatozeniami projektu - w fazie
operacyjnej przewiduje sie, ze projekt bedzie generowat dochody uzyskiwane z
czynszow.

Wynajem lokali uzytkowych wykorzystywanych na cele zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, jest dziatalnoscig charakteryzujacq sie duzg
konkurencyjnoscig, szczegdlnie w warunkach wroctawskich. Dziatania Gminy Wroctaw w
tym zakresie powinny by¢ zatem traktowane jako dziatania podmiotu gospodarczego,
ktéry konkuruje na rynku z innymi podmiotami oferujgcymi powierzchnie do wynajecia.
Wobec powyzszego, przysporzenie zwigzane jest z dziatalnosciag gospodarczg
Beneficjenta, tym samym wsparcie remontu lokali uzytkowych nalezy traktowac jako
przysporzenie w warunkach korzystniejszych niz rynkowe.

Ad. 3

Transfer S$rodkéw publicznych ma charakter selektywny jezeli kierowany jest do
niektdorych  przedsiebiorstw lub  wspiera produkcje niektorych towardw. W
przedmiotowym Projekcie zachodzi selektywnos$¢ o charakterze formalnym. Oznacza to,
ze dofinansowanie mogq otrzymac¢ wytacznie instytucje spetniajagce okreslone kryteria
prawne, w tym dotyczace bezposrednio podmiotowosci Beneficjenta.

Dofinansowanie w ramach poddziatania nie nalezy zatem do $rodkéw o charakterze
0ogolnym, przeznaczonych do wszystkich podmiotéw dziatajacych na danym rynku, co
przesadza o selektywnosci wsparcia.

Ad. 4

Co do zasady uznaje sie, ze srodki publiczne naruszajg lub moga naruszy¢ konkurencije,
jezeli mogg one powodowac poprawe pozycji konkurencyjnej beneficjenta w poréwnaniu
Z pozycja innych przedsiebiorstw, z ktérymi beneficjent konkuruje. Przyjmuje sie
istnienie naruszenia konkurencji w rozumieniu art. 107 ust. 1 Traktatu, jezeli korzys¢
finansowq otrzymuje przedsiebiorstwo dziatajgce w sektorze zliberalizowanym, gdzie
istnieje lub mogtaby istnie¢ konkurencja.

O konkurencji w odniesieniu do przepiséw pomocowych mozna mowi¢ w przypadku, gdy
na rynku beneficjenta wsparcia dziataja lub moga dziata¢ przedsiebiorcy oferujacy takie
same lub zastepowalne towary Iub ustugi, a sama dziatalno$¢ danego rodzaju
organizowana jest na zasadach rynkowych (tj. wytworzone dobra sg przedmiotem
wymiany handlowej).

Rynek lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajmu jest rynkiem bardzo
konkurencyjnym, szczegdlnie we Wroctawiu, charakteryzuje sie duzg liczbg podmiotéw
przedstawiajacych oferte w tym zakresie, w tym réwniez podmiotéw zagranicznych z
innych krajow UE lub podmiotéw z udziatem kapitatu zagranicznego. W sytuacji, w ktorej
podmiot otrzymuje bezzwrotne $rodki na remont oferowanych lokali, zakiécenie jest
wyraznie zauwazalne - dofinansowany podmiot nie musi ponosi¢ kosztéw remontu z
wiasnych s$rodkéw finansowych, dzieki czemu ,zaoszczedzone" $rodki witasne moze
przeznaczy¢ na inne potrzeby. Stawia to go w sytuacji uprzywilejowanej wobec
podmiotow konkurujacych, ktdrzy muszg pokry¢ wszystkie koszty (w tym tez
remontowe) ze Srodkdéw wiasnych. W zwigzku z tym w odniesieniu do remontu lokali
uzytkowych nalezy stwierdzi¢, iz wsparcie narusza warunki konkurencji.



Analizujagc wptyw na wymiane handlowg nalezy zauwazyé, ze oferta wynajmu lokali
uzytkowych skierowana jest do przedsiebiorcéw, takze przedsiebiorcow zagranicznych,
ktorzy mogq w zwigzku z dostepnoscig lokalu na rynku przenie$¢ siedzibe prowadzonej
przez siebie dziatalnos$ci gospodarczej, a takze rozszerzy¢ lub zatozy¢ dziatalnos¢ w
innym panstwie cztonkowskim niz kraj ich pochodzenia - w zwigzku z czym wystapi
wptyw na przedsiebiorczos¢ transgraniczna.

W przypadku dziatalnosci objetej dofinansowaniem w niniejszym projekcie nastapi wptyw
na wymiane handlowg WE.

Efekt zachety:

Momentem decydujacym o zachowaniu efektu zachety jest dzien ztozenia wniosku o
dofinansowanie Projektu. W sytuacji, gdy nastgpito rozpoczecie inwestycji, badz jej
rozpoczecie planowane jest na okres wczesniejszy tzn. przed dniem ztozenia wniosku
efekt zachety nie zostanie zachowany.

Powyzsza zasada znajduje takze odzwierciedlenie w tresci punktu 9 Regulaminu
konkurséw Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego 2014-
2020 Os$ priorytetowa 6 Infrastruktura spdjnosci spotecznej, dziatanie 6.3 Rewitalizacja
zdegradowanych obszaréw z listopada 2016 r. Przez rozpoczecie inwestycji nalezy
rozumiec ,podjecie prac budowlanych lub pierwszego prawnie wigzacego zobowigzania
do zamoéwienia urzadzen, z wylaczeniem wstepnych studidw wykonalnosci".
Przedmiotowy projekt nie zostanie rozpoczety przed dniem ztozenia wniosku, zatem
efekt zachety zostanie zachowany.

Schemat pomocy publicznej:

Pomoc publiczna w niniejszym projekcie jest zgodna z przepisami unijnymi i nie podlega
notyfikacji w KE, jako ze jest to pomoc inwestycyjna na infrastrukture lokalng i obejmuje
ja wytaczenie blokowe na podstawie Artykut 56 GBER. Finansowanie przeznaczone na
zbudowanie lub modernizacje lokalnej infrastruktury, ktére dotyczy infrastruktury
przyczyniajacej sie na poziomie lokalnym do poprawy otoczenia biznesu i $rodowiska
konsumenckiego oraz do modernizacji i rozwoju bazy przemystowej, jest zgodne z
rynkiem wewnetrznym w rozumieniu art. 107 ust. 3 Traktatu i wytgczone z obowigzku
zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 108 ust. 3 Traktatu, jezeli spetnione sa warunki
ustanowione w artykule 56 i w rozdziale I.

Kwota pomocy nie przekracza roznicy miedzy kosztami kwalifikowalnymi a zyskiem
operacyjnym z inwestycji. Zysk operacyjny odlicza sie od kosztéw kwalifikowalnych ex
ante, na podstawie rozsadnych prognoz, albo przy uzyciu mechanizmu wycofania.



