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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wilanowskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony w oparciu o uchwate Nr XIV/368/19 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wilanowskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy
RMW z 2019 poz.347).

Obszar objgty planem potozony jest we wschodniej czgsci Wroctawia w obrebie geodezyjnym Zakrzow.
Opracowywany teren zajmuje powierzchni¢ okoto 3,6 ha i zlokalizowany jest w sasiedztwie ulic
Wilanowskiej, Kasztelanskiej i Staropolskiej oraz w poblizu alei Jana III Sobieskiego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia obszar
planu potozony jest w jednostce urbanistycznej B23 Zakrzow Wschodni, w obszarze przeznaczen M —
obszary mieszkaniowe.

W granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ Szkota Podstawowa nr 44 im. Jana Il Sobieskiego
wraz z terenami sportowymi tj. kompleks boisk oraz bieznia terenowa.

Na obszarze objetym planem obowigzuje uchwata Nr VI111/160/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19
kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
urbanistycznego Zakrzow — Wilanowska (Dz. Urz. Woj. Doln. z 28 maja 2007 r. nr 126 poz. 1663),
zgodnie z ustaleniami powyzszego planu obszar opracowania przeznaczony pod ustugi edukacji.

Celem planu jest umozliwienie rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnej wsrdd zieleni, w tym basenu
sportowego, w sasiedztwie funkcjonujgcej Szkoty Podstawowej nr 44 im. Jana Il Sobieskiego.
Uzupehienie oferty uslugowej w tym obszarze, bedzie miato kluczowe znaczenie dla zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z edukacja, sportem i rekreacja szkoty oraz mieszkancow Zakrzowa i pobliskich
osiedli. Obszar planu bedzie rowniez stwarzal mozliwos$ci rozwoju wymienionej placowki o$wiaty.
Przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, W tym tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia, walory architektoniczne,
prawo wiasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wynikajace z przeprowadzonych
analiz aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety przystapieniem zostat przeznaczony pod ustugi edukacji, oraz ustugi sportu i rekreacji.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy na tym obszarze moze wynosi¢ 17 m dla budynkéw i 26 m dla budowli
nieprzekrytych dachem.

Przewiduje si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem od strony ulicy Wilanowski i ulicy
Kasztelanskiej. Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ dobra dostgpnoscia komunikacyjna dla
pasazerow komunikacji zbiorowej. W ramach transportu publicznego ulica Krolewska znajdujgca si¢ poza
granicg opracowania, tgczaca si¢ z ulica Wilanowska, obstugiwana jest przez linie autobusowe D, 141,
150, 241, 251.

Obszar objety opracowaniem sktada si¢ z nieruchomosci nalezacych do gminy Wroctaw bedacych w
zarzadzie Szkoty Podstawowej nr 44 im. Jana III Sobieskiego. W trakcie procedury sporzadzania planu
szczegdtowo analizowano i wywazono interes publiczny i prywatny. Przedmiotowy projekt planu w peni



uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Nowe regulacje umozliwia rozwoj inwestycyjny w pozadanym na tym terenie kierunku.

Plan naktada obowiazek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okresla procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego. Na terenach przeznaczonych na ustugi edukacji i ustugi sportu i rekreacji powierzchnia ta musi
stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto, wprowadzone zostaty nowe szpalery
drzew, ktore pozwolg na uzupehienie ustug zielenig. Duzg wage przywigzano do zachowania istniejgcego
drzewostanu, ktory w zdecydowanej wigkszo$ci udato sie wpisa¢ w zalozenia przestrzenne. Tereny zieleni
takze pozytywnie wplyna na ksztaltowanie warunkéw klimatu lokalnego, redukuja zanieczyszczenia
srodowiska, regulujg poziom wéd gruntowych i opdzniaja sptyw wod opadowych.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l Ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 poz. 55 z p6zn. zm.) i Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz 1161 z pézn. zm.). Przedmiotowy
obszar nie wymaga wiec zgody na zmiang przeznaczenia gruntow.

Teren planu nie jest objety obszarem zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia Q 10%,
Q1% iQ0,2%.

Na obszarze objety planem nie wystepuja obiekty, obszary, budynki wymagajace ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obszar objety opracowaniem planu jest wyposazony w infrastrukture techniczng: gazowa, wodociggowa i
kanalizacyjng oraz energetyczng. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie
na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Jednocze$nie plan
uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Zapisy stosowane w planie
pozwalaja na realizacj¢ systemow infrastruktury technicznej, przy poszanowaniu zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu
opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, z
zastrzezeniem, ze do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie czgsci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym wyzej mowa, nie byto mozliwe. Zaopatrzenie w
cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych,
niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do §rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. W
planie wprowadzono takze ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energil.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W odniesieniu do klimatu akustycznego teren ustugi edukacji 1UO zostal zakwalifikowany do terenow

zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z przepisami

dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

Ponadto zostaty uwzglednione potrzeby osob niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej

sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
tym rowniez jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na dotychczasowych
etapach, rowniez przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczen
na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego i Rady Osiedla, o przystapieniu
do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu,

— zapewnienie mozliwos$ci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu w formie papierowe;j,
ustnej, pisemnej lub elektronicznej w czasie trwania procedury planistycznej od etapu
opiniowania.



W wyznaczonym terminie zbierania wnioskow od dnia 17 grudnia 2019 r. do dnia 13 stycznia 2020 r. nie

wptynat zaden wniosek.

Od etapu opiniowania, zapewniono mozliwos¢ dostepu do informacji publicznej o projekcie planu w

formie papierowej, ustnej, pisemnej lub elektronicznej.

Po zakonczeniu etapéw opiniowania i uzgodnienia projekt planu przygotowany zostat do wytozenia do

publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 20 sierpnia 2020 r. projekt planu zostat

wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 28 sierpnia

2020 r. do 17 wrzesnia 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami

odbyta si¢ 8 wrzesnia 2020 r. Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zbierano do 1

pazdziernika 2020 r. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu oraz w nieprzekraczalnym terminie

zbierania uwag tj, do 1 pazdziernika 2020 r. nie wptyneta zadna uwaga.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wymagania

planowania i zagospodarowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spolecznej.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Wroclawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady

Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn

Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782,

1086 i 1378), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.


http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XXIX/646/12
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