""‘4'/, dent Wrocliawla

URZAD Mzéjsu un‘zr@@’i
KANCELARIA OGOLNA @

wel.| 14 ~10- 2020

WAB.- B3. 6740.822. 2020.CM - 1 Wroctaw, dnia 14 paz g J

Numer kancelaryjny: 31490/2020 — U P 2
15 -10- 7207

Pan Mirostaw Lach 3 -10~- 2020

Radny Rady Miejskiej Wroctawia 1

e e TP /3014 724

Dotyczy: budowy zabudowy szeregowej zlokalizowanej przy ul. Grota Roweckiego 78
we Wroctawiu (dz. nr 48/6, 48/5, 48/2) realizowanej na podstawie decyzji
Prezydenta Wroctawia Nr 2661/18 z dnia 05.06.2018

W odpowiedzi na pismo z dnia 05.10.2020r., w sprawie decyzji Prezydenta
Wroctawia NR 2661/2018 z dnia 05.06.2018r. udzielajacej pozwolenia na budowe
dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng
przy ul. Grota Roweckiego we Wroctawiu (dz. nr 48/6, 48/5, 48/2, AM 11, obreb
Wojszyce), informuje ze teren na ktorym zlokalizowana jest projektowana inwestycja
nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Inwestor
dla przedmiotowej inwestycji uzyskat decyzje ustalajacg warunki zabudowy. Decyzja
o warunkach zabudowy zostata wydana na budowe trzech doméw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastruktura.
Obowigzujace prawo budowlane budynek mieszkalny jednorodzinny okresla
jako budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub  grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
(art. 3 pkt 2a Prawo budowlane).

Parametry projektowanej inwestyciji:

1. Projektowany budynek posadowiony zostat na obowigzujacej linii zabudowy
okreslonej w decyzji o warunkach zabudowy.

2. Dla projektowanej inwestycji wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy WYynosi
0,21 (wyliczony wedtug wzoru pow. zabudowy/pow. dziatki - 453,57/2206 =
0,206). W decyzji o warunkach zabudowy w/w wskaznik okreslono do 0,23.

3. Dla przedmiotowej inwestycji zaprojektowano 723,16 m2 powierzchni zieleni,
co stanowi ponad 30% pow. dziatki budowlanej. Decyzja o warunkach
zabudowy nie okresla wielkosci powierzchni zielonej (biologicznie czynnej).

4. Projektowane budynki beda mialy dwie kondygnacje (druga kondygnacja
w formie poddasza uzytkowego). Wysokos$¢ projektowanego budynku bedzie
wynosi¢ ok. 9,00m, (wysokos¢ budynku w decyzji o warunkach zabudowy
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nie moze by¢ wieksza niz 9,00m n.p.t. Wysokos¢ gornej krawedzi elewac]i
frontowej mierzonej do okapu wynosi 4,50m (w/w wysokos¢ w decyzji
o warunkach zabudowy nie moze byc¢ wieksza niz 4,5m n.p.t.). Projektowane
budynki beda miaty dach stromy o spadku potaci ok. 36°, (kat nachylana
ustalony w decyzji o warunkach zabudowy ustalono od 35° do 45°) Szerokosc
elewacji frontowej nie przekroczy 40m, co jest réwniez zgodne z decyzja
o warunkach zabudowy.

5. Dla przedmiotowej inwestycji zaprojektowano 12 miejsc postojowych na terenie
(2 miejsca postojowe na 1 lokal). Inwestycja bedzie miata 6 lokali
mieszkalnych. Dla inwestycji zaprojektowano tacznie 12 miejsc postojowych.

6. Inwestycja obstugiwana bedzie od ul. Grota Roweckiego we Wroctawiu co jest
zgodne z decyzjq o warunkach zabudowy. Dziatka nr 38, AM 11 obreb Wojszyce
nie bedzie odbywata sie obstuga komunikacyjna. Dojazd od strony ul. Grota
Roweckiego bedzie miat szerokos¢ 5m co jest zgodne z § 14 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dla zabudowy jednorodzinnej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa nie ma obowigzku projektowania drogi
pozarowej.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza
zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku planu, a takze
wymaganiami ochrony $rodowiska; zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; kompletnos¢ projektu
budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwolen sprawdzen
oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a takze zaswiadczenia,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, oraz wykonanie
i sprawdzenie projektu przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane.
W przypadku spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust 1, oraz w art. 32 ust 4
ustawy Prawo budowlane organ administracji architektoniczno - budowlanej nie moze
odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwolenie na budowe (art. 35 ust 4 ustawy Prawo
Budowlane). Budowa trzech budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng przy ul. Grota Roweckiego
we Wroctawiu (dz. nr 48/6, 48/5, 48/2, AM 11, obrgb Wojszyce), jest zgodna
z Decyzjq Prezydenta Wroctawia Nr 5228/2014 z dnia 23.10.2014 o warunkach
zabudowy. Z up. PREZYDENTA
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