Wroctaw, 06.10.2020 r.
Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Strzegomskiej i Gubinskiej
we Wroclawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr LXIII/1534/18 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Strzegomskiej i Gubinskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia
22018 r. poz. 378).

Przed podjeciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostata opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidzianych
rozwiazan z ustaleniami Studium.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Gubinskiej i Minskiej w obrebie Muchobdr Wielki we Wroctawiu przyjety uchwata
Nr XXV/817/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Doln.
22001 r. Nr 1 poz. 10, z 2013 r. poz. 808, 2602 i 2603 oraz z 2018 r. poz. 5181).

Obszar objety planem, o powierzchni 1,92 ha, potozony jest w zachodniej cze$ci Wroctawia,
w centrum osiedla Nowy Dwor, w obrebie geodezyjnym Nowy Dwoér. Obejmuje obszar
zlokalizowany przy skrzyzowaniu ulic Strzegomskiej i Gubifiskiej, ograniczony od potudnia ulica
Strzegomska, od wschodu ulica Gubinska, od péinocy ulica Wojrowicka oraz od zachodu
budynkami osiedla mieszkaniowego przy zachodnim odcinku ulicy Budziszynskiej. W pdtnocnej
czgsci obszaru znajduje si¢ stacja paliw Shell z myjnia samochodowa, w cz¢sci Srodkowej znajduje
si¢ obiekt ustug handlu detalicznego - market sieci ,,Lidl” z parkingiem terenowym, w potudniowe;j
czgsci parking terenowy oraz nowo wybudowany obiekt biurowy obecnie zagospodarowywany.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata NrL/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okresSlajacym polityke
przestrzenng miasta, obszar objety planem znajduje si¢ w granicach jednostki urbanistycznej E2 —
Nowy Dwér, w ramach obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe, o stylu zamieszkiwania
osiedli blokowych — BL. Dla przedmiotowe] jednostki urbanistycznej wyznacza si¢
w szczeg6lnosci wzmocnienie lokalnego centrum poprzez wykreowanie przestrzeni publicznych
w randze dla osrodkéw ustugowych oraz wzmocnienie gtéwnej osi ustugowo — handlowe;j.

Celem planu jest zmiana ustaleh obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wprowadzenie nowych przeznaczen terendw w zakresie dopuszczenia obiektow
ustugowych w tym: ustug zdrowia, ustug medycznych, edukacji, obiektéw opieki nad dzieckiem,
obiektow hotelowych, ustug nauki i kultury oraz zabudowy zamieszkiwania zbiorowego i mieszkan
towarzyszacych. Wprowadzone zmiany umozliwia wzbogacenie i uzupelnienie zaplecza
ustugowego tego terenu a takze dadza mozliwo$¢ dostosowania oferty do aktualnej rzeczywisto$ci
gospodarczej oraz rosnacych potrzeb lokalnej spotecznosci. Ustalenia planu pozwolg na lepsza
integracje elementéw struktury funkcjonalno— przestrzennej w obszarze planu.

Przewiduje si¢ obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem od strony terenéw: 1KDL, 1KDD,
2KDD. Dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej, w sytuacji jezeli istniejacy uktad komunikacyjny
okazalby si¢ niewystarczajacy, istnieje mozliwos$¢ uzupelnienia go o drogi wewngtrzne.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ korzystng dostepnos$ciag komunikacyjnag dla wszystkich
uzytkownikow: pieszych, rowerzystow, pasazerow komunikacji zbiorowej iindywidualne;.
W ramach transportu publicznego, trasy autobusowe przebiegaja ulicg Strzegomska i1 Gubinska.
Na ulicy Strzegomskiej znajduja si¢ przystanki autobuséw linii: 106, 107, 109, 119, 124, 126, 132,
134, 142, 148, 149, 319, autobuséw nocnych: 206, 246, 249 oraz autobusu podmiejskiego 609.
Na ulicy Gubinskiej znajduje si¢ przystanek autobusu linii 122, 319, oraz linii nocnej 241. Obszar



ma zapewnione powigzania piesze z resztg dzielnicy gléwnie w ciagach ulic. W odniesieniu do
komunikacji zewnetrznej obszar planu znajduje si¢ w odlegtosci okoto 3 km od Autostradowej
Obwodnicy Wroctawia, od wezta Wroctaw Lotnisko, a takze w odleglosci okoto 5,5 km od
Centrum Wroclawia. Planowana jest wydzielona trasa autobusowo — tramwajowa laczaca osiedle
Nowy Dwér z Centrum Wroctawia w ulicy Strzegomskiej, ktérej realizacje rozpoczeto w 2019 r.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspokajaja potrzeby ludno$ci oraz potrzeby interesu
publicznego, zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spoteczne;j.

W planie przewiduje si¢ mozliwo$¢ utrzymania oraz rozwoju zabudowy ustugowej. Okreslone
zostaty podstawowe wskazniki urbanistyczne. Podstawowy gabaryt wysokosci zabudowy ksztattuje
si¢ na poziomie nie wigkszym niz 20 m. Powierzchnia zabudowy i intensywno$¢ zabudowy zostaty
ustalone w sposéb zapewniajacy zachowanie przestrzeni zielonej. Obowiazek sytuowania szpaleru
drzew ustalono w zachodniej cz¢sci terenu 17 oraz w péinocno-zachodniej i pétnocno — wschodniej
czgsci terenu 1U. Plan naktada obowiazek urzadzenia co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej jako powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach 1U i 2U. Co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub roztopowych, a co najmniej 6%
powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ zielen wysoka. Na terenie 1U wyznaczono strefe
zieleni, dla ktérej obowigzuje powierzchnia terenu biologicznie czynnego na co najmniej 60%
powierzchni strefy.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu
planu, wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania
przestrzennego terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaly wlasciwie uwzglednione w projekcie
planu.

Obszar planu polozony jest w wyksztalconej juz strukturze funkcjonalno — przestrzennej o dobrym
wyposazeniu w sieci infrastruktury technicznej (w ulicy Strzegomskiej i Gubinskiej), zapewniajac
odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i deszczowych, a takze
zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Istniejacy system dostawy wody i odbioru $ciekéw jest
wystarczajacy i uwzglednia potrzebe odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze
planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu zawarte w §10
okreslaja zasady w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalajac odprowadzenie $ciekdéw
bytowych 1 przemystowych wylacznie siecia kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawne;j,
zapewniajac jednocze$nie ochrone wod igruntu. W planie wprowadzono takze zapis
o uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czesci wod opadowych
i roztopowych w miejscu opadu, w szczegélnoSci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz
ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika, a do sieci kanalizacji deszczowej, rowdow,
zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie cze$ci wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie byto mozliwe. Zapisy planu dopuszczaja
zaopatrzenie w cieplo wylgcznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub obszary chronione w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 i 471) oraz ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161 z pézn. zm.). Obszar
planu nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrony i ksztaltowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu. W odniesieniu do klimatu akustycznego ustalono w § 13 ust. 2
pkt 3 oraz w § 14 ust. 2 pkt 2 uchwaly dla przeznaczef terenu: zabudowa zamieszkiwania
zbiorowego, obiekty hotelowe, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty pomocy spotecznej
i obiekty szpitalne obowigzek stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewnia w



nich wlasciwe warunki akustyczne. Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych w zakresie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okre§lono § 9 pkt 1
uchwaty.

Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i uwarunkowania
miejsca, w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania projektu planu szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny oraz
zadbano o poszanowanie prawa wlasno$ci, w tym w szczegdlnoSci prawa wlasno$ci prywatne;.
Plan nie zaklada kosztéw wyplaty odszkodowan wskutek wywlaszczenia nieruchomosci
przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. . Plan daje mozliwo$¢ wykorzystania obszaréw
uzbrojonych i zaopatrzonych w infrastrukture techniczna.

Udzial spoteczenistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na kazdym jej etapie, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

1) umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego i na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu
w terminie od dnia 24 pazdziernika 2018 r. do dnia 16 listopada 2018 r.;

2) zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
w czasie trwania procedury planistycznej od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej,
pisemnej oraz elektronicznej;

3) umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu
planu z poszczegd6lnych etapéw opracowania od etapu opiniowania;

4) udostepnienie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogtoszen budynku Urzedu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego od dnia 14 sierpnia do 4 wrzesnia 2020 r. zbieraniu uwag
do dnia 18 wrze$nia 2020 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami w dniu 25 sierpnia 2020 r.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie, ztozono jeden wniosek rozpatrzony Zarzadzeniem
nr 2301/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 31 grudnia 2019 r.

Do projektu planu wniesiono 3 uwagi, w tym dwie jednobrzmiace, ktére zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 3872/20 z dnia 2 pazdziernika 2020 r. Prezydenta Wroctawia.

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez:

1) jedna osobe fizyczna, jednobrzmigcymi pismami z dnia 6 maja 2019 r . (pismo wptyneto w dniu
11 wrzes$nia 2020 r.) i z dnia 10 wrze$nia 2020 r. (pismo wplyneto w dniu 15 wrzednia 2020 r.)
dotyczacymi obszaru 2U, w sprawie:

a) dodania w § 14 pkt 1, jako przeznaczenia terenu zabudowy wielorodzinnej z uwaga, ze
dopuszczalna jest jedynie na wszystkich kondygnacjach z wyjatkiem parteru, w poziomie
parteru wylacznie ustugi,

b) zmiany w § 14 pkt 2, lit. a, wymiaru pionowego budynku — najwyzszy punkt pokrycia dachu
nie moze by¢ wiekszy niz 30 m przy zatozeniu, ze kondygnacje powyzej 20 m dopuszczone
beda w wycofaniu wzgledem obowigzujacej linii zabudowy od strony obszaru 1Z o 12 m,

c) zwiekszenia w § 14 pkt 4 wskaznika intensywno$ci do 5;

2) Rubicon Kancelari¢ Radcéw Prawnych 1 Adwokatéw Barbara Lagiewska sp. k. pismem w dniu
18 wrze$nia 2020 r. dotyczacej dziatek nr 6/37, 6/27, 10/2, 15/2, obrgb Nowy Dwér, w sprawie:

a) zmiany w § 14 ust. 1 - dopuszczenia przeznaczenia terenu 2U na obsluge pojazdéw,
ewentualnie obstuge pojazdéow z ograniczeniem do prowadzenia stacji tadowania



w rozumieniu art. 2 pkt 27 Ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych;

b) zmiany w § 14 ust. 2 pkt 1 lit. b - nie zastrzegania minimalnego wymiaru pionowego
budynku lub budowli przekrytej dachem, ewentualnie ustalenia, ze wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 4 m, ewentualnie
ustalenia, ze wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 8 m.

Ponizej przedstawiono uzasadnienie do nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu.

Dotyczy pkt 1, lit. a

Obszar przedmiotowego planu jest pasem terenu usytuowanym w bezposSrednim sasiedztwie
skrzyzowania ulic Gubinskiej i Strzegomskiej, centralnie potozonym wzgledem dwoéch osiedli
mieszkaniowych - osiedla Nowy Dwoér i osiedla Muchobér Maty. Ponadto, trwajaca obecnie
budowa wydzielonej trasy autobusowo - tramwajowe] laczacej osiedle Nowy Dwoér z Centrum
Wroctawia przyczyni si¢ do wyksztalcenia w tym miejscu waznego wezta przesiadkowego,
pozwalajac jednocze$nie na stworzenie miejsca integracji i zaspokojenia potrzeb podstawowych
1 ponadpodstawowych mieszkancow Wroctawia. Nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze takie miejsca sa
generatorem do$¢ duzego ruchu i hatasu. W myS$l obecnie obowigzujacych standardéw
projektowych, przy tej klasie drogi z takim programem funkcjonalnym, zasadne jest ksztattowanie
strefy ustugowej, wrecz flankujacej skupiska zabudowy mieszkaniowe;j.

Analizujac kompozycyjny i funkcjonalny rozwdj tego terenu nalezy podkresli¢, ze jest on obecnie
obszarem o funkcji ustugowej. Z racji swego potozenia, w bezpos$rednim sgsiedztwie skrzyzowania
ulic i w centrum osiedla mieszkaniowego wydaje si¢ za zasadne kontynuacje i rozwdj jego
ustugowego charakteru.

Zgodnie ze Studium obszar planu obejmuje lokalne centrum, gdzie planuje si¢ przeznaczy¢ teren na
miejsce integracji mieszkancéw oraz zaspakajania ich potrzeb z szerokim pakietem ustug
obejmujacych ustugi handlu, nauki i o$wiaty, kultury, zdrowia, gastronomii, uzupetniajac juz
funkcjonujace na terenie planu funkcje ustugowe.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw w rejonie ulicy Granicznej i Minskiej w obrgbie Muchobér Wielki we
Wroctawiu, w ktérym, wyznaczone zostaly tereny ustug, oznaczone symbolami E6U i E7U/KSn.
Dla zapewnienia kontynuacji juz istniejacych itworzenia szerokiego pakietu nowych funkcji
ustugowych wskazane jest utrzymanie zapiséw obowigzujacego planu dotyczace przeznaczenia
terenu wylgcznie na zabudowe¢ ustugowa i nie dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Analizy wykonane dla terenu wykazaty, ze obszar ten od wielu lat w odczuciu mieszkancéw
stanowit zaplecze ustugowo - handlowe z tradycja zaspakajania potrzeb podstawowych w hali
strzegomskiej. Istotny jest rowniez fakt nasycenia zabudowa mieszkaniowg tego rejonu miasta,
o czym $wiadczy kompletny urbanistycznie plan osiedli.

Dotyczy pkt 1 lit. b

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu s3 wynikiem wielu szczegdétowych analiz
dotyczacych funkcji terenu, uksztalttowania zabudowy jej linii, formy i gabarytéw
oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu. W bezposrednim sasiedztwie planu wystgpuje zabudowa
o réznorodnej wysoko$ci wynoszacej: 10 m, 15 m, 25 m, 35 m, 43 m i 50 m. Tak réznorodnie
ksztaltowana zabudowa narzuca konieczno$§¢ wykreowania przyjaznego dla mieszkancéw
lokalnego centrum handlowo — ustugowego, o jednorodnej wysokosci, nie przekraczajacej 20 m.



W zwigzku z powyzszym, analizujagc kompozycyjny i funkcjonalny rozwdj tego terenu nalezy
podkresli¢, ze uznaje si¢ za konieczne ograniczenie i ujednolicenie wysoko$ci zabudowy nie
przekraczajacej 20 m.

Dotyczy pkt 1 lit. ¢

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz okreslenie miedzy
innymi wskaznika intensywnosci zabudowy sa wynikiem analiz dotyczacych funkcji terenu,
uksztaltowania linii zabudowy, jej formy i gabarytéw oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Chcac wykreowa¢ przyjazne dla mieszkancéw lokalne centrum handlowo - ustugowe,
o jednorodnej wysokosci nie przekraczajacej 20 m uznaje si¢ za konieczne ograniczenie wskaznika
intensywnosci zabudowy, bedacego wskaznikiem powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej. Proponowany w uwadze wskaznik intensywno$ci zabudowy
o wartosci 5 jest zbyt wysoki i nie jest zgodny z zatozeniami projektowymi.

Dotyczy pkt 2 lit. a

Teren 2U jest pasem uslugowym usytuowany w bezpoSrednim sasiedztwie skrzyzowania ulic
Strzegomskiej 1 Gubinskiej. Zgodnie z Polityka przestrzeni publicznych, ktéra zawarta jest
w Studium, obszar ten stanowi wazng przestrzen dla spotecznos$ci lokalnej dwaéch osiedli Nowego
Dworu oraz Muchoboru Matego i okreslony jest mianem lokalnego centrum. W ramach
wytycznych dla lokalnego centrum Studium wyraza potrzebe dazenia do wzmacniania cech
indywidualnosci, rozpoznawalno$ci, ale tez i rangi przestrzeni w skali osiedla. Niezwykle wazne
dla tego obszaru jest pielegnowanie tradycji miejsca i ksztaltowanie przestrzeni przyjaznych
1uzytecznych dla lokalnej spolecznosci. Miejsce, z uwagi na potozenie wzgledem przytoczonych
osiedli i poczucie wiezi mieszkancow, zastuguje na podwyzszenie standardu jako$ci architektury,
zieleni irozwigzan komunikacyjnych, a takze wymaga odniesienia do reprezentacyjnego
charakteru. Na przedmiotowym obszarze wskazane jest usytuowanie funkcji zaspakajajacych
podstawowe i ponadpodstawowe potrzeby mieszkancoéw. Kategorie przeznaczenia terenu - obstuga
pojazdéw - dopuszczono w projekcie planu w miejscu jej funkcjonowania, w wydzieleniu
wewnetrznym (A), na terenie 1U, w otoczeniu obecnie prosperujacej stacji paliw, jako obszaru
o kompleksowych ustugach w tym zakresie.

W odniesieniu do elektromobilnosci, nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz stacje tadowania pojazdow
mieszcza si¢ w zakresie ,,sieci uzbrojenia terenu”, ktére zgodnie z § 2 pkt 10 projektu planu
oznaczaja miedzy innymi linie kablowe sieci elektroenergetycznej oraz stacje tadowania pojazdoéw
elektrycznych. Zgodnie z § 10 pkt 1 projektu planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. W zwiazku z powyzszym stacje tadowania
pojazdéw dopuszczone sg na catym terenie projektu planu.

Dotyczy pkt 2 lit. b

Zgodnie z Polityka przestrzeni publicznych, ktéra zawarta jest w Studium, obszar w rejonie
skrzyzowania ulic Gubinskiej i Strzegomskiej stanowi wazng przestrzen dla spotecznosci lokalne;j
dwéch osiedli Nowego Dworu oraz Muchoboru Matego i okre$lony jest mianem centra lokalnego.
Wytyczne dla tej formy przestrzeni publicznej zwracaja uwage w szczegdlnosci na ksztattowanie
przestrzeni wielofunkcyjnych o czytelnej obudowie fasadami budynkéw oraz szpalerami drzew
i zielenig. Nie mniej istotny jest wyraz estetyczny i uzytkowy posadzki oraz przedpola ustug w tym
obszarze. Przyjazne mieszkancom centrum, powinno petni¢ funkcje miejsc spotkan i integracji,
budujac lokalng tozsamo$¢. Powinno cechowac si¢ nie tylko dobra dostepnoscia i1 bogata oferta
ustugowa, ale takze odpowiednia skala obiektow je otaczajacych. Analizujac gabaryty zabudowy na
terenie planu oraz w bezposrednim jego sasiedztwie, a takze w korelacji z szerokoScia przekroju
drogi, ktéra wymaga czytelnych ram w postaci obudowy budynkami lub zielenig, wskazane jest
ustalenie na catym terenie 2U jednolitej wysokoS$ci nie przekraczajacej 20 m oraz konieczne jest
okreslenie minimalnej wysokos$ci nie mniejszej niz 12 m. Warto$¢ ta jest wypadkowa parametru
wysokosci otoczenia w mysl obecnych standardéw i zasad optymalnego projektowania i w zgodzie
z uzyciem poprawnych zasad budowania kompozycji w strukturze miasta.
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Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wlasciwe do opiniowania
planu, w tym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Ponadto w planie przyjeto rozwiazania uwzgledniajagce wszelkie wymagania dotyczace tadu
przestrzennego, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wtasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, Srodowiskowej
i spotecznej.

Projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony przez instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia
planu. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie postanowil odmoéwi¢
wszczgcia postgpowania w  sprawie uzgodnienia projektu planu wobec braku przestanek
wynikajacych z przepiséw prawnych.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz:
ekonomicznej, Srodowiskowej i spoteczne;j.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia
2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostal sporzadzony zgodnie z wymagang procedurg formalno — prawna, okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, 471 i 1086), przy jednoczesnym zachowaniu jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



