Wroctaw, 30.09.2020 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ceglanej, Miloszyckiej i Byczynskiej
we Wroclawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr LIX/1391/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ceglanej,
Mitoszyckiej i Byczynskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 230).

Obszar objety planem, o powierzchni 48,5 ha, potozony jest we wschodniej czesci Wroctawia,
w obrebie geodezyjnym Swojczyce, w rejonie ulic: Mitoszyckiej, Ceglanej, Byczynskiej, Murowane;j
i Dziatoszynskiej oraz jest ograniczony od strony péinocnej planowana Trasg Swojczycka, od strony
potudniowej ulica Mitoszycka i od strony zachodniej planowana Trasa Olimpijska.

Obszar objety planem jest w duzej mierze zagospodarowany przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w znacznej czesci zlokalizowanej wzdtuz ulicy Miloszyckiej oraz nowo powstata
zabudowe wielorodzinng w Srodkowej czgsci obszaru objetego planem. W pdtnocnej oraz zachodniej
czgsci obszaru objetego planem zlokalizowane sa budynki i obiekty uslugowe, magazynowe oraz
gtéwny punkt zasilania. W péinocno — wschodniej czgéci, wzdtuz Kanatu Odptywowego, znajduja si¢
tereny zieleni otwarte;j.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia”
przyjetym Uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy RMW z2018 r. poz. 5) obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej C12 Swojczyce, w obszarze przeznaczenia M - obszarze mieszkaniowym
o indywidualnym oraz sielskim stylach zamieszkania oraz w niewielkiej czesci, w jednostce zieleni
dominujacej, w obszarze przeznaczenia Z2 — obszarze zieleni 2.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem obowigzuja: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swojczyckiej, Mitoszyckiej i linii kolejowej we
Wroctawiu (uchwata Nr L/1173/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po pétnocno — wschodniej stronie ulicy
Kowalskiej we Wroctawiu (uchwata Nr XV/439/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 listopada
2019 roku) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej,
Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu (uchwata Nr XX/537/20 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
27 lutego 2020 roku).

Przed podj¢ciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem planu jest wykreowanie dla obszaru zlokalizowanego pomie¢dzy Trasa Swojczycka, Trasa
Olimpijska i ulicag Mitoszycka uktadu kompozycyjnego, ktéry zapewni prawidlowa obstuge terenéw
planowanej zabudowy, zaréwno poprzez uklad drogowy jak i polaczenia pieszo-rowerowe. Projekt
planu umozliwi aktywizacj¢ terendw mieszkaniowych w spéjnym powigzaniu z sgsiadujagcymi
obszarami oraz zarezerwuje tereny przeznaczone na ushugi spoteczne.

Plan przewiduje uzupelnienie struktury funkcjonalno — przestrzennej w nawigzaniu do okolicznej
zabudowy oraz istniejagcego uwarunkowania zwigzanego z sasiedztwem zaktadu produkcyjnego
oduzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Dopuszczono zabudowe mieszkaniowa



jednorodzinng oraz szeroki wachlarz ustug. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostata
wyznaczona na terenach istniejacych oraz na terenach na ktérych zostalty wydane prawomocne
pozwolenia na budowe. Powierzchnia zabudowy, powierzchnia terenu biologicznie czynnego
oraz intensywnos¢ zabudowy, zostaly okreslone w sposob zapewniajacy zachowanie dostatecznej
powierzchni przestrzeni zielonych.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i1 krajobrazowe.

Przewiduje si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem od ulic: Miloszyckiej, Byczynskiej,
Ceglanej, Dzialoszynskiej, Murowanej oraz z planowanych drég publicznych klasy dojazdowe;j
i lokalnej oraz dr6g wewnetrznych.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ zadawalajaca dostgpnoscia komunikacyjng dla pasazeréw
komunikacji zbiorowej i indywidualnej. Po potudniowej stronie granicy obszaru obje¢tego planem
znajduje si¢ ulica Mitoszycka, obstugiwana przez linie autobusowe 1151 118.

Obszar ma zapewnione powigzania piesze z reszta dzielnicy gtéwnie w ciggach ulic Mitoszyckiej,
Murowanej, Ceglanej i Dzialoszynskiej. Ponadto ustalenia planu utrwalajg istniejace oraz wyznaczaja
nowe polaczenia piesze i1 pieszo — rowerowe, w tym planowany cigg pieszo - rowerowy w rejonie
Kosciota Rzymskokatolickiego pw. Sw. Jacka. W odniesieniu do komunikacji zewnetrznej obszar
planu potozony jest w odlegtosci okoto 5 km od Obwodnicy Srédmiejskiej i okoto 7 km od Centrum
Wroclawia.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspokajaja potrzeby ludnos$ci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej, utrwalajac takze funkcje zwigzane
z rekreacja i wypoczynkiem. Zapisy planu utrwalaja funkcje parkowe na terenie zlokalizowanym przy
ulicy Murowane;.

Plan zostat sporzadzony z poszanowaniem wiasnosci, wywazono interes publiczny i prywatny.

Cze$¢ obszaru objetego planem zostala objeta granicami strefy ochrony konserwatorskiej
oraz granicami stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM i OW. Na rysunku
planu wskazano obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz granice stanowisk
archeologicznych wraz z granicami ich stref ochrony.

Plan naktada obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz nawierzchni ziemnej
urzadzonej w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, ustalonych w procentach indywidualnie dla
kazdego terenu wyznaczonego w planie, w tym dla wyznaczonych stref zieleni oraz zaktada
wprowadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

W prognozie oddzialywania na $§rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformulowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwo$ci zostaty wtasciwie uwzglednione w projekcie planu.

Obszar objety planem jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilos¢ i1 jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie Sciekéw sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczna i gaz. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na caltym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Na terenie 1GPZ planowana jest rozbudowa i modernizacja istniejagcego gtéwnego punktu
zasilania, do ktérego od strony poétnocno-wschodniej podchodzi istniejgca, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia. W planie wprowadzono takze dodatkowy zapis
ouwzglednieniu rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w  miejscu  opadu,
w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu, a takze
retencjonowania tych wdd na dzialce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.



Zapisy planu dopuszczaja zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 i 471) i ustawy z dnia
3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 oraz z 2020 r.
poz. 471). Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §7 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Natomiast potrzeby oséb
z niepetnosprawno$cia w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslono w §13 ust 2 uchwaty.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w pelni uwzgledniaja walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktdrym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie finansowej,
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia
23 lipca 2018 r. do dnia 14 sierpnia 2018 r.;

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od
etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 26 marca 2020 r. do dnia
16 kwietnia 2020 r., zbieraniu uwag do dnia 30 kwietnia 2020 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 15 kwietnia 2020 r.;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 29 maja 2020 r. do dnia 19 czerwca
2020 r., zbieraniu uwag do dnia 3 lipca 2020 r. oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 17 czerwca 2020 r.;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 31 lipca 2020 r. do dnia 21 sierpnia
2020 r., zbieraniu uwag do dnia 4 wrzesnia 2020 r. oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 5 sierpnia 2020 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wyltozenia, informacji
o projekcie planu miejscowego;

— zbieranie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wptyneto 16 wnioskéw, w tym 7 wnioskéw jednobrzmiacych. Wnioski dotyczyty
miedzy innymi: przeznaczenia wybranych dzialek pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng



oraz jednorodzinng w formie zabudowy szeregowej; przeznaczenia terenéw zlokalizowanych
w obszarze sporzadzanego planu na tereny zielone, rekreacyjno-sportowe, place zabaw
ogllnodostepne dla wszystkich mieszkancOw oraz obstugi komunikacyjnej. Wnioski zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem Nr 698/19 z dnia 29 marca 2019 r.

W oparciu o opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w projekcie planu
wprowadzono zmian¢ dotyczaca wprowadzenia stref zieleni przy i na rowach melioracyjnych. Po
korektach dotyczacych wyznaczenia zasiegu obszaru wymagajacego remediacji plan zostat
zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wilasciwe do opiniowania planu. Plan zostat
réwniez pozytywnie uzgodniony przez instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia planu.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie pierwszego wylozenia, wniesiono 5 uwag, zlozonych
przez 4 osoby fizyczne i 2 firmy. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia
Zarzadzeniem nr 3050/20 z dnia 19 maja 2020 r.

1) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez Skanska S.A. pismem w dniu
20 kwietnia 2020 r., dotyczacej dziatek 3/6 i 25/3 AM-17 obreb Swojczyce, w sprawie:

a) zmiany przebiegu drogi dojazdowej 8KDD,

b) zmiany przebiegu projektowanej drogi 1IKDG,

c) zmiany przebiegu granic obszaru oznaczonego jako stanowisko archeologiczne oraz granicy
strefy ochrony stanowiska archeologicznego, obejmujacych obszar przedmiotowych dziatek,
a oznaczonych na planie symbolem 3U;

2) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe¢ fizyczna pismem w dniu
30 kwietnia 2020 r., dotyczacej dziatki 35 AM-1 obreb Swojczyce, w sprawie usuniecia czesci ulicy
Dziatoszynskiej przechodzacej przez teren Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Polana Mitoszycka” potozone;j
przy ulicy Mitoszyckiej 69 we Wroctawiu;

3) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez Eiffage Polska Budownictwo S.A.
pismem w dniu 30 kwietnia 2020 r., dotyczacej dziatek: 21/1 AM-2, 4/3, 5/1, 6/1, 28/1, 8/1 17/1
AM-17,40/1 1 25/1 AM-4 w obrebie geodezyjnym Swojczyce, w sprawie:

a) zapewnienia mozliwosci zwezenia rezerwy terenu przeznaczonego pod droge gléwna
oznaczong symbolem 1KDG,

b) zapewnienia mozliwo$ci realizacji obslugi komunikacyjnej terenéw przyleglych do drég
gtéwnych poprzez zjazdy z tych drég,

c) wprowadzenia mozliwo$ci przedtuzenia ul. Byczynskiej w kierunku pdéinocnym poprzez
zapewnienie w projekcie planu realizacji skrzyzowania ulicy Byczynskiej (oznaczonej jako
3KDL) z droga oznaczong symbolem 1KDG;

4) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe¢ fizyczna pismem w dniu
29 kwietnia 2020 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomosci pomiedzy ulica Ceglang, a osia ulicy Mydlanej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnag =z wylaczeniem stref ochronnych dwéch rurociagéw
wysokoci$nieniowych (m.in. zakaz wznoszenia budynkdéw i zakaz sktadowania/magazynowania
rzeczy ruchomych),

b) wprowadzenia do treSci przysziego planu miejscowego zakazu lokowania ustug razaco
kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa oraz ustug kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa,

c) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy osig ulicy Mydlanej, a granica osiedla
Swojczyce z osiedlem Kowale pod zabudowe mieszkaniowa niska, uzupelniong zabudowa
biurowa niska,

d) wprowadzenia zakazu lokowania obiektéw produkcyjnych oraz ustug kolidujacych z zabudowa
mieszkaniowg i razaco kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa,

e) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy ulicami Ceglang, a Byczynska pod
zabudowe¢ mieszkaniowg niska i zielen z preferencjg dla zabudowy jednorodzinne;j,

f) przeznaczenia dziatek nr 311 32/2 AM-1 obreb Swojczyce wytacznie pod uprawe roli;

5) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 2 osoby fizyczne pismem w dniu
29 kwietnia 2020 r., dotyczacej dziatek 5 1 6/1 AM-16 obreb Swojczyce w sprawie:



a) modyfikacji uktadu komunikacyjnego oraz zmiany zagospodarowania oraz uksztaltowania
zabudowy na tym terenie i terenach przylegtych,
b) zmiany kategorii drogi SKDW na drog¢ dojazdowa.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powoddéw.

Dotyczy pkt 1 lit. a:

Obszar objety projektem planu jest w przewazajacej czgsci niezagospodarowany i nie posiada
wystarczajacej infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej. Realizowane inwestycje
mieszkaniowe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wymagaty zaplanowania nowego uktadu
drogowego, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych powiazan kotowych oraz pieszych.

W projekcie planu okreslono przebieg linii rozgraniczajacych Trasy Swojczyckiej (teren, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDG), zgodnie z ustaleniami Studium. Korytarz Trasy Swojczyckiej,
ktéra ma polgczy¢ Obwodnice Srédmiejska ze wschodnig granica Miasta, zostat juz wyznaczony
w obowiazujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Klasa ulicy gtéwnej, jaka
w przyszto$ci bedzie posiadata Trasa Swojczycka (1KDG), determinuje rozwigzania przyjete w planie
— m.in. usytuowanie jej skrzyzowania z ulicg klasy lokalnej oznaczonej w projekcie planu symbolem
3KDL.

Majac na uwadze wydane prawomocne pozwolenia na budowe dla terenéw zlokalizowanych w rejonie
ulicy Byczynskiej, niezaskarzone przez sktadajacego uwage, oraz potrzebe zapewnienia wilasciwej
obstugi komunikacyjnej obszaru planu, wyznaczono - teren ulicy dojazdowej oznaczony symbolem
8KDD. Ulica klasy dojazdowej 8KDD bedzie w przysztosci istotnym potaczeniem pomiedzy
ul. Byczynska (3KDL) aulicg dojazdowg (3KDD), stanowiaca alternatywe dla ul. Dzialoszynskiej
(4KDD). Teren 8KDD zaprojektowany zostal jako powiazanie funkcjonalne Trasy Swojczyckiej
z pasem ustug zlokalizowanych wzdluz niej, bez koniecznosci przejezdzania przez tereny zabudowy
mieszkaniowej, a takze w celu nie generowania dodatkowego obcigzania ruchem samochodowym
ul. Mitoszyckie;j.

Kolejng kwestia poruszana w zlozonej uwadze sa zjazdy na teren dziatek sktadajacego uwage.
Okres$lenie doktadnej lokalizacji zjazdéw wykracza poza kompetencje rozstrzygane przez plan
miejscowy, ktory okresla jedynie mozliwy dojazd dla terenu. Zgodnie z zapisami uchwaty teren ustug
3U posiada dojazd od terenéw drég publicznych- dojazdowych oraz lokalnych oznaczonych
symbolami: 3KDD, 8KDD i 3KDL.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze Zarzad Drég i Utrzymania Miasta pozytywnie uzgodnit projekt
uktadu drogowego, wyznaczony na rysunku projektu planu przyjmujac rozwiazania komunikacyjne
w nim zawarte jako konieczne i optymalne.

Dotyczy pkt 1 lit. b, pkt 3 lit. a:

Droga klasy gléwnej (1IKDG) nazwana Trasa Swojczycka zostala wyznaczona w przedmiotowym
projekcie planu zgodnie ze Studium i bedzie w przysztosci trasa, ktéra bedzie taczy¢é Obwodnice
Srédmiejskg ze wschodnig granica Miasta. Kontynuacja tej trasy poza granicami Wroctawia pozwoli
na powigzania w ramach obszaru aglomeracyjnego z oS$rodkami takimi jak Czernica czy Jelcz-
Laskowice. Dodatkowo jej podstawowym zadaniem bedzie realizacja potagczen migdzydzielnicowych
w ramach tranzytu wewnatrzmiejskiego z omini¢ciem zespoléw zabudowy mieszkaniowej skupionej
w rejonie Kowal, Swojczyc i Strachocina oraz Wojnowa. Ponadto Trasa Swojczycka pojawia si¢
w dokumentach planistycznych i strategicznych miasta w praktycznie niezmienionym przebiegu juz
od 1998 r. Studium bedace nadrzegdnym dokumentem planistycznym musi mie¢ swoje przetozenie
w planie miejscowym. Z tego wzgledu w przedmiotowym projekcie planu miejscowego wyznaczono
korytarz dla prowadzenia tej drogi. Jest to kontynuacja korytarzy wyznaczonych w sasiednich
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — czeSci  zespotu
urbanistycznego Doliny Widawy w rejonie obrebu Zgorzelisko we Wroctawiu oraz dla obszaru po
pétnocno - wschodniej stronie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu. Przyjeta szeroko$¢ dla Trasy
Swojczyckiej uwzglednia nie tylko jej docelowy przekrdj drogowy (korytarz umozliwia
wprowadzenie przekroju dwujezdniowego), ale takze przestrzen na wszystkie niezbgdne elementy
wyposazenia ulicy zgodnie ze wspéiczesnymi trendami, a wigc z drogami rowerowymi, ciggami
pieszymi oraz zielenig wysoka, a takze rozwigzaniami z zakresu biekitno — zielonej infrastruktury.



Tym samym ulica lepiej wpisze si¢ w otoczenie ibedzie rownowazy¢ funkcje transportowa
z uwarunkowaniami i potrzebami §rodowiskowymi.

Dotyczy pkt 1 lit. c:

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu otrzymano wniosek
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 23 sierpnia 2018 r., w ktérym zostat
natozony obowigzek wyznaczenia na rysunku planu obszaru stanowiska archeologicznego nr 811 wraz
z piecdziesieciometrowg strefa jego ochrony. Nie umieszczenie zagadnien zawartych w piSmie
otrzymanym od Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw skutkowatoby brakiem
uzgodnienia, a w konsekwencji niemoznoscig kontynuowania procedury formalno-prawnej dla
przedmiotowego projektu planu. Zaréwno lokalizacja oraz wyznaczony obszar stanowisk
archeologicznych wraz z ich strefami zostaly okreslone przez Konserwatora Zabytkéw i nie podlegaja
modyfikacji przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego.

Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany przebiegu granic obszaru
oznaczonego jako stanowisko archeologiczne oraz granicy strefy ochrony stanowiska
archeologicznego, obejmujacych obszar dziatek 3/6 1 25/3 AM-17 obrgb Swojczyce, a oznaczonych na
planie symbolem 3U.

Dotyczy pkt 2:

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego jest w wigkszoSci obszarem
niezagospodarowanym, o niewystarczajacej infrastrukturze komunikacyjnej, ale bardzo aktywnym
inwestycyjnie. Pojawiajace si¢ inwestycje o charakterze mieszkaniowym wymagaly stworzenia
nowego uktadu potaczen drogowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych powigzan, tak by
wyksztatci¢ optymalng dla danego terenu obstuge komunikacyjng. Droga oznaczona w planie
symbolem 2KDD oraz jej przebieg byly znane inwestorowi na wszystkich etapach, w ktdrych
prowadzil inwestycje ,,Polana Mitoszycka”. Droga pokazana jest na wydanej przez Wydziat
Architektury i Budownictwa decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji, oraz w pozwoleniu na
budowe, jakie uzyskal inwestor. Droga 2KDD jest niezbednym poziomym powigzaniem, koniecznym
do prowadzenia sprawnej komunikacji na obszarze objetym planem miejscowym, jednak jej charakter
kreowany bedzie jako ulica osiedlowa, o klasie dojazdowej, ktéra wyposazona bedzie w chodniki,
miejsce na malg retencj¢ oraz zielen przyuliczng.

Dotyczy pkt 3 lit. b, c:

Odnoszac si¢ do przywotanego rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w punkcie
méwigcym o mozliwosci dopuszczenia obstlugi komunikacyjnej od ulic o klasie gtéwne;j,
ww. rozporzadzenie wskazuje, ze na drodze tej klasy ,,(...) nalezy ograniczy¢ liczbe i czgstos$¢
zjazdéw poprzez zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas (...) szczegblnie do terenéw
przeznaczonych pod nowa zabudowe.”, co ma swoje przetlozenie w ustaleniach planu miejscowego,
ktéry nie dopuszcza obstugi komunikacyjnej od strony terenu 1KDG dla zadnego terenu do niego
przylegajacego. Jednocze$nie wyznacza si¢ sie¢ drog obstugujacych dla zapewnienia mozliwosci
prowadzenia obstugi terenéw przylegtych do drogi gléwnej od drég nizszej klasy. Plan miejscowy nie
ustala obowigzku skrzyzowania drég, a wyznacza linie rozgraniczajace terendw komunikacyjnych.
W przypadku ulic 1IKDG i 3KDL tereny dla nich wyznaczone maja styk, a ich wzajemne potozenie
wzgledem siebie oraz odlegtos¢ od kolejnej ulicy (1KDZ) umozliwia w S$wietle przepisow
technicznych zorganizowanie w tym miejscu skrzyzowania. Ustalenie jednak zasadno$ci jego
zorganizowania powinno wynika¢ z rzeczywistych potrzeb, ktére sa mozliwe do okreslenia
w momencie planowania konkretnego zagospodarowania i generowanego przez nowe inwestycje
ruchu.  Ustalenie obowigzku realizacji skrzyzowania juz w planie miejscowym oznaczaloby
konieczno$¢ jego budowy nawet w przypadku braku rzeczywistej potrzeby. Szczegétowe warunki
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do Trasy Swojczyckiej oraz terendw zlokalizowanych po
jej poinocnej stronie, zostang rozwigzane podczas sporzgdzania projektu budowlanego dla
przedmiotowej ulicy.

Réwniez przedmiotowy projekt planu miejscowego nie moze zawiera¢ zapisow odnoszacych si¢ do
dzialek znajdujacych si¢ poza granicami obszaru obje¢tego planem, i w zwiazku z tym nie mozna
uwzgledni¢ proponowanych zmian.



Dotyczy pkt 4 lit. a:

Projekt planu przewiduje uzupetnienie struktury funkcjonalno — przestrzennej w nawigzaniu do
okolicznej zabudowy oraz istniejacych uwarunkowan zwigzanych przede wszystkim z sasiedztwem
zaktadu produkcyjnego o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Obszar pomigdzy ulica
Ceglana, a osig ulicy Mydlanej znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie wyzej wymienionego zaktadu
produkcyjnego i w zwiazku z tym na tym terenie dopuszczono wytgcznie szeroki wachlarz ustug.

Dotyczy pkt 4 lit. b, d:

Odnoszac si¢ do obiektdow mogacych kolidowaé z zabudowa mieszkaniowa, projektant, na etapie
sporzadzania projektu budowlanego zobowigzany jest do okreslenia mi¢dzy innymi obszaru
oddziatywania obiektu. Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu, to obszar
oddziatywania obiektu. Obszar ten ustalany jest w postepowaniu administracyjnym na etapie
udzielenia pozwolenia na budowe nie za§ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dotyczy pkt 4 lit. c:

Teren pomigdzy osia ulicy Mydlanej, a granica osiedla Swojczyce z osiedlem Kowale w granicach
objetych opracowywanym projektem planu znajduje si¢ w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia w korytarzu Trasy Olimpijskie;j.

Zmiana przebiegu ulicy w projekcie planu miejscowego i wyjscie poza ustalony korytarz,
spowodowaloby naruszenie ustalen Studium, co skutkowatoby brakiem mozliwos$ci jego uchwalenia,
gdyz jak stanowi art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium”. Z tego wzgledu, w projekcie planu, Trasa Olimpijska, ktéra nalezy do ulic ukladu
podstawowego (gtéwnego 1 wspomagajacego), musi zosta¢ wyznaczona zgodnie z przebiegiem
ustalonym w Studium oraz posiada¢ odpowiednie parametry, m.in. odpowiednig szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych.

Pozostala czgs§¢ obszaru, ktérego dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granicami przedmiotowego
projektu planu miejscowego, ktoéry nie moze zawiera¢ zapisOw odnoszacych si¢ do dziatek
znajdujacych si¢ poza jego granicami, 1 w zwiazku zpowyzszym nie mozna uwzglednié
proponowanych zmian.

Dotyczy pkt 4 lit. e:

Na obecnym etapie projektu planu, obszar pomigdzy ulicami Ceglang i Byczynska przeznaczony jest
pod zabudowe¢ jednorodzinng jak i réwniez wielorodzinng. W zapisach planu ustalono dla
poszczegdlnych terendw minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna zostala wyznaczona na terenach przez nia zajmowanych. Wobec
powyzszego nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomigdzy
ulicami Ceglana, a Byczyfska pod zabudowe mieszkaniowa niskg i zielen z preferencja dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dotyczy pkt 4 lit. {:

W celu uzupetnienia i nie dopuszczenia do niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy w Miescie
oraz przeciwdzialajac ,,chaosowi przestrzennemu”, w Studium wyznaczono obszary predestynowane
dla rozwoju réznych typéw zabudowy. Ich wyznaczenie bylo poprzedzone sporzadzeniem
szczegOtowego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ z podzialem na funkcje. Zgodnie
z polityka okre§long w Studium dziatka nr 31/2 i cze$¢ dziatki nr 31/1 AM-1 obreb Swojczyce zostaly
przeznaczone na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa. Aby zapewni¢ prawidlowa obstuge
komunikacyjng przedmiotowych terenéw dziatka 32/2 oraz czg¢$¢ dziatki 31/1 zostaly przeznaczone
pod ulice klasy dojazdowej, jako kontynuacja ulicy Dziatoszynskiej. Lokalizowanie terenéw upraw
rolniczych w obszarze silnie rozwijajacym si¢ juz dzi§ w kierunku funkcji mieszkaniowo-ustugowych
moze w przysztosci generowac konflikty przestrzenne i spoteczne.

W  zwiazku z powyzszym nie mozna uwzgledni¢ proponowanej zmiany przeznaczenia
przedmiotowych dziatek pod uprawe roli.



Dotyczy pkt 5 lit. a,b:

Obowiazujace zapisy planu miejscowego w §13 pkt 1 stanowia, ze ,,dojazd do terenéw dopuszcza si¢
wylacznie od terenéw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia
dla terendw nie stanowia inaczej”. W przypadku terenu 1MN, w obszarze, w ktérym znajdujg si¢
dziatki objete uwaga do planu, §17 uchwaly nie ustala innych warunkéw obstugi komunikacyjnej dla
tego terenu, podtrzymujac tym samym zapisy ogdlne. Dodatkowo dla terenu 1MN dopuszczone
zostatlo przeznaczenie ,drogi wewnetrzne”. Majac powyzsze na uwadze nie ma sprzecznosci
w opisanym w uwadze pozwoleniem na budowe i ustalong w nim obstuga komunikacyjng a projektem
planu miejscowego. Dla przedmiotowej inwestycji dojazd mozliwy jest od projektowanych drég
dojazdowych jak réwniez projektowanych iistniejacych drég wewnetrznych. Podsumowujac,
modyfikacja planu miejscowego w zakresie uktadu komunikacyjnego dla dziatek objetych uwaga nie
jest konieczna.

Natomiast teren SKDW wyznaczony w planie miejscowym zostal oznaczony jako droga wewngtrzna,
ze wzgledu na fakt, ze odcinek ten nie jest niezbedny dla funkcjonowania catego uktadu
komunikacyjnego wytworzonego w ramach planu miejscowego. Droga SKDW po zrealizowaniu
bedzie stanowita wewngtrzng komunikacje dla zabudowy, ktéra tam powstanie. Zmiana jej charakteru
na drog¢ publiczng nie ma uzasadnienia funkcjonalnego z punktu widzenia rozwoju przestrzennego
osiedla objetego granica planu miejscowego.

W zwigzku z wprowadzonym Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. stanem
epidemii, weszty w zycie restrykcje i zalecenia rzadowe oraz samorzadowe odno$nie m.in.
przemieszczania si¢ 1 korzystania z obiektow oraz przestrzeni publicznej. Po przeanalizowaniu
mozliwosci prawnych oraz biorac pod uwage stanowisko Ministerstwa Rozwoju nie byto mozliwosci
wstrzymania badz anulowania ogloszonych juz wylozen projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i zwigzanych z nimi dyskusji publicznych. Majac jednak na uwadze
zdrowie Wroctawian, zdecydowano o nieprzeprowadzaniu dyskusji publicznej nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ceglanej, Miloszyckiej
i Byczynskiej we Wroctawiu w wyznaczonym w ogloszeniu terminie. Z uwagi na powyzsze oraz
w zwigzku ze stopniowym zmniejszaniem obostrzen sanitarnych w kraju, Prezydent Wroctawia
zdecydowal, o ponownym, tj. drugim ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
przedmiotowego projektu planu.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie drugiego wylozenia, wniesiono 8 uwag, ztozonych przez
6 oséb fizycznych i1 2 firmy, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Wroclawia Zarzadzeniem
nr 3453/20 z dnia 17 lipca 2020 r.

1) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 2 osoby fizyczne pismem w dniu
18 czerwca 2020 r., dotyczacej dziatek 5 i 6/1 AM-16 obreb Swojczyce w sprawie naniesienia drogi
dojazdowej do posesji zgodnie z otrzymanym pozwoleniem, poprzez czes$¢ dziatki nr 6/1 AR-16 oraz
proponowanej jego lokalizacji dotaczonej w zataczniku;

2) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez Skanska S.A. pismem w dniu 2 lipca
2020 r., dotyczacej dziatek 3/6 1 25/3 AM-17 obreb Swojczyce, w sprawie:

a) zachowania integralnosci dziatek nr 25/3 i 3/6 poprzez poprowadzenie drogi 8KDD poza
istniejacg potudniowo — zachodnia granica obydwu dziatek,

b) maksymalnego ograniczenia zasiggu granic obszaru oznaczonego jako stanowisko
archeologiczne 15/83/79-29 AZP oraz granicy strefy ochrony stanowiska archeologicznego,
obejmujacych obszar przedmiotowych dzialek, a oznaczonych na planie symbolem 3U,

¢) zmiany przebiegu projektowanej drogi 1IKDG w ten sposéb, Ze jej przebieg zostanie odsunigty
w kierunku pétnocno — wschodnim od obecnie proponowanego, w taki sposob, aby nie naruszat
integralnosci dziatki nr 3/6, ani jej obszaru zainwestowania;

3) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobg¢ fizyczng pismem w dniu
1 lipca 2020 r., dotyczacej dzialek 16/6 1 24/12 AM-16 obreb Swojczyce, w zakresie:

a) usunigcia wschodniej linii zabudowy, ktéra dzieli dziatke 16/6 na dwie czgéci,

b) zmiany funkcji dziatki 24/12 AM-16 obreb Swojczyce z terenéw zielonych (1Z) na zgodna ze
Studium tj. do funkcji — ,,M — obszary mieszkaniowe”, poprzez rozszerzenie jednostki SMN,



c) dodania funkcji uzupetniajacej do terendw mieszkaniowych tj. o mozliwo$¢ zabudowy
kilkudziesigciu garazy,

d) wydtuzenia drogi wewnetrznej 6KDD 1 umozliwienia skomunikowania dziatki 24/12 z droga
publiczna,

e) zaplanowania drogi wewnetrznej do pétnocno wschodniej czgéci dziatki 16/6 z wykorzystaniem
istniejacego sig¢gacza (dziatka nr 13),

f) zmiany minimalnej powierzchni dziatki dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej dla jednostki SMN na warto$¢ 300 m2 z 350 m2,

g) poszerzenia przeznaczenia jednostki SMN o obiekty do parkowania — mozliwoséci zabudowy
wicksza iloScig garazy i handel detaliczny matopowierzchniowy A;

4) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe fizyczng pismami w dniu
2 lipca 2020 r., dotyczace dziatek 13, 19 AM-1 oraz dziatki 25 AM-2 obreb Swojczyce, w zakresie:

a) korekty przewidzianej trasy olimpijskiej tak, by zminimalizowa¢ straty arealu wynikle
z planowanego przeprowadzenia tejze drogi przez majatek sktadajgcej uwage,

b) rozplanowania mozliwosci zjazdu z powstajacej drogi tak, by mozliwe bylo korzystanie
z dzialek,

¢) wprowadzenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 13 AM-1
funkcji terenu napraw pojazdéw,

d) dodania ustug hotelarskich oraz zgody na zabudowe powyzej 12m oraz 4 kondygnacji zgodnie
z obowigzujacym studium dla dziatki 25 AM-2,

e) zaspokojenia roszczen odszkodowawczych poprzez wymiane dziatek 13, 19 AM-1 za dziatki
14/3, 14/4, 17, 18/23, 15/2, 16/2, 20/2, 21/4, 22/2, 24/2, 25/2, 26/1, 26/2 AM-18 obregb
Swojczyce;

5) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez Eiffage Polska Budownictwo S.A.
pismem w dniu 2 lipca 2020 r., dotyczacej dziatek: 21/1 AM-2, 4/3, 5/1, 6/1, 28/1, 8/1 1 7/1 AM-17,
40/1125/1 AM-4 w obrebie geodezyjnym Swojczyce, w sprawie:

a) zapewnienia mozliwosci zwezenia rezerwy terenu przeznaczonego pod droge gléwna
oznaczong symbolem 1KDG,

b) zapewnienia mozliwo$ci realizacji obslugi komunikacyjnej terenéw przyleglych do drég
gtéwnych poprzez zjazdy z tych drég,,

c) wprowadzenia mozliwosci przedtuzenia ul. Byczynskiej w kierunku péinocnym poprzez
zapewnienie w projekcie planu realizacji skrzyzowania ulicy Byczynskiej (oznaczonej jako
3KDL) z droga oznaczong symbolem 1KDG,

d) wskazania w cze$ci opisowej lub graficznej realizacji skrzyzowania drég: 1IKDG z 3 KDL;

6) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe fizyczng pismem w dniu
3 lipca 2020 r., dotyczacej dziatek: 14, 16/5, 16/6 potozonych przy ulicy Ceglanej 8, w sprawie:

a) zmiany parametréw drogi 6KDW lub ustanowienia dla dzialek zlokalizowanych przy ulicy
Ceglanej 8 dojazdu z drogi 1KDG lub 1KDZ,

b) zlokalizowania terenéw dotyczacych ustug edukacyjnych 1UO bardziej w centrum osiedla,

¢) przeanalizowania wielko$ci planowanych placéwek o§wiatowych i zlokalizowanie terenu 1UO
przy istniejacej juz placéwce na terenie 2UO lub intensyfikacji zabudowy np. przeznaczenie
terenu 1U i 3U w czesci lub catosci na np. MW;

7) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe¢ fizycznag pismem w dniu
3 lipca 2020 r., dotyczacej dziatek: 14, 16/5, 16/6 potozonych przy ulicy Ceglanej 8, 10 w sprawie:

a) poszerzenia drogi 6KDW do 18 i przywrdcenia jej statusu drogi publicznej lub przedtuzenia
drogi 2KDL w kierunku pétnocno-zachodnim, w taki sposéb aby dziatka nr 14 uzyskata dostep
do tak przedtuzonej drogi,

b) dopuszczenia na terenie 1U obiektow hotelowych,

¢) usuni¢cia podwdjnych szpaleréw drzew w obszarze 1U 1 przesuni¢cia ich w obszar drogi oraz
przesuni¢cia linii zabudowy terenu 1U od strony 1KDG o 10m blizej drogi,

d) usuniecia rozbieznosci i zmniejszenia nasycenia miejscami parkingowymi tak, jak w sgsiednim
terenie w uchwalonym MPZP nr 624,

e) podwyzszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy z 1,6 na 2,3 tak jak dla 1U w MPZP 624.



Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powoddéw.

Dotyczy pkt 1:

Obowiazujace zapisy planu miejscowego w §13 ust. 1 stanowig, ze ,,dojazd do terenéw dopuszcza si¢
wylacznie od terenéw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia
dla terendw nie stanowig inaczej”. W przypadku terenu 3MN, w obszarze, w ktérym znajdujg si¢
dzialki objete uwaga do planu, §18 uchwaly nie ustala innych warunkéw obstugi komunikacyjnej dla
tego terenu, podtrzymujac tym samym zapisy ogélne. Dodatkowo dla terenu 3MN dopuszczone
zostatlo przeznaczenie ,drogi wewnetrzne”. Majac powyzsze na uwadze nie ma sprzeczno$ci
w opisanym w uwadze pozwoleniem na budowe i ustalong w nim obstuga komunikacyjng a projektem
planu miejscowego. Dla przedmiotowej inwestycji dojazd mozliwy jest od projektowanych drég
dojazdowych jak réwniez projektowanych iistniejacych drég wewnetrznych. Podsumowujac,
modyfikacja planu miejscowego w zakresie uktadu komunikacyjnego dla dziatek objetych uwaga nie
jest konieczna.

Dotyczy pkt 2 lit. a:

Obszar objety projektem planu jest w przewazajacej czgsci niezagospodarowany i nie posiada
wystarczajacej infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej. Realizowane inwestycje
mieszkaniowe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wymagaty zaplanowania nowego uktadu
drogowego, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych powiazan kotowych oraz pieszych.

W projekcie planu okre$lono przebieg linii rozgraniczajacych Trasy Swojczyckiej (teren, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDG), zgodnie z ustaleniami Studium. Korytarz Trasy Swojczyckiej,
ktéra ma polaczy¢ Obwodnice Srédmiejska ze wschodnig granica Miasta, zostat juz wyznaczony
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Klasa ulicy gtéwnej, jaka
w przyszto$ci bedzie posiadata Trasa Swojczycka (1KDG), determinuje rozwigzania przyjete w planie
— m.in. usytuowanie jej skrzyzowania z ulicg klasy lokalnej oznaczonej w projekcie planu symbolem
3KDL.

Majac na uwadze wydane prawomocne pozwolenia na budowe dla terenéw zlokalizowanych w rejonie
ulicy Byczynskiej, niezaskarzone przez sktadajacego uwage, oraz potrzebe zapewnienia wlasciwej
obstugi komunikacyjnej obszaru planu, wyznaczono - teren ulicy dojazdowej oznaczony symbolem
8KDD. Ulica klasy dojazdowej 8KDD bedzie w przysztosci istotnym potaczeniem pomiedzy
ul. Byczynska (3KDL) a ulicg dojazdowa (3KDD), stanowigca alternatywe dla ul. Dzialoszynskiej
(4KDD). Teren 8KDD zaprojektowany zostal jako powiazanie funkcjonalne Trasy Swojczyckiej
z pasem ustlug zlokalizowanych wzdtuz niej, bez koniecznoS$ci przejezdzania przez tereny zabudowy
mieszkaniowej, a takze w celu nie generowania dodatkowego obcigzania ruchem samochodowym
ul. Mitoszyckie;j.

Dodatkowo nalezy podkres$li¢, ze Zarzad Drdég i Utrzymania Miasta pozytywnie uzgodnit projekt
uktadu drogowego, wyznaczony na rysunku projektu planu przyjmujac rozwiazania komunikacyjne
w nim zawarte jako konieczne i optymalne.

Dotyczy pkt 2 lit. b:

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu otrzymano wniosek
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 23 sierpnia 2018 r., w ktérym zostat
natozony obowigzek wyznaczenia na rysunku planu obszaru stanowiska archeologicznego wraz
z pie¢dziesigciometrowg strefa jego ochrony. Nie umieszczenie zagadnien zawartych w piSmie
otrzymanym od Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw skutkowatoby brakiem
uzgodnienia, a w konsekwencji niemozno$cig kontynuowania procedury formalno-prawnej dla
przedmiotowego projektu planu. Zaréwno lokalizacja oraz wyznaczony obszar stanowisk
archeologicznych wraz z ich strefami zostaly okreslone przez Konserwatora Zabytkéw i nie podlegaja
modyfikacji przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego.

Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany przebiegu granic obszaru
oznaczonego jako stanowisko archeologiczne oraz granicy strefy ochrony stanowiska
archeologicznego, obejmujacych obszar dziatek 3/6 1 25/3 AM-17 obrgb Swojczyce, a oznaczonych na
planie symbolem 3U.



Dotyczy pkt 2 lit. c, pkt 5 lit. a:

Droga klasy giéwnej (1IKDG) nazwana Trasa Swojczycka zostatla wyznaczona w przedmiotowym
projekcie planu zgodnie ze Studium i bedzie w przysztosci trasg, ktéra bedzie taczy¢ Obwodnice
Srédmiejskg ze wschodnig granica Miasta. Kontynuacja tej trasy poza granicami Wroctawia pozwoli
na powigzania w ramach obszaru aglomeracyjnego z oS$rodkami takimi jak Czernica czy Jelcz-
Laskowice. Dodatkowo jej podstawowym zadaniem bedzie realizacja potaczen migdzydzielnicowych
w ramach tranzytu wewnatrzmiejskiego z omini¢ciem zespoléw zabudowy mieszkaniowej skupionej
w rejonie Kowal, Swojczyc i Strachocina oraz Wojnowa. Ponadto Trasa Swojczycka pojawia sig
w dokumentach planistycznych i strategicznych miasta w praktycznie niezmienionym przebiegu juz
od 1998 r. Studium bedace nadrzegdnym dokumentem planistycznym musi mie¢ swoje przetozenie
w planie miejscowym. Z tego wzgledu w przedmiotowym projekcie planu miejscowego wyznaczono
korytarz dla prowadzenia tej drogi. Jest to kontynuacja korytarzy wyznaczonych w sasiednich
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — czgSci  zespotu
urbanistycznego Doliny Widawy w rejonie obrebu Zgorzelisko we Wroctawiu oraz dla obszaru po
pétnocno - wschodniej stronie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu. Przyjeta szeroko$¢ dla Trasy
Swojczyckiej uwzglednia nie tylko jej docelowy przekrdj drogowy (korytarz umozliwia
wprowadzenie przekroju dwujezdniowego), ale takze przestrzen na wszystkie niezbgdne elementy
wyposazenia ulicy zgodnie ze wspéiczesnymi trendami, a wigec z drogami rowerowymi, ciggami
pieszymi oraz zielenig wysoka, a takze rozwigzaniami z zakresu biekitno — zielonej infrastruktury.
Tym samym ulica lepiej wpisze si¢ w otoczenie ibegdzie réwnowazy¢ funkcje transportowa
z uwarunkowaniami i potrzebami srodowiskowymi.

Dotyczy pkt 3 lit. a:

Usuniecie wschodniej, nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie SMN i dopuszczenie kolejnego
pasa zabudowy przyczyni si¢ do zawgzenia terenéw otwartych i niezabudowanych, zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie walu przeciwpowodziowego przy Kanale Odptywowym Odra-Widawa.
Przedmiotowa czgs¢ dziatki 16/6 AM16 obreb Swojczyce przylega do dziatki nr 17 stanowiacej
starorzecze rzeki Odry. Jest to naturalna granica pomiedzy naturalnym i otwartym krajobrazem,
a terenami zainwestowanymi.

Dotyczy pkt 3 lit. b, f:

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym Uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
w obszarach mieszkaniowych dopuszczone sa nastgpujace przeznaczenia terenu: mieszkalnictwo,
ustugi powszechne 1, uslugi powszechne 2, nauka, infrastruktura i zielen. Uznaje si¢, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium, jezeli wypelnia nakazy, zakazy i ograniczenia dotyczace
obszaru opracowania planu miejscowego. Takze, jezeli w planie miejscowym rozszerza si¢ zakres
zakazow ustalonych w kierunkach Studium lub wprowadza si¢ inne zakazy, to nie skutkuje to
naruszeniem ustalen Studium przez plan miejscowy. Uznaje si¢ réwniez, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium wtedy, gdy rozszerza zakres danego
zakazu lub wprowadza nowe zakazy, o ile nie jest to zakazane w Studium. W zwiazku z powyzszym,
w planie miejscowym mozna dodatkowo ograniczy¢ zakres dopuszczonych przeznaczen, czy
wskaznikéw takich jak np. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pozostajac w zgodzie
z zapisami Studium.

Majac na uwadze, ze dziatka nr 24/12 AM-16 obrgb Swojczyce znajduje si¢ w obszarze 50 m od stopu
walu, jak i zréwnowazony rozwdj osiedla, na przedmiotowym terenie nie dopuszczono zabudowy
mieszkaniowej. Natomiast minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wynika ze starannych analiz wykonanych dla
przedmiotowego planu i harmonijnego wpisania si¢ nowej zabudowy w istniejaca tkanke.

Dotyczy pkt 3 lit. c, g:

W projekcie planu ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw zostaly zawarte w § 13 i zostaly
dostosowane do rodzaju dopuszczonego przeznaczenia na danym terenie oraz do charakteru
planowanej zabudowy. Parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt planu nie wprowadza regulacji
dotyczacych maksymalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw, a jedynie ustala ich minimalna
liczbe.



Pakiet dopuszczonych przeznaczen na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostat
dopasowany do funkcji mieszkaniowej w ramach ktérej zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku. Funkcje zwigzane z handlem nie zostaly dopuszczone na terenie SMN ze
wzgledu na zgrupowanie ich w innych rejonach obszaru objetego przedmiotowym planem oraz poza
jego granicami — w planach obowigzujacych. Sa to wyznaczone w projekcie planu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug przylegajace do ulicy Mitoszyckiej oraz innych ulic
publicznych, a takze tereny uslug zlokalizowane gléwnie w péinocno-zachodniej czeéci obszaru
objetego przedmiotowym planem oraz mniejsze tereny ,,rozrzucone” w réznych jego rejonach.

Dotyczy pkt 3 lit. d:

Obowiazujace zapisy planu miejscowego w §13 ust. 1 stanowig, ze ,,dojazd do terenéw dopuszcza si¢
wylacznie od terenéw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia
dla terenéw nie stanowig inaczej”. W przypadku terenu 1Z, w obszarze, w ktérym znajduja si¢ dziatki
objete uwaga do planu, §43 uchwaly nie ustala innych warunkéw obstugi komunikacyjnej dla tego
terenu, podtrzymujac tym samym zapisy ogélne. Dodatkowo dla terenu 1Z dopuszczone zostalo
przeznaczenie ,drogi wewngtrzne”. Dla przedmiotowej inwestycji dojazd mozliwy jest od
projektowanych drég dojazdowych jak réwniez projektowanych i istniejacych drég wewnetrznych.
Podsumowujac, modyfikacja planu miejscowego w zakresie uktadu komunikacyjnego dla dziatek
objetych uwaga nie jest konieczna.

Dotyczy pkt 3 lit. e:

Obowiazujace zapisy planu miejscowego w §13 ust. 1 stanowig, ze ,,dojazd do terenéw dopuszcza si¢
wylacznie od terenéw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia
dla terendw nie stanowig inaczej”. W przypadku terenu SMN, w obszarze, w ktérym znajdujg si¢
dzialki objete uwaga do planu, §18 uchwaly nie ustala innych warunkéw obstugi komunikacyjnej dla
tego terenu, podtrzymujac tym samym zapisy ogdlne. Dodatkowo dla terenu SMN dopuszczone
zostatlo przeznaczenie ,drogi wewnetrzne”. Majac powyzsze na uwadze nie ma sprzecznosci
w zaplanowaniu drogi wewne¢trznej do péinocno wschodniej czesci dziatki 16/6 z wykorzystaniem
istniejacego siggacza, ktory znajduje si¢ na dzialce nr 13, a projektem planu miejscowego. Dla
przedmiotowego terenu dojazd mozliwy jest od projektowanych drég dojazdowych jak réwniez
projektowanych i istniejacych drég wewnetrznych. Podsumowujac, modyfikacja planu miejscowego
w zakresie uktadu komunikacyjnego dla dziatek objetych uwaga nie jest konieczna.

Dotyczy pkt 4 lit. a:

Teren pomiedzy osia ulicy Mydlanej, a granicg osiedla Swojczyce z osiedlem Kowale w granicach
objetych opracowywanym projektem planu znajduje si¢ w Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia w korytarzu Trasy Olimpijskie;j.

Zmiana przebiegu ulicy w projekcie planu miejscowego i wyjscie poza ustalony korytarz,
spowodowaloby naruszenie ustalen Studium, co skutkowatoby brakiem mozliwoS$ci jego uchwalenia,
gdyz jak stanowi art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium”. Z tego wzgledu, w projekcie planu, Trasa Olimpijska, ktéra nalezy do ulic ukladu
podstawowego (gtéwnego 1 wspomagajacego), musi zosta¢ wyznaczona zgodnie z przebiegiem
ustalonym w Studium oraz posiada¢ odpowiednie parametry, m.in. odpowiednig szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych.

Dotyczy pkt 4 lit. b:

Obowiazujace zapisy planu miejscowego w §13 ust. 1 stanowig, ze ,,dojazd do terenéw dopuszcza si¢
wylacznie od terenéw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia
dla terenéw nie stanowig inaczej”, W przypadku terenu 1U, w obszarze, w ktérym znajduja si¢ dziatki
objete uwaga do planu, §35 uchwaty ustala szczegbélowo, ze dojazd do terenu dopuszcza si¢ od
terenéw 6KDW, 1KDD, 1IKDL i 2 KDL. Dodatkowo dla terenu 1U dopuszczone zostato
przeznaczenie ,,drogi wewngtrzne” za pomoca ktdrych mozliwe jest skomunikowanie dziatek objetych
uwaga. Odnoszac si¢ do wyznaczania zjazdéw z Trasy Olimpijskiej bedaca ulica klasy giéwnej -
mozliwosci dopuszczenia obstugi komunikacyjnej od wulic o klasie gitéwnej, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej, wskazuje, ze na drodze tej klasy
»(...)nalezy ograniczy¢ liczbe i czgsto$¢ zjazdéw poprzez zapewnienie dojazdu z innych drég



nizszych klas (...) szczegdlnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe.”, co ma swoje
przetozenie w ustaleniach planu miejscowego, ktéry nie dopuszcza obstugi komunikacyjnej od strony
terenu 1KDG dla zadnego terenu do niego przylegajacego.

Dotyczy pkt 4 lit. c:

Stacje benzynowe i obstuga pojazdéw zostaly dopuszczone na terenie 1U ze wzgledu na stan
istniejacy. Natomiast naprawa pojazdoéw, ze wzgledu na potencjalnie duza uciazliwos¢, ktdra moze
generowaé, oraz lokalizacje w poblizu terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
o$wiaty nie zostata dopuszczona.

Dotyczy pkt 4 lit. d, pkt 7 lit. b:

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia obszar planu
znajduje si¢ w obszarze wskaznikowym ptaszcza wysokosciowego WS, gdzie za dopuszczalng
maksymalng warto$§¢ wskaznika wysokosci zabudowy przyjeto 12 m, co wynika ze starannych analiz
przestrzennych tego rejonu miasta. Dostosowujac si¢ do charakteru obszaru, wymiar pionowy
planowanego budynku zostat ustalony na poziomie 12 metréw. Projekt planu przewiduje uzupetnienie
struktury funkcjonalno — przestrzennej w nawigzaniu do okolicznej zabudowy oraz istniejacych
uwarunkowan zwigzanych przede wszystkim z sgsiedztwem zakladu produkcyjnego o duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej. Obszar pomiedzy ulica Ceglana, a osig ulicy Mydlanej znajduje si¢
w bliskim sagsiedztwie wyzej wymienionego zaktadu produkcyjnego i w zwiazku z tym, ze wzgledow
bezpieczenstwa i potrzeby ochrony potencjalnej zabudowy mieszkaniowej, na tym terenie nie
dopuszczono obiektéw hotelowych.

Dotyczy pkt 4 lit. e:

Zaspokojenie roszczen odszkodowawczych (poprzez wymiang dziatek 13, 19 AM-1 za dziatki 14/3,
14/4, 17, 18/23, 15/2, 16/2, 20/2,21/4, 22/2, 24/2, 25/2 26/1, 26/2 AM-18 obreb Swojczyce) nie jest
elementem procedury formalno-prawnej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Postgpowania odszkodowawcze prowadzone sg w innym trybie niz tryb sporzadzania
planu miejscowego i sa przeprowadzane po jego uchwaleniu kiedy ustalenia planu stang si¢
obowigzujace.

Dotyczy pkt 5 lit. b, c, d:

Odnoszac si¢ do przywotanego rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w punkcie
méwigcym o mozliwosci dopuszczenia obstlugi komunikacyjnej od ulic o klasie gtéwne;,
ww. rozporzadzenie wskazuje, ze na drodze tej klasy ,,(...)nalezy ograniczy¢ liczbe i czesto$¢ zjazdoéw
poprzez zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas (...) szczegblnie do terendéw
przeznaczonych pod nowg zabudowe.”, co ma swoje przelozenie w ustaleniach planu miejscowego,
ktéry nie dopuszcza obstugi komunikacyjnej od strony terenu 1KDG dla zadnego terenu do niego
przylegajacego. Jednocze$nie wyznacza si¢ sie¢ drég obslugujacych dla zapewnienia mozliwo$ci
prowadzenia obstugi terenéw przylegtych do drogi gléwnej od drég nizszej klasy. Plan miejscowy nie
ustala obowigzku skrzyzowania drég, a wyznacza linie rozgraniczajace terendw komunikacyjnych.
W przypadku ulic 1KDG i 3KDL tereny dla nich wyznaczone maja styk, a ich wzajemne polozenie
wzgledem siebie oraz odlegto$¢ od kolejnej ulicy (1KDZ) umozliwia w S$wietle przepisow
technicznych zorganizowanie w tym miejscu skrzyzowania. Ustalenie jednak zasadno$ci jego
zorganizowania powinno wynika¢ z rzeczywistych potrzeb, ktére sa mozliwe do okreslenia
w momencie planowania konkretnego zagospodarowania i generowanego przez nowe inwestycje
ruchu.  Ustalenie obowigzku realizacji skrzyzowania juz w planie miejscowym oznaczatoby
konieczno$¢ jego budowy nawet w przypadku braku rzeczywistej potrzeby. Szczegétowe warunki
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do Trasy Swojczyckiej oraz terendw zlokalizowanych po
jej poinocnej stronie, zostang rozwigzane podczas sporzgdzania projektu budowlanego dla
przedmiotowej ulicy.

Réwniez przedmiotowy projekt planu miejscowego nie moze zawiera¢ zapisow odnoszacych si¢ do
dzialek znajdujacych si¢ poza granicami obszaru obje¢tego planem, i w zwiazku z tym nie mozna
uwzgledni¢ proponowanych zmian.

Dotyczy pkt 6 lit. a, pkt 7 lit. a:
Teren 6KDW wyznaczony w planie miejscowym zostal oznaczony jako droga wewngtrzna, ze
wzgledu na fakt, Zze odcinek ten nie jest niezbedny dla funkcjonowania catego uktadu



komunikacyjnego wytworzonego w ramach planu miejscowego. Droga 6KDW po zrealizowaniu
bedzie stanowita wewngtrzng komunikacje dla zabudowy, ktéra tam powstanie. Zmiana jej charakteru
na drog¢ publiczng nie ma uzasadnienia funkcjonalnego z punktu widzenia rozwoju przestrzennego
osiedla objetego granica planu miejscowego.

Mozliwosci dopuszczenia obstugi komunikacyjnej od ulic o klasie gtéwnej, rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej wskazuje, ze na drodze tej klasy ,,(...)nalezy ograniczy¢ liczbg
i czgstos¢ zjazdow poprzez zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas (...) szczeg6lnie do
terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe.”, co ma swoje przetozenie w ustaleniach planu
miejscowego, ktdry nie dopuszcza obstugi komunikacyjnej od strony terenu 1KDG dla zadnego terenu
do niego przylegajacego. Jednocze$nie wyznacza si¢ sie¢ drég obstugujacych dla zapewnienia
mozliwosci prowadzenia obstugi terenéw przyleglych do drogi gtéwnej od drég nizszej klasy. Plan
miejscowy nie ustala obowigzku skrzyzowania drég, a wyznacza linie rozgraniczajace terendéw
komunikacyjnych.

Dotyczy pkt 6 lit. b, c:

Teren 1UO zlokalizowany zostal na terenie nalezagcym do gminy, zgodnie z uzyskanymi
odpowiedziami na temat informacji izamierzen inwestycyjnych w zwigzku z przystapieniem do
sporzadzania przedmiotowego projektu planu. W pismach tych, Departament Edukacji i Departament
Spraw Spotecznych zawnioskowal o wyznaczenie terenu na ustugi edukacyjne oraz na dzialalno$¢
z zakresu opieki nad dzie¢mi do lat 3.

Tereny 1U i 3U zlokalizowane sa natomiast w obszarze dla ktérego zostat okreslony w Studium styl
zamieszkiwania - indywidualny (Rys. 8 Kierunki zagospodarowania przestrzennego — polityka
zamieszkiwania). Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium styl indywidualny to spos6b
zamieszkiwania w réznych rodzajach doméw jednorodzinnych, ktére tworza niewielkie, harmonijnie
skomponowane osiedla, dajace mieszkancom poczucie spokoju i intymnosci. W ramach wytycznych
dla stylu indywidualnego zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie jako jednorodzinna.
Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium (...)”.
Wobec powyzszego, przeznaczenie terenéw ujetych we wniosku pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng nie moze zosta¢ uwzglednione ze uwagi na naruszenie ustalen Studium.

Dotyczy pkt 7 lit. c:

Podwdéjne szpalery drzew zostaly zlokalizowane wzdluz planowanej ulicy klasy gtéwnej jaka bedzie
w przyszioSci petni¢ Trasa Swojczycka oraz wzdluz planowanego odcinka ulicy klasy zbiorczej
(planowana Trasa Olimpijska). Podwoéjne szpalery drzew maja za zadanie zminimalizowad
ucigzliwo$ci powstale od strony wymienionych ulic (halas i zanieczyszczenia) oraz oddzieli¢
funkcjonalnie tereny ustug oraz ustug edukacji od waznych tras komunikacyjnych. Przedmiotowe
szpalery drzew stanowiag naturalng granice pomigdzy planowanymi terenami ustugowymi na
przedmiotowym osiedlu, a publicznymi terenami komunikacyjnymi, ktérych zadaniem jest
przenoszenie ruchu kolowego wewnatrz Miasta, a takze poza jego granice.

Dotyczy pkt 7 lit. d, e:

Wspétczynniki miejsc parkingowych sa kazdorazowo ustalane w planach miejscowych dla kazdego
réznych przeznaczen dopuszczonych na danym terenie. Jednakze ze wzgledu na r6zne uwarunkowania
wynikajace z istniejagcego oraz planowanego zagospodarowania moga si¢ rézni¢ miedzy soba.
W przypadku réznic dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy w przedmiotowym projekcie planu i obowigzujagcym planie przylegajacym
po jego zachodniej stronie, nalezy zauwazy¢, ze w planie obowigzujagcym nie zostaly wyznaczone
zadne tereny mieszkaniowe w przeciwienstwie do przedmiotowego projektu planu. Tereny
zlokalizowane po wschodniej stronie Trasy Olimpijskiej (teren 1KDZ) stanowia obszar jednego
osiedla mieszkaniowo-ustugowego, natomiast po zachodniej stronie w/w trasy zaplanowane zostaly
tereny uslugowe. Tak zaplanowany sposéb zagospodarowania wptynal na zréznicowane
wspoétczynniki dotyczace miejsc parkingowych oraz intensywnos$ci zabudowy.



W zwigzku z zaplanowanymi na dzien 28 czerwca 2020 r. wyborami prezydenckimi dyskusja
publiczna w sprawie rozwigzan przyjetych w przedmiotowym projekcie planu zostata przeniesiona
z sali nr 215 do sali nr 204 w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia, pl. Nowy Targ 1-8. Z uwagi na
powyzsze oraz ze wzgledu na obostrzenia sanitarne w kraju i duze zainteresowanie mieszkancow
przedmiotowym projektem planu dyskusja publiczna nie mogta odby¢ si¢ zzachowaniem
odpowiednich zasad i wytycznych epidemiologicznych, w zwiazku z czym zostala rozwigzana przez
Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta. W zwiazku tym, aby dopetni¢ procedur
formalnych, zaplanowano trzecie wytozenie do publicznego wgladu przedmiotowego planu.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie trzeciego wyltozenia, wniesiono 13 uwag, zlozonych
przez 13 oséb fizycznych oraz 2 firmy, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia
Zarzadzeniem nr 3790/20 z dnia 15 wrze$nia 2020 r.

1) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe¢ fizyczna pismem w dniu
1 wrze$nia 2020 r., dotyczacej dziatek 121 16/1 AM-16 obrgb Swojczyce, w sprawie:

a) braku bezposredniego dostepu do drogi SKDD lub SKDW z dziatki nr 12,

b) zaprojektowania skrzyzowania drég SKDD i SKDW tak, aby zapewnialo ono bezpos$redni
dojazd do wskazanej dziatki nr 12,

¢) nie wyrazenia zgody na zmiany w planie, ktérych celem byloby zrealizowanie dojazdu do
czesci dziatki 16/6 kosztem powierzchni dziatek 121 16/1;

2) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe fizycznag pismem w dniu
2 wrzesnia 2020 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomos$ci pomiedzy ulica Ceglana, a granica obszaru objetego niniejszym
projektem wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z wylaczeniem dwoch stref
ochronnych: gazociagu wysokocisnieniowego relacji Ostréw Wielkopolski — Wroctaw
i rurociagu paliwowego wysokocisnieniowego,

b) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy osig ulicy Mydlanej, a granicg osiedla
Swojczyce z osiedlem Kowale pod zabudowe mieszkaniowa niska, uzupelniong zabudowa
biurowa niska,

c) wprowadzenia zakazu lokowania obiektéw produkcyjnych oraz ustug kolidujacych i ustug
razaco kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa,

d) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy ulicami Ceglang, a Byczynska pod
zabudowe¢ mieszkaniowa niska wraz z towarzyszaca infrastrukturg i zielen, z preferencja dla
zabudowy jednorodzinnej,

e) dopuszczenia mozliwosci lokowania matych boisk i placow zabaw jako uzupetnienia
dominujgcej funkcji mieszkaniowej,

f) dokonania w projekcie planu miejscowego modyfikacji uwzgledniajacych dotaczony wniosek
do zmiany Studium;

3) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobg¢ fizyczng pismem w dniu
2 wrzesnia 2020 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy ulicami Ceglana, a Byczynska pod
zabudowe¢ mieszkaniowg niska wraz z infrastruktura i zielenia, z preferencja dla zabudowy
jednorodzinne;j,

b) dopuszczenia mozliwosci lokowania matych boisk i placow zabaw jako uzupelnienia
dominujacej funkcji mieszkaniowe;j,

c) przeznaczenia dziatek nr 31 i nr 32/2 AM-1 obrgb Swojczyce pod uprawe roli,

d) przeznaczenia nieruchomos$ci pomigdzy ulica Ceglana, a granica obszaru objetego niniejszym
projektem wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z przydomowymi ogrédkami
z wyjatkiem stref ochronnych gazociagu i rurociggu paliwowego,

e) dokonania korekty przebiegu tras olimpijskiej i jelczanskiej,

f) korekty przeznaczenia poszczegllnych nieruchomo$ci w sposéb wskazany w dotgczonym
wniosku o zmian¢ Studium;

4) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe fizyczng pismem w dniu
2 wrzesnia 2020 r. w sprawie:



a) przeznaczenia nieruchomos$ci pomiedzy ulicag Ceglana, a granica obszaru objetego niniejszym
projektem wylacznie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z przydomowymi ogrédkami
z wyjatkiem stref ochronnych gazociagu i rurociggu paliwowego,

b) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy ulicami Ceglang, a Byczynska pod
zabudowe¢ mieszkaniowa niska wraz z towarzyszaca infrastruktura i zielenia, z preferencja dla
zabudowy jednorodzinnej,

c) dopuszczenia mozliwosci lokowania matych boisk i placéw zabaw jako uzupetnienia
dominujacej funkcji mieszkaniowej,

d) przeznaczenia dziatek nr 31 i nr 32/2 AM-1 obreb Swojczyce pod uprawe roli (zgodnie
z aktualnym przeznaczeniem i sposobem korzystania),

e) dokonania korekty przebiegu tras olimpijskiej i jelczanskie;j,

f) korekty przeznaczenia poszczegélnych nieruchomo$ci w sposéb wskazany w dotagczonym
whniosku o zmiang Studium;

5) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 2 osoby fizyczne pismem w dniu
3 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatki 47/6 AM-17 obreb Swojczyce, w sprawie:

a) wprowadzenia mniejszej szerokosci ulicy 4KDD na wysokosci dziatki 47/6,

b) zmiany lokalizacji wjazdu na ulice 4KDD poza obszar dziatki 47/6,

¢) zmiany wymogu obustronnego chodnika ulicy 4KDD na chodnik przynajmniej jednostronny,

d) zmniejszenia szerokosci ulicy 3KDL na wysokosci dziatki 47/6,

e) zmiany wymogu obustronnego chodnika ulicy 3KDL na chodnik przynajmniej jednostronnys;

6) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobg¢ fizyczng pismem w dniu
3 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatek 16/6 i 24/12 AM-16 obrgb Swojczyce, w sprawie:

a) usunigcia linii zabudowy na wschodnim odcinku dziatki 16/6 od konca dziatki nr 17 do watu
przeciwpowodziowego,

b) zmiany funkcji dla dziatki 24/12 AM-16 obreb Swojczyce z terendéw zielonych (1Z) na zgodna
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroclawia
(uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.) tj. do funkcji —
,,M — obszary mieszkaniowe”, poprzez rozszerzenie jednostki SMN;

7) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe¢ fizyczna pismem w dniu
3 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatki 35 AM-1 obreb Swojczyce, w sprawie usunigcia z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 680 czgéci ulicy Dziatoszynskiej przechodzacej przez
teren Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Polana Mitoszycka” potozonej przy ulicy Mitoszyckiej 69;

8) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez Skanska S.A. pismem w dniu
3 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatek 3/6 1 25/3 AM-17 obrgb Swojczyce, w sprawie:

a) zachowania integralnosci dziatek nr 25/3 i 3/6 poprzez poprowadzenie drogi 8KDD poza
istniejacg potudniowo — zachodnia granica obydwu dziatek,

b) maksymalnego ograniczenia zasiggu granic obszaru oznaczonego jako stanowisko
archeologiczne 15/83/79-29 AZP oraz granicy strefy ochrony stanowiska archeologicznego,
obejmujacych obszar przedmiotowych dziatek, a oznaczonych na planie symbolem 3U,

¢) zmiany przebiegu projektowanej drogi 1IKDG w ten sposéb, Ze jej przebieg zostanie odsunigty
w kierunku pétnocno — wschodnim od obecnie proponowanego, w taki sposob, aby nie naruszat
integralnosci dziatki nr 3/6, ani jej obszaru zainwestowania;

9) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe¢ fizyczna pismem w dniu
4 wrze$nia 2020 r., dotyczacej dziatki 25/4 obreb Swojczyce, w sprawie zmiany planowanego
przeznaczenia terenu 1U na zabudowe wielomieszkaniowa;

10) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez ARKOP pismem w dniu 4 wrze$nia
2020 r., dotyczacej dziatek 29, 34/2, 28/1, 25/1, 31/1, 31/2 potozonych w rejonie ulic Ceglanej
i Mitoszyckiej, obreb Swojczyce, w sprawie:

a) wykreslenia w MPZP 680.5 w §13.2.2 wskaznika ilo$ci miejsc postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w ilosci 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie i zamiast tego
wpisanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) zmiany w MPZP 680.5, §19 ust.1 w ten sposdb, iz otrzyma on nastgpujace brzmienie: ,,1. Dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie: 1) zabudowa



d)

f)

2

mieszkaniowa jednorodzinna, w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, la) zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.”,

zmiany w MPZP 680.5, §19 punktéw 2), 7) oraz 8) w ten sposéb, iz otrzymaja one nastgpujace
brzmienie:

»2. Na terenach, ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 2) w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi III, handel
detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomie; 7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze
by¢ wicksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 8 i dopisania: w zabudowie jednorodzinnej, liczba
kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 4 w zabudowie wielorodzinnej, 8) trzecia
kondygnacj¢ nadziemna: w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach
budynkéw przekrytych dachami co najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych
wigkszym niz 35 stopni 1 o Sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20m;”,
dodania w MPZP 680.5 w §19 po punkcie 8 punktu 8a) w nastepujacym brzmieniu: ,,8a)
czwartg kondygnacje nadziemna w zabudowie wielorodzinnej dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkéw przekrytych dachami co najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci
dachowych wiekszym niz 35 stopni i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz
1,20 m;”,

zmiany w MPZP 680.5, §22 w ten sposdb, iz otrzyma on nastepujace brzmienie:

»$22 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN-U i 10MN-U ustala si¢
przeznaczenie: 1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2. Na terenach, o ktérych mowa
wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: 1) skreslony, 2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi III, handel detaliczny matopowierzchniowy A,
gastronomi¢ i obiekty upowszechniania kultury; 3) dla przeznaczen terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obowiazuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne; 4)
skreslony; 5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 12 m; 6) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia: a) nie
wigkszym niz 12°, albo b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°; 7) liczba kondygnacji
nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 4, z zastrzezeniem pkt 8; 8) czwartag kondygnacje
nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami co najmniej
dwuspadowymi, o nachyleniu pofaci dachowych wiekszym niz 35 stopni i o Sciankach
kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m; 9) skreslony, 10) skreslony.”,

przesuni¢cia w kierunku pdétnocnym drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL
w taki sposéb, aby jej o$ znalazta si¢ w osi drogi 8KDD,

skorygowania zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej w rejonie terenu 1MN-U tak aby
pokrywat si¢ z przebiegiem granicy obszaru w ewidencji zabytkdw;

11) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe fizyczng pismem w dniu
3 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatki 45/3 AM-17 obreb Swojczyce, w sprawie:

a)
b)

zmniejszenia szerokosci ulicy 4KDD,
przesuni¢cia ulicy 4KDD w stron¢ pétnocno — wschodnig;

12) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 1 osobe¢ fizyczng pismem w dniu
4 wrzeénia 2020 r. w sprawie:

a)

przeznaczenia nieruchomosci pomigdzy ulicag Ceglana, a granica obszaru objetego projektem
nr 680 wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z przydomowymi ogrédkami
z wyjatkiem stref ochronnych: gazociagu i rurociagu paliwowego,

b) przeznaczenia nieruchomos$ci polozonych pomigdzy ulicami Ceglang, a Byczynska pod

c)

zabudowe¢ mieszkaniowa niska wraz z towarzyszaca infrastrukturg i zielenia, z preferencja dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

dopuszczenia mozliwosci lokowania niewielkich boisk i placow zabaw jako uzupetnienia
dominujacej funkcji mieszkaniowej,



d) przeznaczenia dziatek nr 31 i nr 32/2 AM-1 obreb Swojczyce wylacznie pod uprawe roli
(zgodnie z aktualnym przeznaczeniem i sposobem korzystania),

e) skorygowania przebiegu tras olimpijskiej i jelczanskiej,

f) przeznaczenia poszczegélnych nieruchomo$ci w sposéb wskazany w dotgczonym wniosku
0 zmiang¢ Studium;

13) Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu planu przez 2 osoby fizyczne pismem w dniu
4 wrze$nia 2020 r., dotyczacej dziatek 8, 4, 2 AM-16 1 23 AM-17 obreb Swojczyce, w sprawie:

a) zlikwidowania fragmentu ulicy Murowanej,

b) wybudowania tacznika ulicy Murowane;j z ulica Mitoszycka przy przedszkolu.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodéw.

Dotyczy pkt 1:

Obowiazujace zapisy planu miejscowego w §13 ust. 1 stanowig, ze ,,dojazd do terenéw dopuszcza si¢
wylacznie od terenéw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia
dla terendw nie stanowia inaczej”. W przypadku terenu SMN, w obszarze, w ktérym znajdujg si¢
dzialki objete uwaga do planu, §18 uchwaly nie ustala innych warunkéw obstugi komunikacyjnej dla
tego terenu, podtrzymujac tym samym zapisy ogdlne. Dodatkowo dla terenu SMN dopuszczone
zostato przeznaczenie ,,drogi wewnetrzne”. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu obstugi komunikacyjnej od ulicy, od ktérej obecnie
funkcjonuje zjazd z drogi publicznej. Zgodnie zustawa o drogach publicznych kompetencje
w zakresie ustalenia dostepu do drédg publicznych, w tym od lokalizacji zjazdéw leza po stronie
zarzadcy drogi. Dla przedmiotowego terenu dojazd mozliwy jest od projektowanych drég
dojazdowych jak réwniez projektowanych i istniejacych drég wewnetrznych, a wiec rOwniez poprzez
dziatke nr 13, AM16, obreb Swojczyce, bedaca drogg wewnetrzng, do ktdrej dziatki ktérych dotyczy
uwaga maja dostep, a ktérego to dostepu plan miejscowy nie zakazuje. Podsumowujac, modyfikacja
planu miejscowego w zakresie ukladu komunikacyjnego dla dziatek objetych uwaga nie jest
konieczna.

Dotyczy pkt 2 lit. a, pkt 3 lit. d, pkt 4 lit. a, pkt 12 lit. a:

Projekt planu przewiduje uzupetnienie struktury funkcjonalno — przestrzennej w nawigzaniu do
okolicznej zabudowy oraz istniejagcych uwarunkowan zwigzanych przede wszystkim z sasiedztwem
zakladu produkcyjnego o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Obszar pomigdzy ulica
Ceglana, a osig ulicy Mydlanej znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie wyzej wymienionego zaktadu
produkcyjnego i w zwigzku z tym na tym terenie dopuszczono wylgcznie szeroki wachlarz ustug.

Dotyczy pkt 2 lit. b:

Teren pomigdzy osia ulicy Mydlanej, a granica osiedla Swojczyce z osiedlem Kowale w granicach
objetych opracowywanym projektem planu znajduje si¢ w Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia w korytarzu Trasy Olimpijskiej.

Zmiana przebiegu ulicy w projekcie planu miejscowego i wyjscie poza ustalony korytarz,
spowodowaloby naruszenie ustalen Studium, co skutkowatoby brakiem mozliwos$ci jego uchwalenia,
gdyz jak stanowi art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium”. Z tego wzgledu, w projekcie planu, Trasa Olimpijska, ktéra nalezy do ulic ukladu
podstawowego (gtéwnego i wspomagajacego), musi zosta¢ wyznaczona zgodnie z przebiegiem
ustalonym w Studium oraz posiada¢ odpowiednie parametry, m.in. odpowiednig szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych oraz odpowiednie odlegtos$ci pomigdzy skrzyzowaniami.

Pozostata czgs¢ obszaru, ktérego dotyczy uwaga znajduje sie poza granicami przedmiotowego
projektu planu miejscowego, ktoéry nie moze zawiera¢ zapisOw odnoszacych si¢ do dziatek
znajdujagcych sie¢ poza jego granicami, i w zwiazku z powyzszym nie mozna uwzglednié
proponowanych zmian.

Dotyczy pkt 2 lit. c:

Odnoszac si¢ do obiektéw mogacych kolidowaé z zabudowa mieszkaniowa, projektant, na etapie
sporzadzania projektu budowlanego zobowigzany jest do okreslenia mi¢dzy innymi obszaru
oddziatywania obiektu. Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, teren



wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu, to obszar
oddziatywania obiektu. Obszar ten ustalany jest w postepowaniu administracyjnym na etapie
udzielenia pozwolenia na budowe nie za§ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dotyczy pkt 2 lit. d, pkt 3 lit. a, pkt 4 lit. b, pkt 12 lit. b:

Obszar pomigdzy ulicami Ceglang i Byczynska przeznaczony jest pod zabudowe jednorodzinng jak
iréwniez wielorodzinng. W zapisach planu ustalono dla poszczegdlnych terenéw minimalng
powierzchni¢ terenu biologicznie czynna. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostata
wyznaczona na terenach przez nig zajmowanych. Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwagi
dotyczacej przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy ulicami Ceglana, a Byczynska pod
zabudowe¢ mieszkaniowa niskg i zielen z preferencja dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dotyczy pkt 2 lit. e, pkt 3 lit. b, pkt 4 lit. c, pkt 12 lit. c:

Obiekty budowlane stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak piaskownice, hustawki,
drabinki realizowane na placach zabaw, wg Prawa budowlanego zaliczane sg do obiektéw matej
architektury. W planach, realizowanych na podstawie uchwat podjetych po 11 wrzesnia 2015 roku, nie
reguluje si¢ obiektow malej architektury, tablic reklamowych, ogrodzen, poniewaz przekraczatoby to
delegacj¢ ustawowa. Niniejsze ustalenia mogg by¢ okreSlane w odrgbnym dokumencie, zgodnie
z art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
mniej jednak, zgodnie z przepisami odrebnymi, kazdy zespét budynkéw wielorodzinnych musi by¢
wyposazony w place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne dostepne dla os6b z niepelnosprawnoscia,
stosownie do potrzeb uzytkowych.

Natomiast terenowe urzadzenia sportowe, do ktérych naleza migdzy innymi boiska, dopuszczono
w projekcie planu na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW-U), ustug (U), ustug edukacji (UO) oraz zieleni (Z), tak
aby mogly stuzy¢ lokalnej spotecznosci.

Dotyczy pkt 2 lit. f, pkt 3 lit. f, pkt 4 lit. f, pkt 12 lit. f:

Ustalenia projektéw planéw miejscowych powinny by¢ nastepstwem zapiséw przyjetych w Studium.
Zmiana przeznaczenia terenéw w przedmiotowym projekcie planu miejscowego, jezeli nie jest
przewidziana w obowigzujacym Studium moze by¢ dokonana przez gmine¢ wylacznie po zmianie
Studium, z zachowaniem trybu, w jakim jest ono uchwalane. Wprowadzenie zaproponowanych zmian
w projekcie przedmiotowego planu miejscowego spowodowaloby naruszenie ustalen Studium, co
skutkowatoby brakiem mozliwosci jego uchwalenia, gdyz jak stanowi art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”. Ztego wzgledu, niemozliwym jest przed
dokonaniem zmiany Studium wprowadzenie zaproponowanych zmian w projekcie przedmiotowego
planu.

Dotyczy pkt 3 lit. c, pkt 4 lit. d, pkt 12 lit. d:

W celu uzupetnienia i nie dopuszczenia do niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy w MieScie
oraz przeciwdzialajac ,,chaosowi przestrzennemu”, w Studium wyznaczono obszary predestynowane
dla rozwoju réznych typéw zabudowy. Ich wyznaczenie bylo poprzedzone sporzadzeniem
szczeg6towego bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe z podzialem na funkcje. Zgodnie
z polityka okre$long w Studium dziatka nr 31/2 i cz¢$¢ dziatki nr 31/1 AM-1 obreb Swojczyce zostaty
przeznaczone na zabudowe mieszkaniowo — uslugowa. Aby zapewni¢ prawidtowa obstuge
komunikacyjng przedmiotowych terenéw, dziatka 32/2 oraz czg¢$¢ dziatki 31/1 zostaly przeznaczone
pod ulice klasy dojazdowej, jako kontynuacja ulicy Dzialoszynskiej. Lokalizowanie terenéw upraw
rolniczych w obszarze silnie rozwijajacym si¢ juz dzi§ w kierunku funkcji mieszkaniowo-ustugowych
moze w przysztosci generowac konflikty przestrzenne i spoteczne.

W zwigzku z powyzszym nie mozna uwzgledni¢ proponowanej zmiany przeznaczenia
przedmiotowych dziatek pod uprawe roli.

Dotyczy pkt 3 lit. e, pkt 4 lit. e, pkt 12 lit. e:

Zmiana przebiegu Tras Olimpijskiej i Swojczyckiej w projekcie planu miejscowego i wyjscie poza
ustalony korytarz, spowodowaloby naruszenie ustalen Studium, co skutkowatoby brakiem mozliwosci
jego uchwalenia, gdyz jak stanowi art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium”. Z tego wzgledu, w projekcie planu, Trasy Olimpijska i Swojczycka,
ktére naleza do ulic uktadu podstawowego (gléwnego i wspomagajacego), musza zosta¢ wyznaczone
zgodnie z przebiegiem ustalonym w Studium oraz posiada¢ odpowiednie parametry, m.in.
odpowiednig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych.

Dotyczy pkt 5, pkt 11:

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego jest w wigkszo$ci obszarem
niezagospodarowanym, o niewystarczajacej infrastrukturze komunikacyjnej, ale bardzo aktywnym
inwestycyjnie. Pojawiajace si¢ inwestycje o charakterze mieszkaniowym wymagaly stworzenia
nowego uktadu potaczen drogowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych powigzan, tak by
wyksztatci¢ optymalng dla danego terenu obstuge komunikacyjng — zaréwno kotowa jak i piesza,
ktéra stuzy¢ bedzie nowym, ale réwniez obecnym mieszkancom. Wiaze si¢ to rowniez z ustaleniem
odpowiednich parametrow pasa drogowego — szerokos$ci oraz wyposazenia. W odniesieniu do terenu
ulicy 4KDD - szeroko$¢ pasa drogowego dla tej ulicy wynosi obecnie 14 m — zawiera w sobie
w sobie obustronne chodniki oraz zielen. Jest to takze szeroko$¢ minimalna pasa drogowego, dla
wprowadzenia urzadzen bioretencji — zatrzymujgcych wod¢ opadowa z paséw drogowych w miejscu
jej opadu. Do stosowania urzadzen bioretencji w pasach drogowych przeznaczonych pod cele
publiczne (co wiaze si¢ z wprowadzaniem odpowiedniej szeroko$ci paséw drogowych) zobowiazuje
zarzadzenie Prezydenta Wroctawia w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu
(Zarzadzenie nr 1158/19 Prezydenta Wroclawia z dnia 17 czerwca 2019 r.). Dodatkowo lokalizacja
potaczenia terenu 4KDD z terenem 3KDL zostala zaprojektowana w sposéb, ktéry pozwala na
zaprojektowanie petlnego skrzyzowania z terenem SKDD, ktéry w tym rejonie jest juz zrealizowany.
Wymég obustronnego chodnika w tym terenie podyktowany jest caloSciowym spojrzeniem na uktad
komunikacyjny osiedla — w szczegdlnos$ci polaczenia piesze i potencjal przemieszczen pieszych na
terenie — np. w kontekscie lokalizacji funkcji przedszkolnej po stronie potudniowej. W odniesieniu do
terenu ulicy 3KDL wyjasnienie dotyczace utrzymania szeroko$ci pasa drogowego oraz wymogu
stosowania chodnika obustronnego jak wyzej — uwzglednia ona klas¢ ulicy oraz konieczno$¢
gospodarowania wodami opadowymi w obszarze paséw drogowych ulic publicznych. Obustronne
chodniki natomiast stanowig dojscie do ustug oraz placu osiedlowego zaplanowanych po stronie
zachodniej a takze terenéw zieleni po stronie wschodniej. Stosowanie miejscowych zawezen
powodowatoby brak ciagtosci chodnikéw, a przez co utrudnitoby poruszanie si¢ pieszych w obszarze
projektu planu.

Dotyczy pkt 6:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla, ze ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy w tym ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy. Ustalenia planéw miejscowych, ksztattuja, wraz
Z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci w granicach okreslonych
ustawa. Zagospodarowanie terenu nastapi¢ moze zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza
chronionego prawem interesu publicznego os6b trzecich. W zwiazku z powyzszym ustawodawca
niejako narzucit juz ograniczenie prawa wilasnosci naktadajac na gminy obowiazek albo mozliwosé
sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére maja za zadanie szczegdétowo okreslac
miedzy innymi przeznaczenie, gabaryty i form¢ obiektéw oraz szczegbélowe warunki
zagospodarowania.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym Uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
w obszarach mieszkaniowych dopuszczone sa nastgpujace przeznaczenia terenu: mieszkalnictwo,
ustugi powszechne 1, uslugi powszechne 2, nauka, infrastruktura i zielen. Uznaje si¢, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium, jezeli wypelnia nakazy, zakazy i ograniczenia dotyczace
obszaru opracowania planu miejscowego. Takze, jezeli w planie miejscowym rozszerza si¢ zakres
zakazOw ustalonych w kierunkach Studium lub wprowadza si¢ inne zakazy, to nie skutkuje to
naruszeniem ustalen Studium przez plan miejscowy. Uznaje si¢ réwniez, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium wtedy, gdy rozszerza zakres danego



zakazu lub wprowadza nowe zakazy, o ile nie jest to zakazane w Studium. W zwiazku z powyzszym,
w planie miejscowym mozna dodatkowo ograniczy¢ zakres dopuszczonych przeznaczen, czy
wskaznikéw takich jak np. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pozostajac w zgodzie
z zapisami Studium.

Linie zabudowy zostaly wytyczone tak, aby umozliwi¢ kontrolowany rozwdj zabudowy, nie
dopuszczajac do jej zbytniego przegeszczenia. Gabaryty, forma i funkcje zostaly dostosowane do
zabytkowego charakteru obszaru oraz bezpoSredniego usytuowania tuz przy wale
przeciwpowodziowym przy Kanale Odptywowym Odra-Widawa. Usunigcie wschodniej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie SMN przyczyni si¢ do zbytniego zageszczenia zabudowy
i z tego powodu nie dokonano w projekcie planu korekty linii zabudowy na tym terenie.

Majac na uwadze, ze dziatka nr 24/12 AM-16 obrgb Swojczyce znajduje si¢ w obszarze 50 m od stopu
walu, jak i zréwnowazony rozwoj osiedla, na przedmiotowym terenie nie dopuszczono zabudowy
mieszkaniowej.

Dotyczy pkt 7:

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego jest w wigkszoSci obszarem
niezagospodarowanym, o niewystarczajacej infrastrukturze komunikacyjnej, ale bardzo aktywnym
inwestycyjnie. Pojawiajace si¢ inwestycje o charakterze mieszkaniowym wymagaly stworzenia
nowego uktadu potaczen drogowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych powigzan, tak by
wyksztatci¢ optymalng dla danego terenu obstuge komunikacyjng. Droga oznaczona w planie
symbolem 2KDD oraz jej przebieg byly znane inwestorowi na wszystkich etapach, w ktdrych
prowadzit inwestycje ,,Polana Miloszycka”. Droga pokazana jest na wydanej przez Wydziat
Architektury i Budownictwa decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji, oraz w pozwoleniu na
budowe, jakie uzyskat inwestor. W przedmiotowym planie dotozono staran aby wypracowac czytelny
uktad komunikacyjny w tym rejonie Miasta, ktdry sktada sie z polaczen drogowych prostopadtych do
ulicy Mitoszyckiej oraz planowanej Trasy Swojczyckiej, ale takze uzupelniony zostal takze
o potaczenia ,,réwnolegte” do tych ulic. Zaplanowany uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z potaczen
prostopadtych oraz réwnolegtych pozwala na optymalne rozprowadzenie ruchu kotowego pomigdzy
istniejacymi oraz planowanymi osiedlami zabudowy mieszkaniowej, a takze utatwia poruszanie si¢
osobom pieszym oraz rowerzystom. Wobec powyzszego - droga 2KDD jest niezbednym poziomym
powigzaniem, koniecznym do prowadzenia sprawnej komunikacji na obszarze objetym planem
miejscowym, jednak jej charakter kreowany bedzie jako ulica osiedlowa, o klasie dojazdowe;j, ktéra
wyposazona bedzie w chodniki, miejsce na mala retencj¢ oraz zielen przyuliczna.

Dotyczy pkt 8 lit. a:

Obszar objety projektem planu jest w przewazajacej czgsci niezagospodarowany i nie posiada
wystarczajacej infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej. Realizowane inwestycje
mieszkaniowe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wymagaty zaplanowania nowego uktadu
drogowego, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych powiazan kotowych oraz pieszych.

W projekcie planu okre$lono przebieg linii rozgraniczajacych Trasy Swojczyckiej (teren, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDG), zgodnie z ustaleniami Studium. Korytarz Trasy Swojczyckiej,
ktéra ma polaczy¢ Obwodnice Srédmiejska ze wschodnig granica Miasta, zostat juz wyznaczony
w obowiazujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Klasa ulicy gtéwnej, jaka
w przyszto$ci bedzie posiadata Trasa Swojczycka (1KDG), determinuje rozwigzania przyjete w planie
— m.in. usytuowanie jej skrzyzowania z ulicg klasy lokalnej oznaczonej w projekcie planu symbolem
3KDL.

Majac na uwadze wydane prawomocne pozwolenia na budowe dla terenéw zlokalizowanych w rejonie
ulicy Byczynskiej, niezaskarzone przez sktadajacego uwage, oraz potrzebe zapewnienia wlasciwej
obstugi komunikacyjnej obszaru planu, wyznaczono - teren ulicy dojazdowej oznaczony symbolem
8KDD. Ulica klasy dojazdowej 8KDD bedzie w przysztosci istotnym potaczeniem pomiedzy
ul. Byczynska (3KDL) a ulicag dojazdowa (3KDD), stanowigca alternatywe dla ul. Dzialoszynskiej
(4KDD). Teren 8KDD zaprojektowany zostal jako powiazanie funkcjonalne Trasy Swojczyckiej
z pasem ustlug zlokalizowanych wzdtuz niej, bez koniecznoS$ci przejezdzania przez tereny zabudowy
mieszkaniowej, a takze w celu nie generowania dodatkowego obcigzania ruchem samochodowym
ul. Mitoszyckie;j.



Dodatkowo nalezy podkres$li¢, ze Zarzad Drdég i Utrzymania Miasta pozytywnie uzgodnit projekt
uktadu drogowego, wyznaczony na rysunku projektu planu przyjmujac rozwigzania komunikacyjne
w nim zawarte jako konieczne i optymalne.

Dotyczy pkt 8 lit. b, pkt 10 lit. b, g:

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu otrzymano wniosek
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 23 sierpnia 2018 r., w ktérym zostat
natozony obowiazek wyznaczenia na rysunku planu obszaru stanowiska archeologicznego wraz
z pietdziesigciometrowg strefa jego ochrony oraz granic stref ochrony konserwatorskiej.
Nie umieszczenie zagadnien zawartych w piSmie otrzymanym od Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw skutkowaloby brakiem uzgodnienia, a w konsekwencji niemozno$cia
kontynuowania procedury formalno-prawnej dla przedmiotowego projektu planu. Zaréwno lokalizacja
i wyznaczony obszar stanowisk archeologicznych wraz z ich strefami oraz granice stref ochrony
konserwatorskiej zostaly okreslone przez Konserwatora Zabytkéw i nie podlegaja modyfikacji przy
sporzadzaniu projektu planu miejscowego.

Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany przebiegu granic obszaru
oznaczonego jako stanowisko archeologiczne oraz granicy strefy ochrony stanowiska
archeologicznego, obejmujacych obszar dziatek 3/6 1 25/3 AM-17 obrgb Swojczyce, a oznaczonych na
planie symbolem 3U oraz skorygowania zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej w rejonie terenu
IMN-U.

Dotyczy pkt 8 lit. c:

Droga klasy giéwnej (1IKDG) nazwana Trasa Swojczycka zostatla wyznaczona w przedmiotowym
projekcie planu zgodnie ze Studium i bedzie w przysztosci trasg, ktéra bedzie taczy¢ Obwodnice
Srédmiejska ze wschodnig granica Miasta. Kontynuacja tej trasy poza granicami Wroctawia pozwoli
na powigzania w ramach obszaru aglomeracyjnego z o$rodkami takimi, jak Czernica czy Jelcz-
Laskowice. Dodatkowo jej podstawowym zadaniem bedzie realizacja potagczen migdzydzielnicowych
w ramach tranzytu wewnatrzmiejskiego z omini¢ciem zespoléw zabudowy mieszkaniowej skupionej
w rejonie Kowal, Swojczyc i Strachocina oraz Wojnowa. Ponadto Trasa Swojczycka pojawia sig¢
w dokumentach planistycznych i strategicznych miasta w praktycznie niezmienionym przebiegu juz
od 1998 r. Studium, bedace nadrzednym dokumentem planistycznym, musi mie¢ swoje przetozenie
w planie miejscowym. Z tego wzgledu w przedmiotowym projekcie planu miejscowego wyznaczono
korytarz dla prowadzenia tej drogi. Jest to kontynuacja korytarzy wyznaczonych w sgsiednich,
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — czgSci  zespotu
urbanistycznego Doliny Widawy w rejonie obrebu Zgorzelisko we Wroctawiu oraz dla obszaru po
pétnocno - wschodniej stronie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu. Przyjeta szeroko$¢ dla Trasy
Swojczyckiej uwzglednia nie tylko jej docelowy przekrdj drogowy (korytarz umozliwia
wprowadzenie przekroju dwujezdniowego), ale takze przestrzen na wszystkie niezbgdne elementy
wyposazenia ulicy zgodnie ze wspéiczesnymi trendami, a wigc z drogami rowerowymi, ciggami
pieszymi oraz zielenig wysoka, a takze rozwigzaniami z zakresu biekitno — zielonej infrastruktury.
Tym samym ulica lepiej wpisze si¢ w otoczenie ibegdzie réwnowazy¢ funkcje transportowa
z uwarunkowaniami i potrzebami srodowiskowymi.

Dotyczy pkt 9, pkt 10 lit. ¢, d, e:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostala wyznaczona na terenach przez nia zajmowanych.
Tereny 1U, IMN-U, 8MN-U i 10MN-U zlokalizowane sag w obszarze dla ktérego zostal okreslony
w Studium styl zamieszkiwania - indywidualny (Rys. 8 Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
polityka zamieszkiwania). Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium styl indywidualny to sposéb
zamieszkiwania w réznych rodzajach doméw jednorodzinnych, ktére tworza niewielkie, harmonijnie
skomponowane osiedla, dajace mieszkancom poczucie spokoju i intymnosci. W ramach wytycznych
dla stylu indywidualnego zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie jako jednorodzinna.
Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium (...)”.
Wobec powyzszego, przeznaczenie terendw ujetych w uwadze pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zwigzanych z nig parametréw nie moze zosta¢ uwzglednione z uwagi na naruszenie
ustalen Studium.



Dotyczy pkt 10 lit. a:

Polityka parkingowa jest bardzo istotng czescia polityki w zakresie mobilnosci kazdego wiekszego
miasta. Dobér wskaznikow parkingowych w planach miejscowych wynika z polityki zapisanej
w dokumentach strategicznych miasta. Jego warto§¢ przyjmowana jest z uwzglednieniem czynnikéw
majacych wptyw na ksztaltowanie si¢ potrzeb przewozowych mieszkancéw nowych terenéw, w tym:
specyfiki samego obszaru, polozenia terenéw objetych planem w kontekscie dostepu do komunikacji
zbiorowej oraz polityki miasta. Wskazniki w planach miejscowych sg kazdorazowo ustalane biorac
pod uwage istniejacg dostepnos¢ do komunikacji zbiorowej, planowane zagospodarowanie oraz
otoczenie. Przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa miasta, ze wskaznik miejsc postojowych dla
samochodéw powinien ulec zwigkszeniu w miare oddalania si¢ od centrum miasta oraz wygodnego
dostepu do sieci tramwajowej, czy bardzo dobrze rozwinigtej sieci polaczen autobusowych. Natomiast
obszar objety planem lezy w posredniej strefie dostepno$ci komunikacyjnej miasta, gdzie obowiagzuje
priorytet przestrzenny oparty na zapewnieniu wszystkim srodkom transportu odpowiednich korytarzy,
przy czym za dominujacy nalezy uzna¢ transport tramwajowy i autobusowy oraz zapewnienie dojazdu
autem do wezléw przesiadkowych, parkingéw P+R oraz Obwodnicy Srédmiejskiej. Biorac pod uwage
obecna i planowang dostgpno$¢ do komunikacji zbiorowej dla osiedla bedzie ona oparta nadal na
transporcie autobusowym w ul. Miloszyckiej oraz na promowaniu dojazdéw do weztéw
przesiadkowych i parkingdw P+R w okolicy. Majac wszystkie te czynniki na uwadze zdecydowano
na ustalenie wskaznika motoryzacyjnego na poziomie 1,3 miejsca postojowego na mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej. Obnizenie wskaznika do 1 miejsca postojowego na
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej skutkowa¢ moze parkowaniem samochodéw
w miejscach niedozwolonych, w tym na chodnikach oraz zielencach.

Dotyczy pkt 10 lit. f:

Ze wzgledu na wydane pozwolenie na budowe na terenie 2MW, usytuowanie istniejacych budynkoéw
po obu stronach ulicy 8KDD oraz z uwagi na konieczno$¢ zarezerwowania odpowiedniej powierzchni
terenu pod ustugi o$§wiaty na terenie 1UO - nie mozna uwzgledni¢ uwagi w zakresie przesunigcia
w kierunku pétnocnym drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL w taki sposéb, aby jej 0§
znalazta si¢ w osi drogi 8KDD.

Dotyczy pkt 13:

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego jest w wigkszo$ci obszarem
niezagospodarowanym, o niewystarczajacej infrastrukturze komunikacyjnej, ale bardzo aktywnym
inwestycyjnie. Pojawiajace si¢ inwestycje o charakterze mieszkaniowym wymagaly stworzenia
nowego uktadu potaczen drogowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych powigzan, tak by
wyksztatci¢ optymalna dla danego terenu obstuge komunikacyjng. W przedmiotowym projekcie planu
dotozono staran aby wypracowa¢ czytelny uktad komunikacyjny w tym rejonie Miasta, ktéry sktada
si¢ z potaczen drogowych prostopadtych do ulicy Miloszyckiej oraz planowanej Trasy Swojczyckiej,
ale takze uzupelniony zostal takze o potaczenia ,rownolegte” do tych ulic. Zaplanowany uktad
komunikacyjny sktadajacy si¢ z polaczen prostopadlych oraz réwnolegtych pozwala na optymalne
rozprowadzenie ruchu kolowego pomigdzy istniejagcymi oraz planowanymi osiedlami zabudowy
mieszkaniowej, a takze ulatwia poruszanie si¢ osobom pieszym oraz rowerzystom. Wobec
powyzszego - ulica Murowana jest niezbednym poziomym powigzaniem, koniecznym do
prowadzenia sprawnej komunikacji na obszarze objetym planem miejscowym, a jej charakter
kreowany bedzie jako ulica osiedlowa, o klasie dojazdowej, ktéra wyposazona bedzie w chodniki,
miejsce na malg retencj¢ oraz zielen przyuliczng.

Niemniej mimo innych ustalen planu, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nieruchomos$ci moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwiazania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowej
i spoleczne;.



Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostal sporzadzony zgodnie z wymagana procedura formalno-prawna, okres$long w art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
4711 1086), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



