Projekt

UCHWALA NR .....cceeeveveeeeenn
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z dNia ..eeeeeeenneennnnnn 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Ceglanej, Miloszyckiej i Byczynskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz.293, 10861471) wzwiazku zuchwata Nr LIX/1391/18 Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia 5lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Ceglanej, Miloszyckiej i Byczynskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Migjskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 230) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ceglanej, Miloszyckiej
i Byczynskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich teren6w, obszarow, obiektow oraz krajobrazéow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

6) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzglgedu na brak takich pomnikoéw oraz ich stref
ochronnych;

10) granic stref ochronnych terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze
wzgledu na brak takich terenow oraz ich stref ochronnych;

11) kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.
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§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) dominanta — obiekt budowlany lub jego czegs¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw ze wzgledu na swoja
wysokos¢, wielkos¢ lub wyrdzniajacg forme architektoniczna;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy cze¢sci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong wurzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, shuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

5) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

6) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodéw, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

7) parking rowerowy zamkniety — budowla lub budynek albo ich czg$¢ przeznaczona do przechowywania
rowerow i zabezpieczona przed og6lnym dostepem;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajgce
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

9) przestrzen wspotdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajaca roéwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

11) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

12) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

13) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu,

14) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

15) teren — cze$S¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

16) trasa rowerowa — czytelny 1ispdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny
i wygodny ruch rowerowy, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy
rowerowe, ciaggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania,
drogi wewnetrzne oraz inne podobne;

17) wydzielenie wewngetrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego, oznaczona
symbolem,;

18) wyeksponowanie obiektu — wymodg takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu.

§ 3. 1. Integralng czg¢$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewngtrznego;

5) symbol wydzielenia wewn¢trznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) granica strefy ochrony konserwatorskie;j;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych OM;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW;
10) szpaler drzew;

11) drzewo do zachowania;

12) strefa zieleni;

13) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

14) dominanta;

15) obszar usytuowania dominanty;

16) korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;

17) korytarz usytuowania infrastruktury techniczne;j;

18) korytarz usytuowania ciagu pieszego;

19) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespodt takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajagcy wigcej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, atakze czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajdujg si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz zobiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;
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5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stotldwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna isalony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu,

7) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzana
z zarzagdzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklamg, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, obstuga przesylek, administracjg, wymiarem
sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrong narodows, policja, straza pozarng istuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, atakze podobna dziatalnos¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czg¢sciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutdow uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laZznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotoOw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

12) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej 1 ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdéw iszpiku kostnego,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) zaktady lecznicze dla zwierzat;
15) hotele dla zwierzat;

16) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola iszkoly, wraz zobiektami towarzyszacymi,
z wyjatkiem szkét wyzszych, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

18) obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktdrych prowadzi si¢ dziatalno$¢
naukowg lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

Id: 736342AB-E8C4-4AE2-9350-8D2FD534B6BC. Projekt Strona 4



19) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrob produktéw cukierniczych
i ciastkarskich, zaklady poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

20) obstuga pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace obstudze pojazddéw, w tym myijnie, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

21) bazy budowlane isprzetowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do przechowywania ikonserwacji
maszyn 1 sprzg¢tu oraz przetwarzania materiatdw budowlanych i gruzu, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) stacje paliw;

23) obiekty do parkowania;
24) zielen parkowa;

25) skwery;

26) ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumie¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne parki
z okreslonym tematem, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

27) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

28) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czeSci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

29) polany rekreacyjne;
30) obiekty tresury zwierzat;
31) taki;

32) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki izbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi
z nimi obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

33) ulice;

34) place;

35) drogi wewnetrzne;

36) ciagi piesze;

37) ciagi pieszo-rowerowe;

38) glowne punkty zasilania w energi¢ elektryczna;
39) stacje transformatorowe;

40) stacje gazowe;

41) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

42) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.
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2. Ustala si¢ nastepujagce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi [ — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
c) gastronomia,
d) rozrywka,
) pracownie artystyczne,
f) biura,
g) poradnie medyczne,
h) pracownie medyczne,
i) obiekty naukowe i badawcze,
j) ustugi drobne,
k) produkcja drobna,
1) obstuga pojazdow,
m) zaktady lecznicze dla zwierzat,
n) kryte urzadzenia sportowe;
2) ustugi I1 — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
¢) obiekty upowszechniania kultury,
d) poradnie medyczne,
e) pracownie medyczne,
f) ushugi drobne,
g) produkcja drobna;
3) ustugi III — grupa obejmuje kategorie:
a) pracownie artystyczne,
b) biura,
c) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
d) obiekty naukowe i badawcze,
e) poradnie medyczne,
f) pracownie medyczne,
g) ushugi drobne,
h) produkcja drobna,
i) zaklady lecznicze dla zwierzat,
j) kryte urzadzenia sportowe;
4) zielen i rekreacja — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,

¢) terenowe urzadzenia sportowe;
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5) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
c) ciagi pieszo-rowerowe,
d) drogi wewnegtrzne;
6) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:
1) rozrywka nie dopuszcza si¢ dyskotek, kasyn i salonow gier;
2) kryte urzadzenia sportowe i terenowe urzadzenia sportowe nie dopuszcza si¢ stadionow.
§ 6. Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych Iub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy iobowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

3) powierzchnia uzytkowa produkcji drobnej, ustug drobnych i pracowni artystycznych nie moze by¢ wigksza
niz 200 m?;
4) dla obiektow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem terenéw 1E 1 1GPZ, nie obowigzujg linie zabudowy
oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:
a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalnego wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytej dachem,
c¢) kata nachylenia potaci dachowej,
d) wskaznika intensywnosci zabudowy,
e) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

6) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 8§ m, o ile
ustalenia dla terenow nie stanowig inacze;j.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia biologicznie
czynna;

2) skanalizowanie rowdw dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan zulicami, drogami
wewngtrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;
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3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IlUO 12UO - naleza do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

b) IMN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN — nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) IMW, 2MW, 3MW, 4MW i5MW - nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

d) IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6 MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 1U-MN,
2U-MN, 3U-MN, 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U i4MW-U - nalezag do terend6w mieszkaniowo-
ushlugowych;

4) w zakresie gospodarki odpadami obowiagzujg przepisy odrebne.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, wskazang na rysunku planu;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony sa:

a) historyczny uktad urbanistyczny dawnej wsi Swojczyce we Wroctawiu, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazany na rysunku planu,

b) nastepujace wskazane na rysunku planu budynki ibudowle ujete w gminnej ewidencji zabytkow —
Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zatozenia gminnej
ewidencji zabytkow Wroclawia:

- stacja Energetyczna, obecnie budynek Stacji Energetycznej R-10 przy ul. Byczynskiej 9,
- stacja Energetyczna - budynek administracyjny, obecnie budynek mieszkalny przy ul. Byczynskiej 11,
- budynki mieszkalne przy ul. Mitoszyckiej 15, 17, 21, 35, 47, 57, 63, 65, 75, 75a,
- mobilizacyjny schron piechoty U-6 na dzialce nr 15 AM-1 obreb Swojczyce;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlegaja:

a) rozplanowanie,

b) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny,

c) skala zabudowy,

d) zielen komponowana;

4) w odniesieniu do budynkéw ibudowli wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. b, ochronie podlegaja:

a) bryta i gabaryty budynkéw,

b) formy dachéw i historyczny materiat pokrycia dachowego,

¢) historyczna konstrukcja i rodzaj uzytych materiatdéw budowlanych,
d) uktad,

e) artykulacja i sposob opracowania elewacji,

f) podziaty okienne;

5) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,
zakazuje si¢ nadbudowy oraz montazu urzadzen technicznych na elewacjach i dachach;

6) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, wskazang na rysunku planu;
7) w strefie, o ktorej mowa w pkt 6, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne;

8) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW, wskazana na rysunku planu;
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9)w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW ochronie podlegaja relikty
sredniowiecznych wsi i folwarkow;

10) wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w strefie,
o ktorej mowa w pkt 9, oraz na obszarach w granicach nastgpujacych stanowisk archeologicznych oraz
w granicach ich stref ochronnych, wskazanych na rysunku planu:

a) stanowisko nr 17/85/80-29 AZP - osada pradziejowa, pézny okres latenski,
b) stanowisko nr 806 (archiwalny nr 14) — §lad osadnictwa z p6znego sredniowiecza,

c) stanowisko nr 14/8/80-29 AZP — $lad osadnictwa z okresu wptywoéw rzymskich, slad osadnictwa
Z poznego Sredniowiecza,

d) stanowisko nr 15/83/79-29 AZP — osada z okresu wpltywow rzymskich, osada z pdznego $redniowiecza,
slad osadnictwa z neolitu i z wezesnego $redniowiecza,

e) stanowisko nr 28/18/80-29 AZP — §lad osadnictwa z pradziejow, $lad osadnictwa z wczesnego
sredniowiecza.

§ 9. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagajacego przeksztalcen, tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii:

1) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na
catym obszarze objgtym planem:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem;

2) dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:

a) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych tozsame z granicami terenéw
oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,

b) w granicach terenéw wraz z ich strefami ochronnymi, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ wylacznie
urzadzenia wytwarzajace energi¢ pochodzaca wylacznie z promieniowania slonecznego oraz z wngtrza
ziemi, z zastrzezeniem lit. c,

¢) lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energi¢ pochodzacg z promieniowania stlonecznego dopuszcza
si¢ wytacznie na budynkach.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 13. 1. Dojazd do terenow dopuszcza si¢ wytacznie od terenéw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych
i drég wewngtrznych, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inacze;j.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
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a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, o ile ustalenia
dla terenow nie stanowig inaczej:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie
w domu mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c)dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B — 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

e) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla obiektéw upowszechniania kultury oraz wystaw i ekspozycji — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

g) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) dla obiektéw hotelowych — 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

i) dla poradni medycznych ipracowni medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

j) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

k) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
1) dla obiektow naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

m) dla krytych urzadzen sportowych — 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingdw samodzielnych wielopoziomowych;
5) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 6;

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 2 lit. e, f, g, h, i, j, k, 1 nie dotyczg lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

8) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie znastgpujagcymi wskaznikami, oile ustalenia dla terenoéw
nie stanowia inaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B — 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
sprzedazy,

¢) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla obiektow upowszechniania kultury — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
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f) dla krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

9) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 8, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktoérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

10) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 8 lit. a, ¢ nalezy usytuowac¢ w parkingach
rowerowych zamknietych.

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych lub w obiektach mostowych;

3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociaggowe;;
4) odprowadzenie $cickéw bytowych iprzemystowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawne;;

5) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegodlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

6) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 5, nie byto mozliwe;

7) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej
wylacznie cze$ci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 5,
nie byto mozliwe;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

9) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ sposoby rozwigzania zapewniajace jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie.

§ 15. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1Z, 2Z, 4Z, 5Z, 1WS,
1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
1KDPL, 1KDPR.

§ 16. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U na 30%;

2) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami — IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, IMW, 2MW, 3MW,
4AMW, SMW, 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U,
IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 1U-MN, 2U-MN i 3U-MN na 3%;

3) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi I1I;
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3) obiekty opieki nad dzieckiem;

4) obiekty do parkowania;

5) drogi wewngtrzne;

6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace i blizniacze;

2) ushugi III, obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi 111
i obiekty opieki nad dzieckiem,;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

5) odlegto$¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

7) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:
a) nie wickszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 9;

9) trzecig kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i o §ciankach kolankowych
o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

11) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;

12) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

13) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 1,2;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

15) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN i 5MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi I11;

3) obiekty opieki nad dzieckiem,;

4) infrastruktura drogowa;

5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace i blizniacze;

2) ustugi III, obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wyltacznie usthugi 111
i obiekty opieki nad dzieckiem;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

5) odlegto$¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

7) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:
a) nie wiekszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 9;

9) trzecig kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wiekszym niz 35° i 0 $ciankach kolankowych
o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

11) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;

12) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

13) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,2;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

15) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi I11;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) gastronomia;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace i blizniacze;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi III,
handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomig;

3)dla przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

4) odleglto$¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
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5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 14,5 m;

6) polacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:
a) nie wickszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 8;

8) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wyltacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i o $ciankach kolankowych
o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;

11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

12) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,2;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ od przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych
i drog wewnetrznych oraz od terenu 2KDZ.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN-U, 3MN-U i 5MN-U ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi III;

3) obiekty opieki nad dzieckiem;

4) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
5) gastronomia;

6) obiekty upowszechniania kultury;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace i blizniacze;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi III,
obiekty opieki nad dzieckiem, handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomi¢ i obiekty
upowszechniania kultury;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

4) odlegtos¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;
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6) polacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:
a) nie wiekszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 8§;

8) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wickszym niz 35° 1 0 $ciankach kolankowych
o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;

11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

12) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,2;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN-U, 6MN-U, 7MN-U ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I1I;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) gastronomia;

5) obiekty upowszechniania kultury;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylgcznie jako wolno stojace i blizniacze;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi 11,
handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomig¢ i obiekty upowszechniania kultury;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

4) odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

6) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:
a) nie wiekszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt §;
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8) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i o §ciankach kolankowych
o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;

11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

12) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,2;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

14) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowic¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Dojazd do terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ od przylegltych ulic lokalnych, dojazdowych
1 drog wewnetrznych oraz od terenu 2KDZ.

§22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN-U i 10MN-U ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) gastronomia;

5) obiekty upowszechniania kultury;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace i blizniacze;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi III,
handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomig¢ i obiekty upowszechniania kultury;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

4) odleglos¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

6) potacie dachowe dopuszcza si¢ wyltacznie o kacie nachylenia:
a) nie wiekszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 8;

8) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wytgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i o $ciankach kolankowych
o wysokosci nie wicekszej niz 1,20 m;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza sie¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;
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10) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

12) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,2;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

15) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co
najmniej 70% powierzchni tych stref.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I11;
3) obiekty opieki nad dzieckiem,;
4) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
5) gastronomia;
6) obiekty upowszechniania kultury;
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace i blizniacze;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi 111,
obiekty opieki nad dzieckiem, handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomie i obiekty
upowszechniania kultury;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

4) odlegltos¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

6) polacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:
a) nie wickszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 8;

8) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wyltacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i o §ciankach kolankowych
o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;
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11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

12) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 1,2;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

14) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

15) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje, retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70%
powierzchni tej strefy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) gastronomia;
4) ustugi drobne;
5) zielen i rekreacja;
6) infrastruktura drogowa;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 35°
i nie wickszym niz 60°;

3)dla przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

4) obowiazuje wyposazenie parkingdw terenowych otwartych w zielen wysoka — w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 2,0;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych Iub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70%
powierzchni tej strefy;

10) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu:
a) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 3m,
b) nie dopuszcza si¢ podziemnych obiektow do parkowania oraz parkingdw terenowych otwartych.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) obiekty opieki nad dzieckiem;
3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
4) zielen i rekreacja;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 60°;
3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,

obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 55%;

5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 2,0;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego, wyznaczonym na rysunku planu:

a) obowigzuje cigg pieszy lub ciag pieszo-rowerowy o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m taczacy teren
3KDD z terenem 1KDPL,

b) co najmniej 30% jego powierzchni musi stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynnego.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

4) zielen i rekreacja;

5) infrastruktura drogowa;

6) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) obowiazuja dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym
niz 60°;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja

obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wtasciwe warunki
akustyczne;
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4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 55%;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 2,0;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego, wyznaczonym na rysunku planu:

a) obowigzuje cigg pieszy lub ciag pieszo-rowerowy o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m taczacy teren
3KDL z korytarzami usytuowania ciggu pieszo-rowerowego na terenach 1Z i 4MW,

b) co najmniej 30% jego powierzchni musi stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynnego.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

4) zielen i rekreacja;

5) infrastruktura drogowa;

6) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych edukacj¢ oraz obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza sig
wylacznie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 9 m i wigkszy niz 12 m;

3) obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 35°
i nie wickszym niz 60°;
4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja

obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

5) obowiazuje wyposazenie parkingéw terenowych otwartych w zielen wysoka — w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 55%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 2,0;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej strefy,

b) zakazuje si¢ podziemnych obiektow do parkowania oraz parkingéw terenowych otwartych;
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11) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego, wyznaczonym na rysunku planu:

a) obowigzuje cigg pieszy lub ciag pieszo-rowerowy o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m taczacy teren
1KDPR z korytarzami usytuowania ciggu pieszo-rowerowego na terenach 12, IWS i 3MW,

b) co najmniej 30% jego powierzchni musi stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynnego;
12) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty opieki nad dzieckiem;
3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
4) zielen 1 rekreacja;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 11 m;

2) obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 60°;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,

obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

4) dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkdw nie obowigzuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdow,
o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 2;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,4;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi II;
3) zielen i rekreacja;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi Il dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

3) obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 60°;
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4) dla przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

5) obowiazuje wyposazenie parkingdw terenowych otwartych w zielen wysoka — wliczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 2,0;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 2KDD i 2KDZ.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi II;

3) obiekty opieki nad dzieckiem,;

4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

5) zielen i rekreacja;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych edukacje oraz obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza
wylacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 13 m;

3) obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 60°;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,

obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

5) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow nie obowigzujg ustalenia dotyczace parkowania
pojazdéw, o ktoérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 2;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,4;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDZ.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi II;
3) obiekty opieki nad dzieckiem,;
4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
5) zielen i rekreacja;
6) infrastruktura drogowa;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym edukacje¢ oraz obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza
wylacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14,5 m;

3) obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 35°
1 nie wigkszym niz 60°;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,

obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

5) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nie obowigzujg ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 2;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 2,0;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDZ, 3KDD i 2KDW.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi II;

3) obiekty opieki nad dzieckiem,;

4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

5) zielen i rekreacja;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym edukacj¢ oraz obickty opieki nad dzieckiem dopuszcza
wylacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;
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2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

3) obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 35°
i nie wigkszym niz 60°;
4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,

obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

5) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nie obowigzuja ustalenia dotyczace parkowania
pojazdéw, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 pkt 2;

6) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,4;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDZ.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi 1I;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zielen i rekreacja;
4) obiekty do parkowania;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace i blizniacze;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);
3) odlegto$¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
4) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:

a) nie wiekszym niz 12°, albo

b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i o $ciankach kolankowych
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

7) dla przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

8) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania posadzki, zieleni
1 o$wietlenia;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;
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11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

12) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 1,4;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

14) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U-MN i 3U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi 1I;
2) obiekty opieki nad dzieckiem;
3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) zielen i rekreacja;
6) infrastruktura drogowa;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace i blizniacze;
2) odlegtos¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

4) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:
a) nie wickszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) trzecig kondygnacje¢ nadziemng dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wiekszym niz 35° i o $ciankach kolankowych
o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

7) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

8) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania posadzki, zieleni
1 oswietlenia;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;

11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

12) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,4;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;
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14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) ushugi I;
2) obiekty upowszechniania kultury;
3) stacje paliw;
4) zielen i rekreacja;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, niec moze
by¢ wigkszy niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 5;

2) obowiazuje dominanta w obszarze usytuowania dominanty, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w obszarze sytuowania dominanty wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 9 m;
4) obowigzuje wyeksponowanie dominanty od strony terenéw 1KDD i 2KDL;

5) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron;

6) ustalenie, oktorym mowa wpkt5, niedotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

7) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlegto$¢ co najmniej 3 m od zewngtrznej krawedzi
zewnetrznej Sciany budynku;

8) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:
a) nie wickszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
9) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

10) obowigzuje wyposazenie parkingdw terenowych otwartych w zielen wysoka — w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

12) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,6;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;

15) w ramach ciagu pieszo-rowerowego wskazanego na rysunku planu obowiazuje ciag pieszy lub ciag
pieszo-rowerowy o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m;

16) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej wyznaczonym na rysunku planu:

a) obowigzuje rurociag paliwowy,
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b) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania pojazdéw samochodowych i zieleni wysokiej.

3. Dojazd do terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 6KDW, 1KDD, 1KDL
i 2KDL.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:
1) ushugi I;
2) obiekty upowszechniania kultury;
3) zielen i rekreacja;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:

a) nie wiekszym niz 12°, albo

b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
3) nie obowiazuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdow, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 2;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,6;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;;

8) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej wyznaczonym na rysunku planu:
a) obowigzuje rurociag paliwowy,
b) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania pojazdow samochodowych i zieleni wysokie;.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi [;
2) bazy budowlane i sprzgtowe;
3) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
4) obiekty upowszechniania kultury;
5) zielen i rekreacja;
6) infrastruktura drogowa;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

2) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:

a) nie wickszym niz 12°, albo
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b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;

3) obowiazuje wyposazenie parkingdéw terenowych otwartych w zielen wysoka — wliczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 1,6;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego, wyznaczonym na rysunku planu:
a) obowigzuje ciag pieszy lub ciagg pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 3 m,
b) co najmniej 30% jego powierzchni musi stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynnego.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi [;

2) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

3) obiekty upowszechniania kultury;

4) zielen i rekreacja;

5) infrastruktura drogowa;

6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 3;

2) obowigzuje dominanta w obszarze usytuowania dominanty, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w obszarze sytuowania dominanty wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 9 m;
4) obowigzuje wyeksponowanie dominanty od strony terenéw 3KDL i 3MW;
5) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:

a) nie wiekszym niz 12°, albo

b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;

6) obowiazuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 71 8;

7) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktérej mowa w pkt 6, obowigzuje wymog jednorodnego
ksztaltowania posadzki oraz os$wietlenia iurzadzenia zieleni, wcelu otrzymania jednolitego,
kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji;

8) na obszarze, o ktérym mowa w pkt6, obowiazuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob
z niepelnosprawnoscia;

9) obowiazuje wyposazenie parkingdéw terenowych otwartych w zielen wysoka — wliczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych;
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10) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

11) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,6;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

13) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;

14) parkingi terenowe otwarte dopuszcza si¢ na nie wigcej niz 25% powierzchni nawierzchni do specjalnego
opracowania wyznaczonej na rysunku planu.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zaktady lecznicze dla zwierzat;
2) hotele dla zwierzat;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:
a) nie wiekszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

4) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,6;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDZ.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala si¢ przeznaczenie:

1) ushugi I;

2) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

3) obiekty opieki nad dzieckiem,;

4) edukacja;

5) obiekty upowszechniania kultury;

6) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

7) kryte urzadzenia sportowe;

8) zielen i rekreacja;

9) infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Id: 736342AB-E8C4-4AE2-9350-8D2FD534B6BC. Projekt Strona 29



1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

2) dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

3) polacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:
a) nie wigkszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;

4) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania zabudowy, posadzki, zieleni
1 oS$wietlenia;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,6;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych Iub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQO ustala si¢ przeznaczenie:
1) obiekty opieki nad dzieckiem;
2) edukacja;
3) obiekty upowszechniania kultury;
4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
5) kryte urzadzenia sportowe;
6) zielen i rekreacja;
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

2) dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

3) polacie dachowe dopuszcza si¢ wylgcznie o kacie nachylenia:
a) nie wigkszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;

4) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania zabudowy, posadzki, zieleni
1 oSwietlenia;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigekszy niz 60%;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,8;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych Iub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;

Id: 736342AB-E8C4-4AE2-9350-8D2FD534B6BC. Projekt Strona 30



9) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

10) w korytarzach usytuowania ciaggu pieszo-rowerowego, wyznaczonych na rysunku planu:
a) obowigzuja ciagi piesze lub ciagi pieszo-rowerowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m,
b) co najmniej 30% kazdej z ich powierzchni musi stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynnego.
§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO ustala si¢ przeznaczenie:

1) obiekty opieki nad dzieckiem,;

2) edukacja;

3) obiekty upowszechniania kultury;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) kryte urzadzenia sportowe;

6) zielen i rekreacja;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

2)dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

3) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:
a) nie wickszym niz 12°, albo
b) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°;

4) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania zabudowy, posadzki, zieleni
i o$wietlenia;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 45%;

6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,8;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

9)w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni tej strefy;

10) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
11) obowiagzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDZ.
§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen i rekreacja;
2) ogrody tematyczne;

3) polany rekreacyjne;

Id: 736342AB-E8C4-4AE2-9350-8D2FD534B6BC. Projekt Strona 31



4) taki;

5) gastronomia;

6) obiekty tresury zwierzat;

7) wody powierzchniowe;

8) infrastruktura drogowa;

9) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow;

2) gastronomie¢ oraz obiekty tresury zwierzat dopuszcza si¢ wylacznie na nie wigcej niz 30% powierzchni
terenu;

3) gastronomi¢ oraz obiekty tresury zwierzat dopuszcza si¢ wylacznie jako tymczasowe obiekty budowlane
niepolaczone trwale z gruntem,;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) obowiazuje piesze lub pieszo-rowerowe powigzanie z ciaggami usytuowanymi na terenach 6KDD, 3KDL,
27, 4AMW;

7) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego, wyznaczonym na rysunku planu:
a) obowigzuje ciag pieszy lub ciagg pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 4 m,

b) co najmniej 30% powierzchni ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
biologicznie czynnego,

¢) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania pojazdéw samochodowych.
§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen i rekreacja;
2) wody powierzchniowe;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) nie obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §13 ust. 2 pkt 8 lit. f.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen i rekreacja;

2) wody powierzchniowe;
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3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego, wyznaczonym na rysunku planu:
a) obowigzuje ciag pieszy lub ciagg pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m,
b) co najmniej 10% jego powierzchni musi stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynnego;
4) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;
5) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
6) nie obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §13 ust. 2 pkt 8 lit. f.
§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen i rekreacja;
2) wody powierzchniowe;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu;
4) nie obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w §13 ust. 2 pkt 8 lit. f.
§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen i rekreacja;
2) wody powierzchniowe;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) nie obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §13 ust. 2 pkt 8 lit. f.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
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1) wody powierzchniowe;
2) ciagi piesze;

3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) skwery.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje ciag pieszy lub ciag pieszo-rowerowy
faczacy teren SKDD z 1KDPR oraz ciggami usytuowanymi na terenach 4AMW i 1Z;

2) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie — obiekty
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 17,5 m;

2) obowigzujg dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 60°;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,8;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1GPZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) gléwne punkty zasilania w energie elektryczna;
2) infrastruktura drogowa;
3) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 13 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy gtownej;
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2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 51 m;

3) obowigzuje chodnik;

4) obowiazuje zielen spelniajgca warunki ustalone w § 14 pkt 5;

5) obowiazuje trasa rowerowa;

6) obowigzuje szpaler drzew;

7) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej obowigzuje rurociag paliwowy;

8) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej wyznaczonym na rysunku planu nie dopuszcza sig¢
obiektow do parkowania pojazdéw samochodowych, zieleni wysokiej;

9) obszar tozsamy z granicg wydzielenia wewnetrznego (A) wymaga remediacji.
§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki;
4) obowigzuje co najmniej jednostronny szpaler drzew;
5) obowiazuje zielen spelniajaca warunki ustalone w § 14 pkt 5;
6) obowiazuje $ciezka rowerowa.
§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 28 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki;
4) obowiazuje zielen;
5) obowiazuje trasa rowerowa;
6) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;
7) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej wyznaczonym na rysunku planu:
a) obowigzuje rurociag paliwowy,
b) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania pojazdéw samochodowych i zieleni wysokie;.
§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowiazuje zielen spelniajgca warunki ustalone w § 14 pkt 5;
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5) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
6) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;
7) obowigzuje trasa rowerowa.
§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki;
4) obowigzuje zielen spetniajgca warunki ustalone w § 14 pkt 5;
5) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
6) obowigzuje trasa rowerowa.
§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki;
4) obowiazuje zielen;
5) obowiazuje trasa rowerowa.
§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej wyznaczonym na rysunku planu:
a) obowigzuje rurociag paliwowy,
b) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania pojazdow samochodowych i zieleni wysokiej.
§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowigzuje zielen spetniajgca warunki ustalone w § 14 pkt 5.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
5) obowigzuje zielen spetniajgca warunki ustalone w § 14 pkt 5;
6) obowiazuje trasa rowerowa.
§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje zielen.
§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,5 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) obowigzuje zielen;
5) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu.
§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,5 m;

3) obowiazuje plac do zawracania.
§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik.

§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik.
§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;
2) skwery;
3) terenowe urzadzenia sportowe;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) na co najmniej 30% powierzchni terenu obowiazuje skwer;
4) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylgcznie na co najwyzej 20% powierzchni terenu;

5) obowiazuje wyposazenie parkingoéw terenowych otwartych w zielen wysoka — w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych;

6) obowiazuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 71 8;

7) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktérej mowa w pkt 6, obowigzuje wymog jednorodnego
ksztaltowania posadzki oraz os$wietlenia iurzadzenia zieleni, wcelu otrzymania jednolitego,
kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji;

8)na obszarze, o ktorym mowa w pkt 6, obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ o0sob
z niepetnosprawnoscia;

9) obowiazuje przestrzen wspotdzielona w obszarze nawierzchni do specjalnego opracowania, wskazanej na
rysunku planu.

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPR ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciagi piesze;
2) ciagi pieszo — rowerowe;
3) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ciag pieszy lub ciag pieszo-rowerowy;

2) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania posadzki, zieleni
1 oSwietlenia;

3) obowiazuje zielen;

4) obowigzuja piesze lub pieszo-rowerowe powigzania z ciggami usytuowanymi na terenach 1WS i 6KDD.
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§ 67. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW i SKDW ustala si¢ przeznaczenie -
drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

2) obowigzuje przestrzen wspotdzielona.

§ 68. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 3KDW i4KDW ustala si¢
przeznaczenie - drogi wewnegtrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

2) obowiazuje plac do zawracania;
3) obowiazuje przestrzen wspotdzielona.

§ 69. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW ustala si¢ przeznaczenie — drogi
wewngetrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m;

2) obowiazuje plac do zawracania;
3) obowiazuje przestrzen wspotdzielona.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 70. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 71. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroclawia
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Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr.

Rady Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr .......... /20
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Ceglanej, Mitoszyckiej i Byczynskiej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr .......... /20
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ceglanej, Mitoszyckiej i Byczynskiej we
Wroctawiu wniesionych w trakcie pierwszego wytozenia przez:

1) Skanska S.A. pismem w dniu 20 kwietnia 2020 r., dotyczacej dziatek 3/6 i 25/3 AM-17 obrgb Swojczyce,
W sprawie:
a) zmiany przebiegu drogi dojazdowej 8KDD,
b) zmiany przebiegu projektowanej drogi 1KDG,
¢) zmiany przebiegu granic obszaru oznaczonego jako stanowisko archeologiczne oraz granicy strefy

ochrony stanowiska archeologicznego, obejmujacych obszar przedmiotowych dziatek, a oznaczonych na
planie symbolem 3U;

2) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 30 kwietnia 2020 r., dotyczacej dziatki 35 AM-1 obrgb Swojczyce,
w sprawie usuni¢cia cze$ci ulicy Dzialoszynskiej przechodzacej przez teren Wspdlnoty Mieszkaniowej
»Polana Miloszycka” potozonej przy ulicy Mitoszyckiej 69 we Wroctawiu;

3) Eiffage Polska Budownictwo S.A. pismem w dniu 30 kwietnia 2020 r., dotyczacej dziatek: 21/1 AM-2, 4/3,
5/1,6/1,28/1,8/117/1 AM-17,40/1125/1 AM-4 w obrebie geodezyjnym Swojczyce, w sprawie:

a) zapewnienia mozliwosci zwezenia rezerwy terenu przeznaczonego pod droge gltowna oznaczona
symbolem 1KDG,

b) zapewnienia mozliwosci realizacji obshugi komunikacyjnej terenéw przylegtych do drog gtéwnych
poprzez zjazdy z tych drog,

¢) wprowadzenia mozliwosci przedluzenia ul. Byczynskiej w kierunku pdinocnym poprzez zapewnienie

w projekcie planu realizacji skrzyzowania ulicy Byczynskiej (oznaczonej jako 3KDL) z drogg oznaczong
symbolem 1KDG;

4) losobe fizyczng pismem w dniu 29 kwietnia 2020 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomo$ci pomiedzy ulica Ceglang, aosig ulicy Mydlanej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z wylgczeniem stref ochronnych dwoch rurociagdw wysokocisnieniowych
(m.in. zakaz wznoszenia budynkow i zakaz sktadowania/magazynowania rzeczy ruchomych),

b) wprowadzenia do tre$ci przyszitego planu miejscowego zakazu lokowania ustug razaco kolidujacych
z zabudowa mieszkaniowa oraz ustug kolidujacych z zabudowa mieszkaniows,

¢) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomigdzy osig ulicy Mydlanej, a granica osiedla Swojczyce
z osiedlem Kowale pod zabudowe mieszkaniowa niska, uzupelniong zabudowa biurowa niska,

d) wprowadzenia zakazu lokowania obiektow produkcyjnych oraz ustug kolidujacych z zabudowa
mieszkaniowg i razaco kolidujacych z zabudowg mieszkaniowa,

e) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomigdzy ulicami Ceglana, a Byczynska pod zabudowe
mieszkaniowg niskg i zielen z preferencjg dla zabudowy jednorodzinnej,

f) przeznaczenia dziatek nr 31 i 32/2 AM-1 obreb Swojczyce wytacznie pod uprawe roli;

5) 2 osoby fizyczne pismem w dniu 29 kwietnia 2020 r., dotyczacej dziatek 51 6/1 AM-16 obreb Swojczyce
W sprawie:

a) modyfikacji uktadu komunikacyjnego oraz zmiany zagospodarowania oraz uksztattowania zabudowy na
tym terenie i terenach przylegtych,

Id: 736342AB-E8C4-4AE2-9350-8D2FD534B6BC. Projekt Strona 42



b) zmiany kategorii drogi SKDW na drogg dojazdowa.

Rada Miejska Wroctawia, po wuprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgednia nastgpujagcych uwag do
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniesionych w trakcie
drugiego wyltozenia przez:

1) 2 osoby fizyczne pismem w dniu 18 czerwca 2020 r., dotyczacej dzialek 51 6/1 AM-16 obreb Swojczyce
w sprawie naniesienia drogi dojazdowej do posesji zgodnie z otrzymanym pozwoleniem, poprzez czes$¢
dziatki nr 6/1 AR-16 oraz proponowanej jego lokalizacji dotaczonej w zataczniku;

2) Skanska S.A. pismem w dniu 2 lipca 2020 r., dotyczacej dziatek 3/6 125/3 AM-17 obreb Swojczyce,
W sprawie:

a) zachowania integralnosci dziatek nr 25/3 i 3/6 poprzez poprowadzenie drogi 8KDD poza istnicjaca
poludniowo — zachodnig granica obydwu dziatek,

b) maksymalnego ograniczenia zasiggu granic obszaru oznaczonego jako stanowisko archeologiczne
15/83/79-29 AZP oraz granicy strefy ochrony stanowiska archeologicznego, obejmujacych obszar
przedmiotowych dzialek, a oznaczonych na planie symbolem 3U,

c) zmiany przebiegu projektowanej drogi 1KDG wten sposob, ze jej przebieg zostanie odsunigty
w kierunku pétnocno — wschodnim od obecnie proponowanego, w taki sposdb, aby nie naruszat
integralnosci dziatki nr 3/6, ani jej obszaru zainwestowania;

3) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 1 lipca 2020 r., dotyczacej dziatek 16/6 i 24/12 AM-16 obreb Swojczyce,
W sprawie:

a) usunig¢cia wschodniej linii zabudowy, ktora dzieli dziatke 16/6 na dwie czgsci,

b) zmiany funkcji dziatki 24/12 AM-16 obrgb Swojczyce z terenéw zielonych (1Z) na zgodng ze Studium
tj. do funkcji —,,M — obszary mieszkaniowe”, poprzez rozszerzenie jednostki SMN,

¢) dodania funkcji uzupehiajacej do terendow mieszkaniowych tj. o mozliwos¢ zabudowy kilkudziesigciu
garazy,

d) wydtuzenia drogi wewnetrznej 6KDD i umozliwienia skomunikowania dziatki 24/12 z droga publiczna,

e) zaplanowania drogi wewngtrznej do poinocno wschodniej czeSci dziatki 16/6 z wykorzystaniem
istniejacego siegacza (dziatka nr 13),

f) zmiany minimalnej powierzchni dziatki dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej dla jednostki SMN na warto$¢ 300 m? z 350 m?,

g) poszerzenia przeznaczenia jednostki SMN o obiekty do parkowania — mozliwosci zabudowy wigksza
ilo$cig garazy i handel detaliczny matopowierzchniowy A;

4) 1 osobe fizyczng pismami w dniu 2 lipca 2020 r., dotyczace dzialek 13, 19 AM-1 oraz dziatki 25 AM-2
obreb Swojczyce, w sprawie:

a) korekty przewidzianej trasy olimpijskiej tak, by zminimalizowaé straty arealu wynikte z planowanego
przeprowadzenia tejze drogi przez majatek sktadajacej uwage,

b) rozplanowania mozliwosci zjazdu z powstajacej drogi tak, by mozliwe byto korzystanie z dzialek,

c¢) wprowadzenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 13 AM-1 funkcji
terenu napraw pojazdow,

d) dodania ustug hotelarskich oraz zgody na zabudowe powyzej 12m oraz 4 kondygnacji zgodnie
z obowigzujacym studium dla dziatki 25 AM-2,

e) zaspokojenia roszczen odszkodowawczych poprzez wymiang dziatek 13, 19 AM-1 za dziatki 14/3, 14/4,
17, 18/23, 15/2, 16/2, 20/2, 21/4, 22/2, 24/2, 25/2, 26/1, 26/2 AM-18 obrgb Swojczyce;

5) Eiffage Polska Budownictwo S.A. pismem w dniu 2 lipca 2020 r., dotyczacej dziatek: 21/1 AM-2, 4/3, 5/1,
6/1,28/1,8/117/1 AM-17,40/1125/1 AM-4 w obrebie geodezyjnym Swojczyce, w sprawie:
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a) zapewnienia mozliwosci zwezenia rezerwy terenu przeznaczonego pod droge glowna oznaczona
symbolem 1KDG,

b) zapewnienia mozliwosci realizacji obslugi komunikacyjnej terenow przyleglych do drog gtéwnych
poprzez zjazdy z tych drog,
c) wprowadzenia mozliwosci przedluzenia ul. Byczynskiej w kierunku poétocnym poprzez zapewnienie

w projekcie planu realizacji skrzyzowania ulicy Byczynskiej (oznaczonej jako 3KDL) z droga oznaczong
symbolem 1KDG,

d) wskazania w cze$ci opisowej lub graficznej realizacji skrzyzowania drog: 1KDG z 3 KDL;

6) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 3 lipca 2020 r., dotyczacej dziatek: 14, 16/5, 16/6 potozonych przy ulicy
Ceglanej 8, w sprawie:

a) zmiany parametréw drogi 6KDW lub ustanowienia dla dziatek zlokalizowanych przy ulicy Ceglanej
8 dojazdu z drogi 1KDG lub 1KDZ,

b) zlokalizowania terenéw dotyczacych ustug edukacyjnych 1UO bardziej w centrum osiedla,

¢) przeanalizowania wielkosci planowanych placowek oswiatowych i zlokalizowanie terenu 1UO przy
istniejacej juz placowce na terenie 2UO lub intensyfikacji zabudowy np. przeznaczenie terenu 1U 13U
w czesci lub catosci na np. MW;

7) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 3 lipca 2020 r., dotyczacej dziatek: 14, 16/5, 16/6 potozonych przy ulicy
Ceglangj 8, 10 w sprawie:

a) poszerzenia drogi 6KDW do 18 i przywrdcenia jej statusu drogi publicznej lub przedtuzenia drogi 2KDL
w kierunku pétnocno-zachodnim, w taki sposob aby dziatka nr 14 uzyskata dostep do tak przedtuzonej
drogi,

b) dopuszczenia na terenie 1U obiektéw hotelowych,

¢) usunigcia podwojnych szpalerow drzew w obszarze 1U 1iprzesuni¢cia ich w obszar drogi oraz
przesunigcia linii zabudowy terenu 1U od strony 1KDG o 10m blizej drogi,

d) usunigcia rozbieznos$ci i zmniejszenia nasycenia miejscami parkingowymi tak, jak w sgsiednim terenie
w uchwalonym MPZP nr 624,

e) podwyzszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy z 1,6 na 2,3 tak jak dla 1U w MPZP 624.

Rada Miejska Wroclawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastgpujacych uwag do
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniesionych w trakcie
trzeciego wylozenia przez:

1) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 1 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatek 121 16/1 AM-16 obrgb Swojczyce,
W sprawie:

a) braku bezposredniego dostepu do drogi SKDD lub SKDW z dziatki nr 12,

b) zaprojektowania skrzyzowania drog SKDD i 5KDW tak, aby zapewniato ono bezposredni dojazd do
wskazanej dziatki nr 12,

¢) nie wyrazenia zgody na zmiany w planie, ktérych celem byloby zrealizowanie dojazdu do czgsci dziatki
16/6 kosztem powierzchni dziatek 12 i 16/1;

2) 1 osobe fizyczna pismem w dniu 2 wrzesnia 2020 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomosci pomigdzy ulicg Ceglang, a granicg obszaru objetego niniejszym projektem
wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z wylaczeniem dwoch stref ochronnych:
gazociggu wysokoci$nieniowego relacji Ostrow Wielkopolski — Wroctaw 1 rurociggu paliwowego
wysokoci$nieniowego,

b) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy osig ulicy Mydlanej, a granicg osiedla Swojczyce
z osiedlem Kowale pod zabudowe mieszkaniowg niska, uzupetniong zabudowa biurowg niska,
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c) wprowadzenia zakazu lokowania obiektow produkcyjnych oraz ustug kolidujacych iustug razaco
kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa,

d) przeznaczenia nieruchomos$ci potozonych pomigdzy ulicami Ceglang, a Byczynska pod zabudowe
mieszkaniowa niskg wraz ztowarzyszacg infrastruktura izielen, z preferencja dla zabudowy
jednorodzinne;j,

e) dopuszczenia mozliwosci lokowania matych boisk iplacow zabaw jako uzupelnienia dominujgcej
funkcji mieszkaniowe;j,

f) dokonania w projekcie planu miejscowego modyfikacji uwzgledniajacych dotaczony wniosek do zmiany
Studium;

3) 1 osobg fizyczng pismem w dniu 2 wrze$nia 2020 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomos$ci potozonych pomigdzy ulicami Ceglana, a Byczynska pod zabudowe
mieszkaniowg niska wraz z infrastrukturg i zielenia, z preferencja dla zabudowy jednorodzinne;j,

b) dopuszczenia mozliwosci lokowania matych boisk iplacow zabaw jako uzupelienia dominujacej
funkcji mieszkaniowe;j,

¢) przeznaczenia dziatek nr 31 i nr 32/2 AM-1 obreb Swojczyce pod uprawe roli,

d) przeznaczenia nieruchomosci pomiedzy ulicg Ceglana, a granicg obszaru objetego niniejszym projektem
wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z przydomowymi ogrodkami z wyjatkiem stref
ochronnych gazociggu i rurociagu paliwowego,

e) dokonania korekty przebiegu tras olimpijskiej i jelczanskie;j,

f) korekty przeznaczenia poszczegoélnych nieruchomosci w sposob wskazany w dotgczonym wniosku
0 zmiang Studium;

4) 1 osobe fizyczna pismem w dniu 2 wrzesnia 2020 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomosci pomigdzy ulicg Ceglang, a granicg obszaru objetego niniejszym projektem
wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z przydomowymi ogrodkami z wyjatkiem stref
ochronnych gazociagu i rurociagu paliwowego,

b) przeznaczenia nieruchomos$ci potozonych pomiedzy ulicami Ceglana, a Byczynska pod zabudowe
mieszkaniowg niskag wraz ztowarzyszaca infrastrukturg 1izielenig, z preferencjg dla zabudowy
jednorodzinnej,

c¢) dopuszczenia mozliwosci lokowania matych boisk iplacow zabaw jako uzupetnienia dominujacej
funkcji mieszkaniowe;,

d) przeznaczenia dzialek nr 31 inr 32/2 AM-1 obreb Swojczyce pod uprawe roli (zgodnie z aktualnym
przeznaczeniem i sposobem korzystania),

e) dokonania korekty przebiegu tras olimpijskiej i jelczanskie;j,

f) korekty przeznaczenia poszczegodlnych nieruchomosci w sposob wskazany w dotaczonym wniosku
o0 zmiang¢ Studium;

5) 2 osoby fizyczne pismem w dniu 3 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatki 47/6 AM-17 obreb Swojczyce,
W sprawie:

a) wprowadzenia mniejszej szerokos$ci ulicy 4KDD na wysokosci dziatki 47/6,

b) zmiany lokalizacji wjazdu na ulice 4KDD poza obszar dziatki 47/6,

¢) zmiany wymogu obustronnego chodnika ulicy 4KDD na chodnik przynajmniej jednostronny,
d) zmniejszenia szerokos$ci ulicy 3KDL na wysokosci dziatki 47/6,

e) zmiany wymogu obustronnego chodnika ulicy 3KDL na chodnik przynajmniej jednostronny;

6) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 3 wrze$nia 2020 r., dotyczacej dziatek 16/6 124/12 AM-16 obreb
Swojczyce, w sprawie:
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a) usunigcia linii zabudowy na wschodnim odcinku dziatki 16/6 od konca dziatki nr 17 do watu
przeciwpowodziowego,

b) zmiany funkcji dla dziatki 24/12 AM-16 obreb Swojczyce z terenéw zielonych (1Z) na zgodnag ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroclawia (uchwata nr
L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018r1.) tj. do funkcji — ,,M — obszary
mieszkaniowe”, poprzez rozszerzenie jednostki SMN;

7)1 osobe fizyczng pismem w dniu 3 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dzialki 35 AM-1 obreb Swojczyce,
W sprawie usuni¢cia z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 680 cze$ci ulicy
Dziatoszynskiej przechodzacej przez teren Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Polana Mitoszycka” potozonej przy
ulicy Mitoszyckiej 69;

8) Skanska S.A. pismem w dniu 3 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatek 3/6 i 25/3 AM-17 obreb Swojczyce,
W sprawie:

a) zachowania integralnosci dziatek nr 25/3 i13/6 poprzez poprowadzenie drogi 8KDD poza istniejgca
potudniowo — zachodnig granica obydwu dziatek,

b) maksymalnego ograniczenia zasiggu granic obszaru oznaczonego jako stanowisko archeologiczne
15/83/79-29 AZP oraz granicy strefy ochrony stanowiska archeologicznego, obejmujacych obszar
przedmiotowych dzialek, a oznaczonych na planie symbolem 3U,

c) zmiany przebiegu projektowanej drogi 1KDG wten sposob, ze jej przebieg zostanie odsunigty
w kierunku pétnocno — wschodnim od obecnie proponowanego, w taki sposdb, aby nie naruszat
integralnosci dziatki nr 3/6, ani jej obszaru zainwestowania;

9) 1 osobg fizyczng pismem w dniu 4 wrze$nia 2020 r., dotyczace]j dziatki 25/4 obreb Swojczyce, w sprawie
zmiany planowanego przeznaczenia terenu 1U na zabudowg¢ wielomieszkaniowa;

10) ARKOP pismem w dniu 4 wrze$nia 2020 r., dotyczacej dzialek 29, 34/2, 28/1, 25/1, 31/1, 31/2
potozonych w rejonie ulic Ceglanej i Mitoszyckiej, obrgb Swojczyce, w sprawie:

a) wykreslenia w MPZP 680.5 w §13.2.2 wskaznika ilosci miejsc postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w ilosci 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie i zamiast tego wpisanie
dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) zmiany w MPZP 680.5, §19 ust.1 w ten sposdb, iz otrzyma on nastgpujace brzmienie: ,,1. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie: 1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, 1la) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.”,

¢) zmiany w MPZP 680.5, §19 punktow 2), 7) oraz 8) wten sposob, iz otrzymaja one nastgpujace
brzmienie: ,,2. Na terenach, ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: 2) w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi III, handel detaliczny
matopowierzchniowy A, gastronomig; 7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3,
z zastrzezeniem pkt 8 i dopisania: w zabudowie jednorodzinnej, liczba kondygnacji nadziemnych
nie moze by¢ wigksza niz 4 w zabudowie wielorodzinnej, 8) trzecia kondygnacj¢ nadziemng:
w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie¢ wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35 stopni i o $ciankach
kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20m;”,

d) dodania w MPZP 680.5 w §19 po punkcie 8 punktu 8a) w nastgpujagcym brzmieniu: ,,8a) czwartg
kondygnacje nadziemng w zabudowie wielorodzinnej dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami co najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz
35 stopni i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;”,
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e) zmiany w MPZP 680.5, §22 w ten sposob, iz otrzyma on nastgpujace brzmienie: ,,§22 1. Dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN-U i 10MN-U ustala si¢ przeznaczenie: 1) zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 1) skreslony, 2) w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi III, handel detaliczny
matopowierzchniowy A, gastronomi¢ iobiekty upowszechniania kultury; 3) dla przeznaczen terenu:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obowigzuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne; 4)
skreslony; 5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m; 6)
polacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia: a) nie wickszym niz 12°, albo b)
nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 60°; 7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza
niz 4, z zastrzezeniem pkt 8; 8) czwartg kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach
budynkow przekrytych dachami co najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym
niz 35 stopni i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m; 9) skreslony, 10)
skreslony.”,

f) przesunigcia w kierunku potnocnym drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL w taki sposob,
aby jej o$ znalazta si¢ w osi drogi 8KDD,

g) skorygowania zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej w rejonie terenu 1MN-U tak aby pokrywat si¢
z przebiegiem granicy obszaru w ewidencji zabytkow;

11) 1 osobg fizyczng pismem w dniu 3 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatki 45/3 AM-17 obreb Swojczyce,
W sprawie:

a) zmniejszenia szerokosci ulicy 4KDD,
b) przesunig¢cia ulicy 4KDD w strong pétnocno — wschodnig;
12) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 4 wrze$nia 2020 r. w sprawie:

a) przeznaczenia nieruchomosci pomiedzy ulica Ceglana, a granica obszaru objetego projektem nr
680 wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z przydomowymi ogrédkami z wyjatkiem
stref ochronnych: gazociagu i rurociggu paliwowego,

b) przeznaczenia nieruchomosci potozonych pomiedzy ulicami Ceglana, a Byczynska pod zabudowe
mieszkaniowa niska wraz ztowarzyszacg infrastrukturg i zielenig, z preferencja dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej,

c¢) dopuszczenia mozliwosci lokowania niewielkich boisk i placow zabaw jako uzupelienia dominujacej
funkcji mieszkaniowe;,

d) przeznaczenia dziatek nr 31inr 32/2 AM-1 obreb Swojczyce wylacznie pod uprawe roli (zgodnie
z aktualnym przeznaczeniem i sposobem korzystania),

e) skorygowania przebiegu tras olimpijskiej i jelczanskiej,

f) przeznaczenia poszczegdlnych nieruchomo$ci w sposéb wskazany w dolagczonym wniosku o zmiang
Studium,;

13) 2 osoby fizyczne pismem w dniu 4 wrzesnia 2020 r., dotyczacej dziatek 8, 4, 2 AM-16 123 AM-17 obreb
Swojczyce, w sprawie:

a) zlikwidowania fragmentu ulicy Murowanej,

b) wybudowania tacznika ulicy Murowanej z ulica Mitoszycka przy przedszkolu.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr......... /20
Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia............... 2020 r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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