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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Krepickiej i Mokrzanskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr LV1/1329/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Krepickiej
i Mokrzanskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 poz.166).

Obszar objety projektem planu potozony jest W zachodniej czg¢$ci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym
Lesnica. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 0,36 ha i ograniczony jest: od zachodu
ul. Mokrzanska, od potudnia ul. Krepicka.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r., poz. 5), obszar planu znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej E24 Le$nica, planowanej jako M - obszar mieszkaniowy.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje uchwata Nr XLVI1/3032/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego dla podinocnej czesSci zespolu urbanistycznego Lesnica oraz Parku Le$nickiego
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 8 marca 2006 r. Nr 2 poz. 25), zgodnie z ktérym
obszar w potudniowej czeSci jest przeznaczony na zabudowe ustugows, w tym: finanse, gastronomieg,
handel detaliczny w obicktach o powierzchni sprzedazy do 100 m% obstuge firm, stuzbe zdrowia,
turystyke, a obszar w poinocnej czesci jest przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Celem planu jest umozliwienie zabezpieczenia na osiedlu Le$nica terenu przeznaczonego na edukacje
oraz opiecke nad dzieckiem (w zakresie edukacji przedszkolnej). Staty rozwoj zabudowy
mieszkaniowej na osiedlu Lesnica przyczynia si¢ do zwigkszenia potrzeby mieszkancow w zakresie
wzbogacenia i uzupelnienia przeznaczen terenu, ktore wptyng na poprawe jakos$ci zycia mieszkancow.
Woprowadzenie na terenie objetym opracowaniem przeznaczen zwigzanych z edukacja i opieka nad
dzie¢mi umozliwi rozwdj placoéwki przedszkolnej zlokalizowanej na ul. Mokrzanskiej 35.

Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan teren objety opracowaniem przeznaczono na funkcje
ustugowo — mieszkaniowe oraz zostato wprowadzone przeznaczenie zwigzane z edukacja i Opieka nad
dzie¢mi. Maksymalng wysokos¢ budynkéw okreslono na 12 m. Uzupetliono istniejagcy zespot
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Istniejgcy uktad drogowy umozliwia obstuge terenéw ustugowo — mieszkaniowych okreslonych
w planie. W ramach transportu publicznego ul. Krepicka obstugiwana jest przez linie autobusowe 138
oraz 938. Dojazd do terenu 1U-MN dopuszcza si¢ wytacznie od ul. Mokrzanskiej i ul. Krepickie;.
Rejon planu ma zapewnione powigzania piesze z resztg osiedla wzdluz ciggu ulicy Krepickie;j.
W sgsiedztwie planu znajduje sie przejazd kolejowy zabezpieczony szlabanem. Obszar objety planem
zlokalizowany jest w rejonie zurbanizowanym, dobrze wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, ktore wystepuja w Sasiadujacych ulicach, zapewniajac tym samym obstuge w zakresie
zaopatrzenia w wod¢, odprowadzenia $ciekow sanitarnych, a takze zasilania w energie elektryczna



i gaz. Komunikacja publiczna jak i indywidualna w rejonie jest dobrze rozwinigta, a wprowadzone
funkcje nie wplyna negatywnie na zmiany obecnego stanu.

Obszar objety opracowaniem to przede wszystkim nieruchomosci prywatne. W jego granicach
znajduje sie takze kilka dzialek Gminy Miejskiej Wroctaw. W trakcie procedury sporzadzania planu
szczegOtowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny. Przedmiotowy projekt planu w pelni
uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Nowe regulacje umozliwig rozwoj inwestycyjny w pozadanym na tym terenie kierunku.

Plan naktada obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okresla procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego. Na terenie przeznaczonym na ustugi i zabudowe mieszkalna powierzchnia biologicznie
czynna musi stanowi¢ co najmniej 15% - w wydzieleniu wewnetrznym B i poza wydzieleniem
wewnetrznym B - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 poz. 55 z p6zn. zm.) i Ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161 z pdzn. zm.).
Przedmiotowy obszar nie wymaga wi¢c zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nielesne.

Teren planu nie jest objety obszarem zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
Q 10%, Q 1% i Q 0,2%.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw. W ramach ustalen planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem
ochrony jest historyczny uktad przestrzenny Le$nicy Ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Przyjete
ustalenia dotyczace formy oraz gabarytu zabudowy maja na celu utrzymanie istniejacych parametréw
i wskaznikow zachowanych obiektow zabytkowych na obszarze objetym planem, a takze
dostosowanie si¢ do wytycznych wzgledem wysokosci zabudowy wokoét lotniska Wroctaw —
Strachowice.

W zakresie systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, przy czym przewody
wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne.
Zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej. Ustalenia planu zobowigzuja
do odprowadzenia $ciekow komunalnych wylacznie siecig kanalizacyjna, przy uwzglednieniu
przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych wymogu stosowania rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlane;j.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii, jednak na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji urzadzen
wykorzystujgcych energie wiatru. Urzadzenia wytwarzajace energic elektryczng z promieniowania
stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach przykrytym dachem.
Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Projekt planu umozliwia rozwoj infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Regulacje planu nie stojg w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W §3 uchwaly
zakwalifikowano poszczegolne tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu. Zostaty



uwzglednione potrzeby 0sob niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Projekt planu umozliwia rozwoj infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos$¢ i przejrzysto$é procedury planistycznej, zostat zapewniony na
dotychczasowych etapach, rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia 6 sierpnia
2018 r. do dnia 28 sierpnia 2018 r. W wyznaczonym terminie wptynagl jeden wniosek, ktory zostat
rozpatrzony pozytywnie Zarzadzeniem nr 10883/18 Prezydenta Wroctawia z dnia 14 listopada 2018 r.
Od etapu opiniowania, zapewniono mozliwo$¢ dostepu do informacji publicznej o projekcie planu
w formie papierowej, ustnej, pisemnej lub elektronicznej.

W zwiazku z uwaga zawarta w opinii Panstwowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu dotyczaca
uwzglednienia obowigzku zapewnienia terenéow rekreacyjnych z mozliwo$cig utworzenia na nich
placu dla dzieci, projekt zostal uzupetniony o strefy zieleni na terenie 1U-MN, w tym w wydzieleniu
B, w celu zabezpieczenia powierzchni biologicznie czynnej na terenach przyleglych do obiektu.

Po zakonczeniu etapu opiniowania i uzgadniania projekt planu przygotowany zostal do wylozenia
do publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie w dniu 24 lipca 2020 r. projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 3 sierpnia 2020 r.
do 24sierpnia 2020 r. Dyskusja publiczna nad przejetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢
11 sierpnia 2020 r. Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zbierano do 7 wrzesnia
2020 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety zadne uwagi.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie

wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spolecznej.



Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945

z p6zn. zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.
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