Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego ulicami: Powstancéw Slaskich,
Sztabowa, Bernarda Pretficza i placem Powstancéw Slaskich w czeSci A
we Wroclawiu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr XIV/376/19 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ograniczonego ulicami: Powstancéw Slaskich, Sztabowa, Bernarda Pretficza i placem
Powstancéw Slaskich w czesci A we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2019 r. poz. 355) oraz zgodnie z polityka przestrzenng okre§lona w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym 11 stycznia 2018 roku
uchwata NrL/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 9).
Zgodnie z obowigzujacym Studium, obszar objety zmiang planu miejscowego znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej A11 Srédmiescie Potudniowe, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym.

Celem przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ograniczonego ulicami: Powstanicéw Slaskich, Sztabowa, Bernarda Pretficza i placem
Powstancéw Slaskich w czeéci A we Wroctawiu, przyjetego uchwatg Nr LI/1800/02 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 wrze$nia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2002 r. Nr 249, poz. 3485) bylo
wprowadzenie nowych przeznaczen w zakresie dopuszczenia edukacji oraz obiektéw opieki nad
dzieckiem wraz z okres$leniem zasad ich dopuszczenia. Wprowadzone zmiany umozliwig wzbogacenie
i uzupelnienie zaplecza uslugowego o bardzo wazne i potrzebne ustugi zwigzane z opieka nad
dzieckiem, w obszarze rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Przed podjeciem uchwaly inicjujacej
sporzadzenie zmiany planu miejscowego zostata opracowana analiza dotyczaca zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium.

Obszar objety zmiang planu, o powierzchni okoto 0,79 ha, potozony jest w odlegtosci ok. 2,5 km
w kierunku potudniowym od centrum Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Potudnie. Ogranicza go
plac Powstancéw Slaskich oraz ulice: Powstancéw Slaskich, Sztabowa i Pretficza. Niemal catos¢
niewielkiego obszaru stanowi dziatka bedaca wilasnoscig Skarbu Panstwa, oséb fizycznych i innych
0s6b prawnych. Oprécz niej w granicach obszaru znajduje si¢ fragment dziatki stanowiacy wiasnos¢
Gminy w zarzadzie lub uzytkowaniu. Przedmiotowy teren jest w catosci zagospodarowany. Zabudowa
o zréznicowanej wysokosci, ukonczona w 2008 r., liczy maksymalnie sze$¢ kondygnacji nadziemnych
oraz posiada parking podziemny, do ktérego dostep zapewniaja dwa wjazdy — od strony ulicy
Sztabowej oraz od strony ulicy Pretficza. Rozwinigty uktad komunikacyjny, obejmujacy m.in. liczne
linie tramwajowe, autobusowe i droge dla roweréw przebiegajace wzdtuz ul. Powstancéw Slaskich,
zapewnia odpowiedniag dostepno$¢ komunikacyjna obszaru dla réznych grup uzytkownikéw —
pieszych, rowerzystow, uzytkownikéw transportu zbiorowego oraz indywidualnego.

Zmiana planu nie narusza wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu publicznego zgodnie
z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej, ekonomicznej i Srodowiskowe;.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanej zmiany planu
wskazano, 7ze realizacja ustalen zawartych w zmianie planu nie spowoduje znacznych zmian
w warunkach klimatu lokalnego, wptywu na $wiat przyrody i bior6znorodnos¢, gleby i powierzchnig
ziemi, wody, powietrze atmosferyczne, krajobraz, zabytki i dobra materialne.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 i 471)
i Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161,
z 2020 r. poz. 471). Obszar zmiany planu nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw



lesnych na cele nielesne. W granicach obszaru nie wystepuja obszary chronione w ramach sieci Natura
2000. Zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska i uwzglednia
przepisy w zakresie ochrony przed hatasem. Teren objety zmiang planu nie jest potozony
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, znajduje si¢ poza zasi¢giem stref ochronnych
uje¢ wody pitnej dla Wroctawia i wystepowaniem gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych.

Zmiana planu nie wptywa na wymagania ochrony débr kultury wspétczesnej, natomiast uwzgledniono
w niej wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, sformulowane we wniosku
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W zwiazku z tym konieczne byto
wprowadzenie zmian w tekscie i na rysunku obowigzujacego planu, obejmujacych wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM (zgodnie
z obowiazujacym Studium) oraz strefy ochrony stanowiska archeologicznego.

Przedmiotowa zmiana planu w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomos$ci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje. W trakcie procedury sporzadzania zmiany planu analizowano i wazono interes
publiczny i prywatny. Zmiana planu nie zaktada kosztéw wyplaty odszkodowan wskutek
wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych. Wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby
zmiany planu miejscowego.

Regulacje zmiany planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Potrzeby oséb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zostaty okreslone w §3 pkt 2 zmiany planu miejscowego.

Obszar objety zmiang planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: gazowa niskiego
ci$nienia, cieptownicza, wodociggowa, kanalizacyjng ogélnosptawng oraz elektroenergetyczng
sredniego 1 niskiego napigcia. Zapewniaja one odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, odprowadzenie §ciekéw sanitarnych i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng
i gaz. Ustalenia zmiany planu nie naruszajg potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony
na kazdym jej etapie, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu
wnioskéw do zmiany planu w terminie od dnia 29 stycznia 2020 r. do dnia 21 lutego 2020 r.;

— zbieranie wnioskéw do projektu zmiany planu;

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie zmiany planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu zmiany
planu z poszczegdlnych etapdw opracowania od etapu opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanéw otrzymanych opinii
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej oraz obwieszczen na stronie BIP Urzedu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w terminie od dnia 19 sierpnia 2020 r. do dnia 9 wrze$nia 2020 r. oraz o zbieraniu uwag do dnia
23 wrzesnia 2020 r.;

— przeprowadzenie w dniu 2 wrze$nia 2020 r. dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— zbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu.



Do projektu zmiany planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wptyneto dziewie¢ wnioskéw, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2716/20
Prezydenta Wroctawia z dnia 12 marca 2020 r.

Do projektu zmiany planu nie wptynety uwagi.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez instytucje i organy wilasciwe do
opiniowania i uzgadniania planu.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018
r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, okreslona
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, 471 i 1086), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Zmiana planu nie zawiera danych prawnie chronionych.



