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Michat Kurczewski
Radny Rady Miejskiej Wroctawia

Wroctaw, 16 wrzesnia 2020 r.
WKL.1.400.6.2020

dotyczy: interpelacji w sprawie nieruchomosci przy ul. Wita Stwosza 32/ul. Krowia 6, oznaczonej w
ewidencji gruntow i budynkow, jako dziatki nr 38/2, 38/3, 41/4, 41/10, 41/11, AM - 27, obreb Stare
Miasto

Szanowny Panie Radny,

w odpowiedzi na interpelacje w sprawie nieruchomosci przy ul. Wita Stwosza 32
uprzejmie informuje, ze koszt jej remontu i modernizacji zostat oszacowany na
kwote ponad 60 min zt, przy czym nie uwzgledniano teraz postulowanej przez Pana
petnej rekonstrukcji budynku. Jej koszt byitby znacznie wyzszy, skoro 48 min zt
pochtonat zakonczony 12 lat temu remont dawnego patacu Spaetgena, budynku
w nieporéwnywalnie lepszym stanie, na siedzibe Muzeum Miejskiego Wroctawia.
Srodkami inwestycyjnymi w tej wysokosci Gmina Wroctaw nie dysponuje,
szczegolnie w budzetach najblizszych lat, na co znaczacy wptyw majg i bedq miaty
skutki pandemii.

Obiekt przy ul. Wita Stwosza 32 tradycyjnie nazywany patacem Hatzfeldow to
faktycznie tylko jego resztki, bowiem zostat niemal doszczetnie zniszczony w czasie
II wojny Swiatowej, w wyniku czego jeszcze w rok po jej zakonczeniu w 1946 r.
czes¢ budynku ulegta samoistnemu zawaleniu, a nastepnie przez niemal 30 lat
nieruchomos¢ narazona byla na dziatanie czynnikbw meteorologicznych,
szabrownictwo, dodatkowo po trosze funkcjonujac we Wroctawiu jak symbol upadku
III Rzeszy - wszak patac Hatzfeldow w czasie wojny byt siedzibg gaulaitera
Niederschlesien, Karla Hanke.

Decyzje o stopniowej rozbidrce stwarzajacych niebezpieczenstwo resztek budowli
podjeto w potowie lat szescdziesigtych, mimo wczesniejszych kilku koncepcji
i projektéw zagospodarowania obiektu, ktéry po odbudowie planowano przeznaczy¢
m.in. na siedzibe Ossolineum, czy Polskiej Akademii Nauk. Plany te nie zostaty
zrealizowane z powodu ogromnych kosztow. Kwestia ta pozostaje aktualna do dzis,
szczegolnie w kontekscie bezdyskusyjnie koniecznych, wielkich inwestycji w innych
obszarach we Wroctawiu, o czym jest Pan doskonale poinformowany, jako radny. To
rowniez stato sie powodem odstapienia od zapowiadanego w 2007 r. zamiaru
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odbudowania patacu przez Gmine Wroctaw, ktéra wihascicielem nieruchomosci jest
od 1997 r. Przez ponad 50 lat nieruchomos$¢ nalezata do Skarbu Panstwa.

Z imponujacego przed dwustu czy jeszcze stu laty czterokondygnacyjnego
budynku zachowaly sig jedynie fragmenty muréw na parterze, portyk i westybul.
By je ocali¢ z inicjatywy i staraniem dwczesnego konserwatora zabytkéw miasta
Wroctawia na przetomie lat szesddziesigtych i siedemdziesigtych zrealizowano
koncepcje adaptacji na potrzeby galerii sztuki poprzez skrdcenie bocznych $cian
budynku, zlikwidowanie catej czesci pdinocnej i dobudowanie dwdch witryn
w czesci potudniowej. Od 1976 r. do 2018 r. nieruchomo$é byta siedziba galerii
BWA Awangarda z 784 m kwadratowymi powierzchni wystawienniczej. Przez samo
Srodowisko galerii BWA powierzchnia ta oceniana byla, jako wysoce nieustawna
i nieodpowiadajaca potrzebom. Koniecznos¢ przeniesienia BWA Awangarda w 2018
r. do wigkszych pomieszczen galerii na antresoli Dworca Gléwnego PKP wynikneta
z wykonanej przez ekspertdw oceny stanu technicznego budynku przy ul. Wita
Stwosza 32. Jego przyczyng jest nie tyle brak remontéw w ostatnich latach, ale
m.in. skutki oddziatywania przez diugie lata gruzu z zawalonych stropow
zalegajacego w piwnicach budynku, w srodowisku o podwyzszonej wilgotnosci, itp.
Wskazuje to jasno, ze nie o biezace remonty tu chodzi.

Planowana sprzedaz nieruchomosci przy ul. Wita Stwosza 32 ma na celu
pozyskanie inwestora, ktéry bedzie w stanie przeprowadzi¢ konieczne prace
modernizacyjne i remontowe. Celem w zadnym wypadku nie jest uzyskanie
jednorazowego wplywu do budzetu miasta, ale doprowadzenie budynku do stanu
odpowiadajacego jego otoczeniu w scistym centrum miasta, o czym w szczegdtach
informuje ponizej.

Nieruchomos¢ u zbiegu ulic Wita Stwosza 32 i Krowiej 6 znajduje sie na obszarze,
dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie placu Nowy Targ we Wroctawiu (uchwata nr XLI/1283/09 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 19 listopada 2009 r.). Ustalenia dla tego terenu, jako
przeznaczenie podstawowe, przewidujg ustugi, handel detaliczny mailo
powierzchniowy, gastronomie, obiekty upowszechniania kultury, wystawy
i ekspozycje, biura, obiekty hotelowe, obiekty kongresowe i konferencyjne.
Zgodnie z art. 8 ust. 3 i 4 wyzej wymienionego planu zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowa nieruchomosé podlega ochronie konserwatorskiej.
Wpisana jest do rejestru zabytkdéw decyzjg nr A/2796/173 z dnia 15 lutego 1962 r.
jako budynek patacu Hatzfeldéw. Przedmiotowa nieruchomos$é lezy ponadto
w obszarze historycznego ukladu urbanistycznego Stare Miasto we Wroctawiu,
ktory jest wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/1580/212/Wm z dnia 12
maja 1967 r. w obszarze Wroctaw - zespét historycznego centrum, uznany za
Pomnik Historii zarzadzeniem Prezydenta RP z 8 wrzesnia 1994 r., a takze na
terenie parku kulturowego Stare Miasto, utworzonego na podstawie art. 16 ust. 1
i 2 oraz art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami, uchwatg nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10
kwietnia 2014 r., zmieniong uchwata nr XXXI1I/686 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
24 listopada 2016 r.

Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow we Wroctawiu  wszczat
postepowanie administracyjne w sprawie wpisania do rejestru zabytkéow
nieruchomych reliktéw podziemnych i naziemnych dawnego patacu Hatzfeldow
usytuowanego we Wroctawiu w kwartale ograniczonym ul. Krowig od zachodu, ul.
Sw. Wita od wschodu, pl. Nowy Targ od pétnocy, ciagiem jezdnym ul. Wita
Stwosza od potudnia.

W ogtoszeniu przetargowym zgodnie 2z zaleceniami Miejskiego Konserwatora
Zabytkow zostang zawarte nastepujace informacje:

.Budynek dawnego patacu Hatzfeldow wpisany jest do rejestru zabytkéw i jego
zagospodarowanie oraz inne zmiany beda wymagac uzyskania decyzji - jednego
z pozwolen konserwatorskich wymienionych w art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003
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r. o ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2020, poz. 782):
Przed ztozeniem wniosku o wydanie pozwolenia wiasciciel powinien wystgpic
o wydanie zalecen konserwatorskich, o ktorym mowa w art. 27 tejze Ustawy.

Wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie wpisania do rejestru zabytkow
nieruchomych reliktéw podziemnych i naziemnych dawnego patacu Hatzfeldéw
usytuowanego we Wroctawiu w kwartale ograniczonym ul. Krowia od zachodu,
ul. Sw. Wita od wschodu, pl. Nowy Targ od pdtnocy, ciggiem jezdnym ul. Wita
Stwosza od potfudnia. Zgodnie z art. 10a ust. 2 wyzej wymienionej Ustawy od dnia
wszczecia postepowania w sprawie wpisu zabytkow do rejestru do dnia, w ktérym
decyzja w tej sprawie stanie sie ostateczna, przy zabytku, ktérego dotyczy
postgpowanie, zabrania sie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich,
robét budowlanych i podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku. Zakaz, o ktérym mowa
powyzej, dotyczy takze robdét budowlanych objetych pozwoleniem albo
zgtoszeniem, a takze dziatann okreslonych w innej decyzji pozwalajacej na ich
prowadzenie. Przepisow art. 10a ust. 1 i 2 nie stosuje sie do zabytku stuzacego
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

Gmina Wroctaw planuje ogtosi¢ przetarg pisemny nieograniczony w celu wytonienia
najkorzystniejszej oferty. Kryteriami wyboru beda m.in. cena w ztotych wyzsza
od ceny wywotawczej, koncepcja programowo-przestrzenna zagospodarowania
nieruchomosci wraz z najwazniejszymi  elementami zagospodarowania
nieruchomosci (widoki, perspektywy, rzuty), informacja o przewidywanych
zrodtach  finansowania  zakupu  nieruchomosci, sposobie  finansowania
przedsigwzigcia, informacja o prowadzonej dotychczas dziatalnosci gospodarczej,
statusie prawnym oferenta oraz informacja o zrealizowanych dotychczas przez
oferenta lub podmioty wspdtpracujace projektach inwestycyjnych w Polsce lub
poza granicami kraju.

Od kilku miesiecy, wielokrotnie, publicznie przedstawiciele Gminy Wroctaw
informowali o docelowej siedzibie BWA Awangarda w nowej lokalizacji na Kepie
Mieszczanskiej. Celem jest pozyskanie postulowanej przez samo BWA znacznie
wigkszej powierzchni, ktéra powinna odpowiada¢ zaréwno potrzebom instytucji,
jak i aspiracjom Wroctawia. W nowym obiekcie galeria BWA Awangarda bedzie
dysponowata, co najmniej 2000 m kwadratowych powierzchni wystawienniczej.
Zwracam Panska uwage na fakt, ze BWA funkcjonuje w oparciu o cztery
przestrzenie wystawiennicze - Dworzec Gtéwny PKP, Galerie Design, Galerie SIC,
Galerig Studio. Pod koniec tego roku BWA otrzyma tez tymczasowo nowe biura
przy ul. Ruskiej 46 we Wroctawiu. Obecnie lokal ten jest trakcie remontu,
natomiast przez najblizsze lata gtowna przestrzen ekspozycyjna BWA znajdowaé
sie bedzie w dotychczasowym miejscu na antresoli Dworca Gtownego PKP we
Wroctawiu, gdzie do dyspozycji jest ok. 1000 kw. powierzchni wystawienniczej
i ok. 200 m kw. zaplecza.

Z wyrazami szacunku

Do gmigdomosci:
@ Biuro Rady Miejskiej Wroctawia
2) Biuro Prezydenta
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