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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Jerzmanowskiej, Anny Jasinskiej oraz Heleny i Ludwika Adamczewskich
we Wroclawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr LXI1/1448/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzes$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jerzmanowskiej, Anny
Jasinskiej oraz Heleny i Ludwika Adamczewskich we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 r. poz. 288).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia (uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.)
obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej E15: Jerzmanowo-Jarnottow, w ramach
obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe o stylu zamieszkiwania sielskim, z plaszczem
wysokosciowym do 12 m. Gtéwnymi wyzwaniami w tej jednostce sa:

- wykreowanie czytelnej struktury przestrzennej dla nowopowstajacej zabudowy mieszkaniowej o sielskim
charakterze, wykorzystujacej historyczny potencjal miejsca i nawigzujacej do skali i formy istniejacych
budynkow,

- wzmocnienie istniejgcego centrum lokalnego wsi oraz wykreowanie nowych kameralnych przestrzeni
publicznych powigzanych z doling Bystrzycy,

- wzbogacenie sieci rowerowej o potaczenia z terenami rekreacyjnymi wzdtuz rzeki Bystrzycy.

Na obszarze objetym planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast w jego sasiedztwie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:  dla podinocnej czeSci zespotu urbanistycznego Jerzmanowo-Jarnottow (uchwata Nr
XLV/1369/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 stycznia 2010 r.), dla obszaru w rejonie ul. Widlakowe;j
(uchwata Nr LVI/1725/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 r.), w rejonie ulicy Gatowskiej
12 (uchwata Nr VIII/135/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 marca 2015 r.), dla czgsci zespotu
urbanistycznego Klin Jerzmanowski (uchwata Nr XI1/267/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia
2007 r.) oraz w trakcie opracowywania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Augustyna Kosnego i Jarnottowskiej we Wroctawiu (uchwata Nr XIV/371/19 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r.).

Obszar objety przystgpieniem obejmuje historyczne centrum dawnej wsi Jerzmanowo o powierzchni
ok. 5 ha, o owalnicowym uktadzie kompozycyjnym. Wschodnia owalnica, w ktorej znajduja sie: kosciét NMP
Krolowej Polski (dawny kosciot ewangelicki wpisany do rejestru zabytkow, dominujacy nad osiedlem brylg i
wysokoscia), Dom Jana Pawla II (dawna szkota katolicka) i kosciot Sw. Jadwigi (wpisany do rejestru
zabytkéw wraz z dawnym cmentarzem i okalajacym go murem), ma charakter sakralno-kulturalny. Zachodnie
wrzeciono posiada funkcje typowo mieszkaniowe. Znajduje si¢ tez tam kilka niezagospodarowanych dziatek
oraz niewielki skwer. W granicach planu wystepuja takze 2 zbiorniki przeciwpozarowe.

Celem polityki przestrzennej w tym rejonie jest wzmocnienie istniejgcego centrum lokalnego dawne;j
wsi, wykreowanie nowych kameralnych przestrzeni publicznych, a takze uzupetnienie historycznej czgsci
osiedla o sielskim charakterze, przy jednoczesnym uwzglednieniu potencjatu miejsca oraz przy poszanowaniu
skali i gabarytow zabytkowych budynkéw. W wyniku ogloszenia o przystapieniu do planu wptynety wnioski
dotyczace utrzymania sielskiego charakteru miejsca z zakazem zabudowy wielorodzinnej oraz ucigzliwych
ustug i produkcji. Wnioski dotyczyty takze uzupemienia tego obszaru uslugami nieucigzliwymi, gastronomisa,
kulturg, miejscami wypoczynku, itp. Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan, teren obje¢ty planem
przeznaczono przede wszystkim na ustugi (U, UKK) oraz mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami (U-MN)
typu: gastronomia, handel detaliczny matopowierzchniowy A, ustugi drobne, produkcja drobna, biura,
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edukacja, obiekty upowszechniania kultury, pracownie artystyczne, poradnie i pracownie medyczne, obiekty
opieki nad dzieckiem czy obiekty ksztatcenia dodatkowego, co zwigkszy dostgpnos¢ funkcji spotecznych i
powinno przyczyni¢ si¢ do poprawienia jako$ci zycia mieszkancoéw najblizszej okolicy. Nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wskazano tereny mozliwe do zainwestowania budynkami o wysokosci do 10 m (poza
obiektami zabytkowymi). Projekt planu na wjezdzie do Jerzmanowa zaklada nowg przestrzen publiczng,
wydzielong w ramach ulicy Jerzmanowskiej, z posadzkg do specjalnego opracowania, strefami zieleni i z
adaptacja dawnego zbiornika przeciwpozarowego pod funkcje rekreacyjne. Chronione sga zabytkowe obiekty
oraz ich przeznaczenie pod funkcje sakralno-kulturalne. Wprowadzono plac przed kosciotem NMP Krolowej
Polski (1KDPL) oraz przestrzen publiczng przy kosciele Sw. Jadwigi. W drugim wrzecionie funkcje
mieszkaniowe rozszerzono o roéwnorzedne ustugi (U-MN), usankcjonowane zostaty niewielkie tereny zielone
wraz ze zbiornikiem (1Z i 2Z), a na niezagospodarowanych dziatkach wprowadzono pakiety szczegoétowo
przeanalizowanych ustug z nawierzchniami do specjalnego opracowania (1U, 2U i 3U). Dostepnosé
komunikacyjng oparto na istniejgcym ukladzie drogowym wyznaczonym przez ulice: Jerzmanowska,
Jasinskiej i Adamczewskich, w tym ulice Jasinskiej i Adamczewskich okreslono jako przestrzenie
wspoldzielone typu ,,shared space” (IKDD i 2KDD). Natomiast dla drogi wojewodzkiej nr 362 (tj. ul.
Jerzmanowskiej) ustalono klase ulicy zbiorczej z mozliwoscig obnizenia w przysztosci jej kategorii do ulicy
lokalnej (LKDZ-L). Dodatkowo teren zostal wzbogacony o ciggi pieszo-rowerowe (KDPR). Zgodnie z
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, projekt planu ustala obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okresla procentowy udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Wskazano takze drzewa do zachowania oraz wprowadzono strefy zieleni i szpalery
drzew. Ww. ustalenia w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw maja na celu zwigkszenie
prestizu tego miejsca oraz zapewnienie mieszkancom Jerzmanowa podstawowej infrastruktury spoteczno-
ustugowej w mysl osiedla kompletnego, przy jednoczesnej dbatosci o ochrone dziedzictwa kulturowego.

Ustalenia planu dopuszczaja sieci uzbrojenia oraz uwzglgdniaja potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na
calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym. Zapisy planu dopuszczaja
zaopatrzenie wodg siecig wodociggowa oraz odprowadzanie sciekéw komunalnych siecig kanalizacyjng. Przy
odprowadzaniu wod opadowych 1 roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika. Zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnych zrdédet energii. Urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza
si¢ wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnym.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 poz. 55) i Ustawy 0 ochronie gruntow rolnych i
lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161 ). Przedmiotowy obszar nie wymaga wiec zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

W trakcie procedury sporzadzania planu szczegdtowo analizowano iwazono interes publiczny
I prywatny. Przedmiotowy projekt planu w peini uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktorym si¢
znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W § 6 pkt 2 uchwaty zakwalifikowano tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, a potrzeby
0s0b niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslono w § 10 pkt 1 uchwaty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby mpzp.



Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na
dotychczasowych etapach, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

- umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego o przystapieniu do
sporzadzenia planu i terminie zbierania wnioskéw oraz o wyltozeniach projektu planu do publicznego
wgladu 1 terminach zbieraniu uwag oraz dyskusjach publicznych nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

- umieszczenie na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczen o przystgpieniu do
sporzadzenia planu i terminie zbierania wnioskéw oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i terminie zbieraniu uwag oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- zbieranie wnioskoéw i uwag do projektu planu,

- na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanow otrzymanych opinii i uzgodnien do projektu planu,

- umieszczanie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu oraz udzielanie
informacji o projekcie planu miejscowego w formie ustnej, pisemnej w czasie trwania procedury
planistycznej,

- od etapu opiniowania, zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu
w formie papierowej, ustnej, pisemnej lub elektroniczne;j.

O przystapieniu do sporzadzenia mpzp ogloszono w prasie lokalnej w dniu 15 pazdziernika 2018 r.
oraz w BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia i poprzez obwieszczenie na tablicach ogltoszen UMW i Rady
Osiedla Jerzmanowo-Jarnottow-Strachowice-Osiniec. W wyznaczonym terminie do 7 listopada 2018 r.
wptyneto 5 wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 508/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 6
marca 2019 r.

Po zakonczeniu etapéw opiniowania i uzgodnienia projekt planu przygotowany zostal do wytozenia
do publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 3 listopada 2019 r. projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 18 listopada 2019
r. do 10 grudnia 2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 4
grudnia 2019 r. Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zbierano do 27 grudnia 2019 r. Do
planu ztozono 2 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Nr 2394/20 z dnia 16 stycznia
2020 r. Jedng uwage uwzgledniono w catosci, a drugg czgsciowo.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie dotyczacym stwierdzenia sprzecznos$ci ustalen §28 ust. 2, pkt 6 i
7 w kwestii sytuowania parkingdw terenowych otwartych i przyulicznych, zakwestionowania braku definicji
obiektow do parkowania, zakwestionowania zaplanowania terenu rekreacji w wydzieleniu wewnetrznym (A)
wraz ze wskazaniem dopuszczenia ulicy w wydzieleniu wewngtrznym (B) jako dojazdu do terendéw
graniczacych z wydzieleniem wewngtrznym (B). Nawigzujac do powyzszego, zaznacza si¢, ze glownym
zalozeniem planu byto wzmocnienie istniejagcego centrum lokalnego dawnej wsi oraz wykreowanie nowych
kameralnych przestrzeni publicznych zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia. W zwiazku z powyzszym na etapie sporzadzenia projektu planu w ciagu ulicy
Jerzmanowskiej oznaczonej symbolem 1KDZ-L w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) zaplanowano
przestrzenie o charakterze rekreacyjnym z nawierzchnia do specjalnego opracowania, z wykorzystaniem
istniejagcych uwarunkowan — zbiornika retencyjnego oraz zieleni. Niemniej jednak do niniejszej przestrzeni
bezposrednio przylegaja dziatki budowlane, dla ktérych musiata zosta¢ ustalona obstuga komunikacyjna — stad
dopuszczenie dojazdu poprzez wydzielenie wewnetrzne (B). Nalezy takze zaznaczy¢, ze projekt planu
dopuszcza obnizenie klasy drogi wojewddzkiej ze zbiorczej na lokalng, co dodatkowo sprzyja¢ bedzie
realizacji przestrzeni publicznych w tym rejonie. Nie ma tez sprzeczno$ci miedzy zapisami §28 pkt 6 i 7. Pkt 6
dotyczy calej drogi 1KDZ-L i dopuszcza realizacj¢ parkingdw terenowych otwartych oraz parkingi dla
rowerow w calym jej przebiegu, ale z zastrzezeniem pkt 7, ktéory dotyczy wytacznie wydzielenia
wewnetrznego (B). Celem takich ustalen bylo stworzenie w wydzieleniu wewnetrznym (B) przestrzeni
publicznej bez mozliwos$ci organizowania w niej miejsc postojowych dla samochodéw. Zaznacza si¢ jednak,
ze wyniku ztozonej uwagi, w wydzieleniu wewngtrznym (B) dopuszczono lokalizacj¢ 5 miejsc postojowych
dla samochoddéw. Wyjasnia si¢ takze, ze projekt planu nie wprowadza definicji obiektéw do parkowania. W
przyjetej technice zapisu planistycznego sposob parkowania okreslony jest poprzez definicje poszczegodlnych
rodzajow parkingéw w §2 oraz poprzez ich dopuszczenie w §10 1 w ustaleniach dla terenow.

CzeSciowe uwzglednienie uwag wymagato ponowienia procedury planistycznej, w tym ponownych
uzgodnien w zakresie przyjetych rozwigzan komunikacyjnych z odpowiednimi instytucjami, oraz drugiego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 23 czerwca 2020 r.



projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach
od 01 lipca 2020 r. do 22 lipca 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyta si¢ 15 lipca 2020 r. Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu zbierano do 05 sierpnia
2020 r. W wyniku drugiego wytozenia do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie

wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spotecznej.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetego uchwaltg Nr Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Wszystkie etapy opracowania projektu planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-
prawna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086), przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych i moze by¢ przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.
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