Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zatorskiej i Odolanowskiej
oraz al. Jana Il Sobieskiego we Wroctawiu.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej B23 Zakrzow
Wschodni. Na tym fragmencie jednostki urbanistycznej Studium... wskazuje obszar mieszkaniowy
i styl zamieszkiwania osiedlowy. Granice obszaru obj¢tego planem od strony potnocnej przebiegaja
wzdhuz ul. Odolanowskiej, od potudnia wzdtuz al. Jana III Sobieskiego i od zachodu wzdluz
planowanej ulicy taczacej ulice Odolanowska i Zatorska z al. Jana 11l Sobieskiego. Plan obejmuje
obszar o powierzchni 49 ha. Obecnie obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu
jest w wigkszo$ci niezagospodarowany — w czeSci pomigdzy ul. Odolanowska i ul. Zatorskg posiada
charakter terendw rolnych i nieuzytkow. Zgrupowanie nowej zabudowy wielorodzinnej zlokalizowane
jest w potudniowo-zachodnim fragmencie obszaru objetego planem, pomi¢dzy ul. Zatorska i al. Jana
111 Sobieskiego.

Plan obejmuje obszar, dla ktorego we fragmencie pomiedzy ul. Odolanowska i ul. Zatorska
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu na osiedlu Zakrzow VII A we
Wroctawiu, przyjety uchwata nr XVI111/516/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 stycznia 2004
roku. Obowiazujacy plan wyznaczyt tereny dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej oraz ustug towarzyszacych
i zieleni. Z kolei we fragmencie obszaru objetego planem pomigdzy ul. Zatorska i al. Jana Il
Sobieskiego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci zespotu
urbanistycznego Zakrzow — Wilanowska we Wroclawiu, przyjety uchwata nr VIII/160/07 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 kwietnia 2007 roku, ktory wyznaczyt teren dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz teren ustug.

Na obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu zostal zorganizowany konkurs
architektoniczno-urbanistyczny na opracowanie koncepcji zespotu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej w obszarze pomigdzy ulicami Zatorska i Odolanowska. Organizator
konkursu - PFR Nieruchomos$ci S.A., wniost o zmiang obowigzujacego planu miejscowego w celu
uwzglednienia wynikéw konkursu oraz dostosowania ustalen planu do aktualnych potrzeb i nowego,
cato$ciowego opracowania tej czgsci osiedla.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



