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KOD PODATNIKA: 38694 .

Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art. 14b, art. 14c i art. 14j §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2020 r. poz. 1325) w zwiazku z art. 1c ustawy
z dnia 12 stycznla 1991 r. 0 podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1170 z pézn. zm.), :

po rozpatrzeniu wniosku m ktory wplynat
26 maja 2020 r. o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa
podatkowego w sprawie:

koniecznosci opodatkowania podatkiem od nieruchomosci starego, zrujnowanego
budynku wylaczonego. z uzytkowania, wobec ktorego wydano pozwolenie na
budowe, ale w ktorym prace budowlane nie zostaty jeszcze rozpoczgte

organ podatkowy uznaje stanowisko wnioskodawcy za nieprawidlowe
i stwierdza, ze: :

stary budynek (ruina) wylaczony z uzytkowania, wobec ktérego wydano
pozwolenie na budowe, ale prace jeszcze sie nie rozpoczely, podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoscl na zasadach okreslonych w ustawue
o podatkach | optatach lokalnych

N

UZASADNIENIE

W dniu 26.05.2020 r. do tutejszego organu podatkowego wptynat wniosek Spotki
o wydanie indywidualnej interpretacji

przepiséw prawa podatkowego w zakres:e zakupionej przez Spétke nieruchomosci
. polozonej we Wroctawiu.

Zgodnie ze zlozonym w dniu 26.05.2020 r. wnioskiem Spdtka S
akupﬂa w dniu 12.03.2019 r. aktem notarialnym Rep."A

nr nieruchomoéé¢ o tacznej powierzchni 5276,00 m2. Powyzsza
nieruchomo$¢ zostata zabudowana budynkiem, ktéry poprzednio miat znajdowad
sie' w zasobach miasta Wroctawia. Wedtug wnioskodawcy ww. budynek jest
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obecnie zrujnowany i zostat wytaczony z uzytkowania. Jednoczesnie Spotka nie
posiada informacji na temat powierzchni uzytkowej powyzszego budynku.
Wnioskodawca  poinformowat  réwniez, iz  poprzedniemu wiascicielowi
nieruchomosdci zostato wydane pozwolenie na budowg inwestycji obejmujacej
budowe budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, stanowigcej I etap
inwestycji oraz przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
dawnego domu kultury na cele ustugowo - handlowo - biurowe stanowiacej II
etap inwestycji. Zgodnie z przedstawionym przez Whnioskodawce stanem
faktycznym do dnia zlozenia wniosku prace budowlane na powyZszej
nieruchomosdci nie zostaly rozpoczete. Dodatkowo do wniosku Spoétka dotaczyta
raport z kontroli obiektu przeprowadzonej przez Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw wraz z dokumentacjq fotograficzna. Wnioskodawca wskazat
jednoczesnie, iz w deklaracji na podatek od nieruchomosci Spotka wykazata
w zgtoszonych podstawach opodatkowania wylacznie zakupiony w dniu 12.03.2019
r. grunt i zadata nastepujace pytanie:

1. Czy w deklaracji na podatek od nieruchomosci konieczne jest deklarowanie
powierzchni budynku? Jezeli tak, to w jaki spos6b i o jakiej powierzchni.

Na powyzsze zapytanie Spétka przedstawita swoje stanowisko, zgodnie z ktérym
ww. budynek nie powinien podlega¢ opodatkowaniu.

Po zapoznaniu si¢ z przedstawiong przez Spétke argumentacjg oraz stanem
faktycznym, tutejszy organ podatkowy dokonat nastepujacej oceny prawnej.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ww. ustawy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja nastgpujace nieruchomosci lub obiekty budowlane

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Z kolei w mys$l art. la. ust 1. ustawy o podatkach i optatach lokalnych budynek
jest to obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, ktory jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocq przegréd
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Z powyzszego przepisu wynika zatem, ze jezeli obiekt budowlany posiada
fundamenty, dach, przegrody budowlane oraz jest trwale zwigzany z gruntem,
a zatem posiada wszystkie niezbedne elementy pozwalajgce uzna¢ ww. obiekt za
budynek, to bedzie podlegat opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Potwierdzenie powyzszego stanowiska odnajdziemy —m. in. w wyroku
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie nr I SA/Kr 143/19 z dnia 25
listopada 2019 r., w ktérym wskazano, ze: . Wyktadnia jezykowa przepisu art. 1a
ust. 1 pkt 1 u.p.o.l. prowadzi do wniosku, ze aby zakwalifikowaé dany obiekt
budowlany do kategorii budynkéw musi on byé trwale zwigzany z gruntem, by¢
wydzielony 2z przestrzeni za pomocq przegréod budowlanych oraz posiadac
fundamenty i dach. Wszystkie wymienione cechy sq konieczne i musza wystapic
{acznie, aby uznac dany obiekt za budynek. Zatem to techniczna konstrukcja
catego obiektu powinna stanowi¢ miarodajne kryterium i punkt odniesienia dla
ustalenia czy dany obiekt budowlany - dla celéw jego opodatkowania - jest czy nie
jest budynkiem.”

Wobec powyzszego tutejszy organ podatkowy uznaje stanowisko przedstawione
przez Spétke w sprawie wytaczenia z opodatkowania budynku za nieprawidtowe.

W zakresie pytania Spotki dotyczacego sposobu opodatkowania budynku tutejszy
organ podatkowy wyjasnia, iz za grunty, budynki i budowle zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej uznaje sie grunty, budynki i budowle
bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dziatalnoé¢ gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a (art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych).

Strona 2/4



" Przedmiotem pytania wnioskodawcy jest ocena sposobu opodatkowania budynku, '

ktéry jest ruing i zostat wylaczony z uzytkowania. Oceny tej nalezy dokona¢
w Swietle art. 1a ust. 2 a pkt 1 i 3 ww. ustawy, w ktérym ustawodawca wyraznie
wskazal, ze do gruntéw, budynkow i budowli zwiazanych z prowadzenrem
dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie budynkow ‘mieszkalnych oraz gruntow
zwigzanych 2z tymi budynkami oraz budynkéw,” budowli lub ich czesdi,
w odniesieniu do ktérych zostata wydana decyzja ostateczna organu nadzoru
budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, z pézn. zm.), lub decyzja ostateczna
organu nadzoru gormczego, na podstawne ktorej trwale wylgczono budynek,
budowle lub ich czesci z uzytkowania. Wymieniona powyzej. decyzja ‘ostateczna
organu nadzoru budowlanego wydawana jest na podstawie art: 67 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane, ktéry stanowi 2e jezeli nieuzytkowany lub’ niewykorczony obiekt
budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy Ilub wykoriczenia, wiasciwy organ

.wydaje decyzje nakazujacq wlascicielowi lub zarzadcy rozbidrke tego obiektu

i uporzadkowanie terenu oraz okreslajaca terminy przystapienia do tych robét i ich
zakonczenia. :

Z przedstawionego przez Spétke stanu faktycznego wynika, ze dla budynku zostato
wydane pozwolenie na budowe. Powyzsze pozwolenie nie stanowi jednakze decyzji
ostatecznej organu nadzoru budowlanego wylaczajacej trwale budynek [ub jego
czeéé z uzytkowania, a zatem nie ma tutaj zastosowania przepis art. 1a ust. 2 a

_pkt 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Z przedmiotowego opisu stanu faktycznego nie wynika réWniez, ze przedmiotowy
budynek jest budynkiem mieszkalnym. Wobec powyiszego w rozpatrywanym
przypadku nie znajdzie zastosowania. art. 1a ust. 2 a pkt 3 ww. ustawy.

W zakresie dotaczonego do wniosku o interpretacje raportu z kontroli
Konserwatora Zabytkéw wraz z dokumentacja zdjeciowq tutejszy organ wyjasnia,
7e dokument ten nie moze byé przedmiotem oceny wydanej w trybie interpretacji

- przepiséw prawa podatkowego. Wnioskodawca poza przediozeniem ww. dowodow

nie przedstawit swojego stanowiska w powyzszej sprawie ani nie wskazat przepisu
oraz nie zadat pytania, ktére organ mégtby oceni¢ oraz potwierdzi¢ lub wyk[uczyc
jako prawidiowe w $wietle obowigzujacych przepisow .

W zwigzku z powyiszym tutejszy organ podatkowy n1e ocenit ww. zagadnienia
w interpretacji indywidualnej.

Na zadane pytanie dotyczace powierzchni uzytkoweJ budynku, ktérg Spoétka winna
zgtosi¢ do opodatkowama w deklaracji na podatek - od nieruchomosci tutejszy
organ podatkowy wyjasnia, 76 w mysl art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach
i opfatach lokalnych podstawe opodatkowania dla budynkéw lub ich czesci stanowi
powierzchnia uzytkowa. 2 kolei zgodnie z art. la ust. 1 pkt 5 ww. ustawy
powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czesci Jest to powierzchnia mierzona po
wewnetrznej dlugosci $cian na wszystkich kondygnacjach, z wyja_tklem
pomerzchm klatek schodowych oraz szybdw dZwigowych; za kondygnacjg uwaza

sig rownlez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe Ponadto -

art. 4 ust. 2 powyzszej ustawy stanowi, iz powierzchnig pomieszczen lub ich czgsci
oraz cze$é kondygnacji o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do
powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a ‘jezeli wysokosc jest mniéjsza niz

1,40m, powierzchnie te pomija sie.

Zatem Spétka winna zgtosi¢ do opodatkowania powierzchnig uzytkowsg
posiadanego budynku wyliczona zgodnle Z powyzszymi zasadami.

Interpretacja indywidualna wywo+u1e skutki prawno-podatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu opisu
sprawy, - przedstawionego we wniosku, wydana interpretacja n|e bedzie miata
zastosowania,

Strona 3/4




Na niniejsza interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ul. Sw. Mikotaja 78-79,
50-126 Wroctaw, w terminie 30 dni od doreczenia interpretacji. Skarge wnosi sig
za posrednictwem Prezydenta Wroctawia (art. 53 §1 oraz art. 54 §1 i §2 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi
Dz. U. z 2018 r. poz. 1302 ze zm.).
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Wydziatu Podatkéw i Optat

Otrzymuja:
1. Adresat wraz z informacja o przetwarzaniu danych osobowych
2. aa



