projekt (704).3

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu zespolu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta
we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) i art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086) oraz w zwiazku
z uchwatg Nr X11/284/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu
urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 255), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoblne

§1. 1. Zmienia si¢ obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu zespohu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu,
przyjety uchwata Nr IX/188/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu
urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Doln. z 2007 r. Nr 148 poz. 1908), zwany dalej planem.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu
urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu, zwana dalej
zmiang planu, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. W zmianie planu nie okresla sie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — poniewaz zostaty okreslone w planie;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — poniewaz zostaty okreslone w planie;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody — poniewaz zostaty okreslone w planie;

4) zasad ochrony krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

5) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby okre$lania takich zasad;

6) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz zostaty
okreslone w planie;

8) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow — poniewaz zostaly okreslone
w planie;

9) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na
brak takich terenow, obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;
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10) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — poniewaz zostaty okreslone w planie;

11) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — poniewaz zostaty okreslone w planie;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
poniewaz zostaty okreslone w planie;

13) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

14) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — poniewaz
zostaty okreslone w planie;

15) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

16) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

17) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

18) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw oraz ich stref ochronnych;

19) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

20) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — poniewaz
zostaty okreslone w planie;

21) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

22) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

23) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

24) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

25) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci — poniewaz zostaly okreslone w planie;

26) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji;

27) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulaciji.

§2. 1. Integralng cze$cig zmiany planu jest rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami
zmiany planu:
1) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
2) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W;
3) granica obszaru objetego zmiang planu.

3. Stwierdzenie, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.



4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatgcznik nr

3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowigzujacych

§3. W uchwale Nr 1X/188/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu
urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Doln. z 2007 r. Nr 148 poz. 1908), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

w § 3 wust. 2:

a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) granice obszaru objetego planem;”,

b) w pkt 10 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 11 i 12 w brzmieniu:

,»11) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

12) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W.”;

w § 5:

a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) zabudowe o wysokosci powyzej 32 m dopuszcza si¢ na nie wiecej niz dwoch obszarach B

wysokosci zabudowy sposrod czterech, o ktorych mowa w §15 ust 2 pkt 6 1 w §16 ust. 2 pkt 7;”,

b) w pkt 4 kropke zast¢puje sie srednikiem i dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

,»D) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.”;

§ 8 otrzymuje brzmienie:

,»$ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)  historyczny uktad urbanistyczny Przedmiescia Otawskiego, wraz z archeologicznymi
nawarstwieniami kulturowo-osadniczymi, wpisany jest do rejestru zabytkow — nr rejestru

538/A/05, decyzja z dnia 20 czerwca 2005 r.;

2) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej na calym obszarze objetym planem;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sa:

a) nastepujace wskazane na rysunku planu budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
zlokalizowane w granicach obszaru w ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu —
Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie
zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw Wroctawia:

—budynki mieszkalne przy ul. gen. R.Traugutta 59, 58b, 60, 63, 68, 80, 82, 84,

—budynek mieszkalno-administracyjny drukarni perkalu, nastepnie odlewni zelaza i
fabryki maszyn, ob. budynek mieszkalny, przy ul. gen. R.Traugutta 66-66a,

—oficyny przy ul. gen. R.Traugutta 80a, 82a, 84a,

b) relacje przestrzenne i widokowe,

¢) historyczna nawierzchnia ulic i chodnikdw;

4)  w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt

3 lit. a, ochronie podlegaja:

a) bryla i gabaryty budynkow,

b) artykulacja i sposob opracowania elewacji,

¢) formy dachow;

5) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ nadbudowy, montazu urzadzen technicznych na elewacjach i dachach,

b) zewnetrzne docieplenie dopuszcza sie wylgcznie z zachowaniem warto$ci historycznych i
architektonicznych budynkow,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

¢) rozbudowe dopuszcza si¢ wylacznie z zachowaniem warto$ci historycznych i
architektonicznych budynkow;

6) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W na catym obszarze
objetym planem;

7) w strefie, o ktorej mowa w pkt 6, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.”;

w § 10:

a) w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,”,

b) w pkt 3 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach

zamieszkania 1 strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.”;

w § 14:

a) w ust. 2 w pkt 5 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,,0) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym

nie moze przekroczy¢ wartosci 10.”,

b) w ust. 3 w pkt 3 kropke zaste¢puje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,»4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 14% powierzchni

dziatki budowlanej.”,

c) w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,,1) terendéw 6KD-D i 7KD-D;”;

w § 15:

a) w ust. 2 w pkt 6 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

,»7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym

nie moze przekroczy¢ wartosci 12.”,

b) wust. 3 w pkt 2 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

»3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 14% powierzchni

dziatki budowlanej.”;

w § 16:

a) w ust. 2 w pkt 7 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

,»8) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym

nie moze przekroczy¢ wartosci 10.”,

b) w ust. 3 w pkt 2 kropke zastgpuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

»3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 14% powierzchni

dziatki budowlanej.”;

w§ 17:

a) wust. 2 w pkt 5 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,»0) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym

nie moze przekroczy¢ wartosci 10.”,

b) w ust. 3 w pkt 3 kropke zast¢puje sie srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,»4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 14% powierzchni

dzialki budowlanej.”;

rysunek zmiany planu zastepuje w granicach na nim okreslonym zalacznik nr 1 do uchwaty

IX/188/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r.;

oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, z wyjatkiem oznaczen

wymienionych w §2 w ust. 2 i w §3 w pkt 1 lit. a i w pkt 11, odpowiadajg 0znhaczeniom

graficznym rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty nr 1X/188/07 Rady Miejskiej

Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r., w ktorym skresla si¢ oznaczenie graficzne ,,obiekty

proponowane do umieszczenia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow dla Miasta Wroctawia” wraz

zZ opisem;



11) opis oznaczenia graficznego przedstawionego na legendzie rysunku planu ,,0biekty umieszczone
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw dla Miasta Wroctawia” otrzymuje brzmienie: ,,obiekt w
ewidencji zabytkow”.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



