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Dotyczy: nleruchomosci polozonej we Wroclawiu przy al. Jana Kasprowicza 25

W odpowiedzi na petycje z dnia 29 czerwca b.r. - w sprawie przeprowadzenia analizy oraz
ewentualne ziczenie oferty | nabycle przez Gming Wroclaw dziatki nr 92/2, AM-6, obreb
Kartowice - uprzejmle Informuje, iz wnoszona przez Pana kwestia byta rozpatrywana na
Posiedzenlu Planistycznym w dniu 3 marca b.r. w zwigzku z interpelacja Radnego Rady
Miejskie] Wroctawia z dnia 24 lutego b.r,, ktdra réwniez dotyczyta nabycia przez Gmine
Wroctaw ww. dziatki nr 92/2.

Informujg, ze dziatka nr 92/2, AM-6, obreb Karfowice o powierzchni 639 m? stanowi czesé
nieruchomosci bedacej wtasnoscia Skarbu Panstwa, oddanej w uzytkowanie wieczyste na
rzecz Polskiej Spdiki Gazownictwa Sp. z 0. 0. na okres do dnia 5 grudnia 2089 r.

Dziatka nr polozona jest na obszarze objetym ustaleniami miejscowega  pfanuy
zagospodarowania przestizennego obszaru poloZonego w rejonie alei Jana Kasprowicza
i ulicy Zawalnej we Wrockawiu, przyjetego uchwatg nr L1/1496/10 Rady Mlejskiej Wroctawia
z dnia 10 czerwca 2010 r. W my$l ustalerdi wspomnlanege planu migjscowega, dziatka
nr 92/2 wraz z sasiednig nr 92/1 przeznaczone s3 pod stacje gazowe oraz skwery, a teren
ten oznaczony jest na rysunku planu symbolem 2G i nie stanowi obszaru przeznaczonego
na cele publiczne,

Z informacji zawartych przez sprzedajacego w ogloszeniu przetargowym oraz specyfikacji
warunkéw sprzedazy wynika, 2e dziatka nr 92/2 nie poslada urzadzonego wjazdu
bezposrednio z dregi publicznej, a dostgp do alei Kasprowicza mozliwy jest poprzez
sasiednie dzialkl nr 92/1 | 93 (rdwniez bedace wiasnoscla Skarbu Pafstwa w uzytkowaniu
wieczystym sprzedajacego) pod warunkiem ustanowienla odplatnej stuzebnosci gruntowej —
prawa przejazdu i przechodu. Ponadto sprzedajacy informuje o posadowieniu w obrebie
dziatki nr 92/2 odcinka gazeciggu niskiege oraz $redniego ciénienia, a na sgsiedniej dzialce
nr 92/1 zickalizowana jest podziemna stacja redukcyjno-pomiarowa gazu. Z chwila
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 92/2 zostanle ona obclazona
nleograniczong w czasie i nieodptatna stuzebnoécia przesytu na rzecz przedsiebiorstwa
gazowniczego. Cena sprzedaly dziatki wynosi 330.615,88 2zt brutto, co daje ceng
jednostkowg w wysokoscl 517,40 zi/m? zbywanego gruntu,

Przeprowadzona analiza stanu faktycznegn i prawnego zbywanej dziatki nr 92/2 wykazata
brak zasadnosci nabycla przez Gming Wroctaw prawa uiytkowania wieczystego gruntu,
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W szezegolnosci watpliwosci budzi cena sprzedazy gruntu, Ktéra blorac pod uwage
przeznaczenie dziatki nr 92/2 w planie miejscowym, brak dostepu do drogi publicznej
oraz : koniecznos¢ ustanowienia dodatkowo piatnej stuzebnoscl celem zapewnienia jej
dostepu do drogi publicznej, jest nieadekwatna do celu na jaki moglaby zostaé nabyta przez
Gmine Wroctaw, Nabycie dziatki w celu wykreowanla na niej przestrzeni parkowej nie badzie
w peini mozliwe z uwagi na ograniczenia wynlkajgce z przeprowadzenia przez nig
gazociggow, koniecznosé utrzymanla slecl podziemnej oraz jej funkcjonowania jako strefy
ochronnej dla stacjl redukcyjno-pomiarowej gazu. Ponadto, pozyskanie przez Gmine
Wroctaw prawa uzytkowanla wieczystego gruntu stanowigcego wlasno$é Skarbu Paristwa
wigza¢ sie¢ bgdzie 2z konlecznoscia wnhoszenia rocznych optat z tytulu uzytkewania
wieczystego.

Nalezy zaznaczy(, i2 zasadne jest tworzenie nowej przestrzeni parkowej dla mieszikaricéw
osiedla Karlowice-RdZanka na sasiednim terenie, stanowigcym wlasnodéé Gminy Wroclaw
tj. dziatce nr 65/6, AM-6, obreb Karlowice o powierzchni 7.433 m*® polozonej przy
al. 1. Kaprowicza 27-29. Qbszar ten we wspomnianym planie mlejscowym stanewi teren
zieteni parkowej i rekreacyjnej (oznaczony symbalem 3ZP na rysunku planu) przewidzianym
pod realizacje celu publicznego.

W swietle powyiszego, nabycle przez Gmine Wroctaw prawa uzytkowania wieczystego
dziatki nr 92/2, AM-6, abreb Karlowice na warunkach opisanych przez sprzedajacego jest
ekonomicznie i gaspodarczo nieuzasadnione. Biorge jednoczesnie pod uwage ustalenia
chowigzujgcego planu miejscowego, brak jest przestanek do nabycia przez Gmine Wroctaw
dziatki nr 92/2 dla efektywnego i optymalnego wykorzystania tgcznie z saslednia dziatkg
nr 65/6 na cele, o ktérych mowa w art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomodclaml (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pdzn. zm.).

W przypadku uznania przez PGNIG Sp. z ¢. o. dziatki nr 92/2 za zbedna, mozliwe bytoby
nicodptatne pozyskanie przez Gming Wroctaw dziatki nr ©2/2 celem realizacii na niej zieleni
parkowej | rekreacyjnej.

Otrzymuje:
Wydzlat Partycypacji Spelecznej (petycia nr 16/2020)
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