Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie wybrzeza Juliusza Stowackiego i ulicy Na Grobli we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w oparciu o uchwate Nr XXIV/529/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wybrzeza Juliusza Stowackiego i ulicy Na Grobli we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz. 140).

Obszar projektu planu, o powierzchni 6,05 ha, potozony jest na potudniowy-wschod
od centrum Wroctawia, u zbiegu rzek Odry i Otawy. Granicami opracowania planu sa:
rzeki Odra i Otawa, ulica Na Grobli oraz linia przebiegu kolejki linowej nad Odra. Obszar
projektu planu znajduje si¢ w rejestrze zabytkéw. Zlokalizowany tu basen dawnego
zimowiska statkow, wykorzystywany byl nastepnie do przetadunku materiatow
budowlanych oraz wegla na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow
I Kanalizacji.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia
2018 roku, okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar potozony jest
w jednostce urbanistycznej C1-Na Grobli. Na tym obszarze obowigzuje obszar
przeznaczenia — U, na ktérym dopuszcza si¢ ustugi powszechne 1, ustugi powszechne 2,
ustugi wielkomiejskie, ustugi publiczne, nauke, infrastrukturg, zielen. Fragmenty rzek
znajdujace si¢ W granicach planu sg w jednostce urbanistycznej Z. Obowigzuje na nich
obszar przeznaczenia Z1. Dopuszcza si¢ w nim zielen, rolnictwo, nauke, infrastrukture,
ustugi powszechne 2 wyltacznie w zakresie rodzaju przeznaczenia terenu gastronomia.
W polityce rzecznej na obszarze tym wskazuje si¢ lokalizacje przystani i mariny.

Obszar planu graniczy z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

- dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie Placu Spolecznego we
Wroclawiu, przyjetym uchwalg nr XLV/1366/10 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 stycznia 2010 .,
- potudniowej czesci obszaru Na Grobli we Wroclawiu, przyjetym uchwalg nr
XXV/918/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 pazdziernika 2008 r.
Ustalenia planu zapewniaja uzyskanie ciagtosci funkcjonalnej 1 komunikacyjnej
z obszarami poza granicami planu.

Celem sporzadzanego planu jest wprowadzenie regulacji prawnych umozliwiajacych
realizacj¢ mariny, pasazerskich portéw i przystani. Jest to obszar predestynowany dla tego
rodzaju obiektu, ze wzgledu na swoje potozenie blisko centrum, blisko innych atrakcyjnych
obiektéw kulturalnych, naukowych, ustugowych, 0 wyjatkowych walorach historycznych i
architektonicznych oraz umiejscowieniu na tym odcinku szlaku wodnego Wroctawskiego
Wezta Wodnego.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykKi
I architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. W planie przewiduje si¢
mozliwo$¢ realizacji mariny, przystani z niezbednym wyposazeniem oOraz terenowe
urzadzenia sportowe. Istotnym zatozeniem planu jest utrzymanie ciaglosci komunikacji
pieszej i pieszo-rowerowej ulicy Na Grobli z placem Spotecznym.



Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub obszary chronione w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z p6zn.
zm) oraz Ustawy 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U.
z 2015 poz. 909 z pozn. zm.). W prognozie oddziatywania na srodowisko, opracowanej na
potrzeby sporzadzanego planu wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod
katem zagospodarowania przestrzennego terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaty
wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Obszar planu nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntoOw lesnych na cele nielesne.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ strefe¢ ochrony
konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem. W strefie przedmiotem ochrony sa:
zespot wodociagow wroctawskich, w sktad ktorego wehodzi m.in. port Ujscie Otawy, Most
Ofawski. oraz fragment historycznego ukladu przestrzennego Placu Grunwaldzkiego.
Ponadto ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM.
W granicach stanowiska archeologicznego oraz w granicach jego strefy ochronnej,
wskazanych na rysunku planu, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze planu wyznacza si¢ granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne. Na obszarze tym dopuszcza si¢
wylacznie obiekty budowlane niepolaczone trwale z gruntem, tatwo demontowalne.

Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granice obszaru wymagajacego przeksztalcen oraz granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z granicami
obszaru objetego planem.

Plan wyznacza takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, stanowigce fragment zadania o znaczeniu krajowym i1 wojewodzkim
,Modernizacja Wroctawskiego Wezta Wodnego”, tozsame z granicami obszaru objetego
planem.

Na obszarze planu ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodéw 1 rowerow.
Okreslono liczb¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Obszar opracowania planu jest dobrze wyposazony w infrastruktur¢ techniczna:
cieptowniczg, gazowa, wodociggowa 1 kanalizacyjng, energetyczng $redniego i1 niskiego
napigcia. W zakresie systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia,
a przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza
si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych. Zaopatrzenie
w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet energii. Zaopatrzenie
w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Odprowadzenie $ciekow komunalnych
dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjng. Przy odprowadzaniu wod opadowych
I roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu tych wod
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika.

W projekcie planu tereny 1US, 1KDZ i 1WS ustalono jako obszary przeznaczone
na cele publiczne.



Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
I mienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie
finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiotowy projekt planu
W pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i uwarunkowania miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Daje mozliwosé
wykorzystania obszaréw uzbrojonych i zaopatrzonych w infrastrukture techniczng. Podczas
analiz przeprowadzonych w trakcie procedury sporzadzania projektu planu szczegdétowo
analizowano i wazono interes publiczny i prywatny oraz zadbano o poszanowanie prawa
wlasnosci.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym fadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, ochrony zdrowia, walory
architektoniczne, prawo wlasno$ci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze
wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spoteczne;j.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury
planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej etapie, roéwniez przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej poprzez:

1) umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na

tablicach  ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego obwieszczenia
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 17 sierpnia
2016 r. do dnia 7 wrzesnia 2016 r.;

2) zapewnieniec mozliwosci dostegpu do informacji publicznej o planie
miejscowym od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz
elektronicznej;

3) wudostepnienie W trybie informacji publicznej, w formie papierowej oraz
elektronicznej, aktualnego projektu planu miejscowego w czasie trwania
procedury planistycznej;

4) umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na
tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczenia
0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie od dnia 8 sierpnia 2018 r. do dnia
29 sierpnia 2018 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu do 12
wrzesnia 2018 r.;

5) wumieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na
tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczenia
0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie od dnia 17 marca 2020 r. do dnia
8 kwietnia 2020 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu do 23
kwietnia 2020 r. — dyskusja publiczna nie odbytla sig;

6) umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na
tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczenia
o0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie od dnia 25 maja 2020 r. do dnia
15 czerwca 2020 r. i mozliwos$ci skladania uwag do projektu planu do 29



czerwca 2020 r. z uwzglednieniem wszelkich wymogoéw wynikajacych z obostrzen
oraz ograniczen sanitarnych.

Do projektu planu ztozono 257 wnioskow rozpatrzonych Zarzadzeniem nr 9203/18
Prezydenta Wroctawia z dnia 28 lutego 2018 r.

Do projektu planu wplyngta jedna uwaga, podczas trzeciego wylozenia,
W wyznaczonym przez Prezydenta Wroclawia terminie. Uwaga zostala odrzucona.
Dotyczyta dopuszczenie funkcji muzeum w obszarze planu. Celem sporzadzenia
miejscowego planu jest umozliwienie realizacji mariny, portu pasazerskiego. Lokalizacja
tego typu funkcji u zbiegu rzek Odry i Ofawy, w centrum miasta, w bezpoSrednim
sasiedztwie uczelni wyzszych, w strategicznym miejscu na wroctawskim szlaku wodnym
wykorzystuje potencjat tego miejsca i stanowi wyjatkowa oferte ustugowa, turystyczng dla
posiadaczy obiektow ptywajacych z Wroctawia, jak ispoza miasta. Stanowi rowniez
atrakcyjng oferta ustugowa dla mieszkancow cheacych spedzi¢ czas w sasiedztwie wody, w
otoczeniu przyrody. Wprowadzenie w planie miejscowym funkcji muzeum na ladzie
zwigzanego z ekspozycja obiektow ptywajacych mogloby uniemozliwi¢ w przysztosci
realizacj¢ mariny. Z przeprowadzanych analiz wynika, ze to jedno z ostatnich,
wyjatkowych w miescie lokalizacji dla usytuowania mariny, predysponowane w skali
regionu. Ponadto odnoszac si¢ do ustalania funkcji obiektow ptywajacych, nalezy
stwierdzi¢, ze plan miejscowy nie ma delegacji prawnej okre$lania funkcji obiektow
ptywajacych, czy statkow.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy w sprawie ,,Aktualnosci Studium
uwarunkowan 1kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Wroclawia  oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna,
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), przy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



