Uzasadnienie

do uchwaty Nr ..../[..../[....
Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia................ 2020,

Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchevaa miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru paoego w rejonie Osi Inkubaciji i ulicy OsinieckiepWVroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoakagioradzony w oparciu o uchwat
Nr XII/286/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 &p 2019 r. w sprawie przygienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® obszaru patonego w rejonie
Osi Inkubacji i ulicy Osinieckiej we Wroctawiu (Bityn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2019 r. poz. 257). Obszar ety planem, o powierzchni ok. 2 ha, pobmy jest w zachodniej ¢zci
Wroctawia, w obgbie geodezyjnynzerniki, w rejonie skrzgowania ul. Osinieckiej z ul. Widtakayy

Zgodnie z obowgzujacym Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawig przyjetym uchwad Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥ctnia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenpn miasta, przedmiotowy obszar znajdujeg Sw jednostce
urbanistycznej E16 Zerniki Przemystowe, w korytarzu ulicy GP - giéwmeghu przyspieszonego,

w obszarze mieszkaniowym M o sielskim stylu zankagania oraz w obszarze przemystowym AG.
Przed podjciem uchwaly inicjujcej sporadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczca zasadnwi przystpienia do sporgzenia planu i stopnia zgodimd przewidzianych
rozwigzan z ustaleniamgtudium...

Na przedmiotowym obszarze, w potudniowo-zachodgizici, obowhzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla Osinie@reetawiu, przygty uchwah Nr XIX/603/00
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 marca 2000 r.

Uchwalenie przedmiotowego planu spowodujgsciowe zmiany ww. obovizujacego planu.

Celem opracowania planu jest upgtzowanie relacji komunikacyjnych w potnocno-wschiajin
czesci, a przede wszystkim pozostawienie rezerwy przeshej dla wyznaczonego ®tudium...
korytarza ulicy GP — gtéwnej ruchu przyspieszonegaz zaktualizowanie ustaleobowizujacych
planéw do nowych wymogow prawnych i zakresu planejsnowego.

Wiekszai¢ obszaru oltego planem stanowigrunty prywatne — osob fizycznych oraz grunty
Skarbu Pastwa, w tym z wieczystym aytkowaniem, a take grunty gminne w zagdzie lub
uzytkowaniu.

Przedmiotowy obszar jest niezabudowany, a jego @aehné pokrywap w znacznej Ggci
uzytki rolne. Niewielka czs¢ uzytkbw we wschodniej g&ci obszaru to fragment pola uprawnego.
Pozostata przestriagolna jest niezagospodarowana. Po wschodniejistmmajduy Sic pozostateci
sadu, teren ten jest zaniedbany i spontaniczni@spigty roslinnoscia, ponadto jest miejscem
nielegalnego skladowania odpaddw.

Najblizsze otoczenie stanoyvi na potudniu i zachodzie tereny mieszkaniowe wudalwie
jednorodzinnej, na potnocy tereny przemystowe wsahodzie tereny rolne.

Uktad komunikacyjny obszaru aipego planem nie zawiera istrgeych, wydzielonych
geodezyjnie aigbw komunikacyjnych. W bezpmednim gsiedztwie lub w obowazujacych planach
sgsiednich znajduj sie: ul. Osiniecka, ktdéra zapewnia ntigvo$¢ dojazdu do znajdagych sé
w granicach planu dziatek, stanowi glio znaczeniu lokalnym, jest drmpgpubliczry w zarzdzie
ZDiUM, taczaca osiedle Jerzmanowo z osiedléferniki, a take pas drogowy o szerod@ 10 m,
bedacy drog publiczry w zarzdzie ZDiUM, przylegly do obszaru aftego planem od strony
zachodniej, stanowty tagcznik pomedzy ul. Jerzmanowska ul. Osinieck.



Dodatkowo w kontedcie powizan ponadlokalnych bardzo vma jest aleja Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego, stanowgéa wybudowany odcinek Osi Inkubacji orgeca s¢ z nig ul. Zbigniewa
Brzeziaskiego, lgaca wsladzie Alei Stabtowickiej prowadeej do lotniska. Korytarz Osi Inkubacji,
oznaczony wStudium..jako GP4, stanowi ulicuktadu podstawowego, ktéra prowadma od Trasy
Lotniskowej do granic miasta.

Do pohczer podstawowych z centrum miasta rgleciag ulic JerzmanowskZernicka,
stanowicy drog; wojewodzlk nr 362.

Obecnie dogp do transportu zbiorowego zapewsniajlice Jerzmanowska oraz Zbigniewa
Brzezinskiego, na ktorych odbywa esiruch autobusowy. System pazén pieszych jest stabo
rozwinicty. Najlepiej wyposaona w infrastruktuy piesz jest ul. Zbigniewa Brze#zskiego.

Za parednictwem znajdgpych sé w gsiedztwie obszaru planu przystankéw autobusowych,
publiczny transport zbiorowy me by wykorzystywany jako podstawowsgrodek transportu.

W niedalekim gsiedztwie obszaru opracowania tzn. okoto 1 km obhquiho-wschodniej granicy
obszaru planu znajdujecsBtacja Kolejowa Wroctawerniki, ktéra mae petné role uzupetniajca dla
publicznego transportu zbiorowego w tejegd miasta. Poprawy wymaga infrastruktura piesza
i rowerowa znajdujca sé w granicach i bezpoednim gsiedztwie obszaru opracowania, jednak
zastosowane w planie rozwania (m.in. wprowadzenie w projektowanej ulicy 1&P obowjzku
chodnikéw, wprowadzenie obogwku trasy rowerowej) unitiwiajg swobodne przemieszczanie Si
pieszych i rowerzystéw.

Plan przewiduje mdiwos¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ipdny
ul. Osinieclg a projektowan 1KDGP na obszarze dotychczas niezagospodarowaPszeznaczenie
terenu w postaci zabudowy mieszkaniowej jednoraugimozszerzonej o mbwos¢ lokalizowania
przeznacze takich jak m.in.: handel detaliczny matopowierzchwvy A, handel detaliczny
matopowierzchniowy B (dopuszczony wgknie o powierzchni sprzezanie wigkszej nz 1000 m2),
a take gastronomia, unitiwi rozwgj funkcji ustugowej na tym obszarze.

Zgodnie z ustaleniami planu wysckozabudowy nie mee przekrocz§ 12 m, natomiast
wskazniki dotyczice udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni ddjabh take powierzchni
terenu biologicznie czynnego nawilja do zagospodarowanych w gasgedztwie terendw
mieszkaniowych.

W planie na terenie 1IMN-U, przy granicy z terenediDGP, wyznaczona zostata strefa zieleni,
w ktorej nawierzchnia ziemna wudzona w sposéb zapewnjay naturalg wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stadowo najmniej 80% powierzchni tej strefy,
a take w ktorej zielé wysoka musi stanowico najmniej 40% powierzchni tej strefy.

Plan uwzgtdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbakiistgrchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe. Realiijpowyzsze médzy innymi wprowadzono linie zabudowy,
okreslono maksymala wysoka¢ obiektow oraz dopuszczony ksztatt dachow, wprowadzownie
obowigzek szpaleru drzew na terenie 1IKDGP. Zapisy plamzgkdniajgc obowizujaca polityke
przestrzeng miasta okrédong w Studium...oraz istniejce zagospodarowanie, wprowadzagtalenia
umazliwiajace rozwoj tego terenu, jednoémée chronac go przed niepadanymi zmianami
funkcjonalno-przestrzennymi.

Na obszarze planu nie wgpujg obiekty i tereny olgjte ochro zgodnie zUstawy o ochronie
przyrody Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmjazeznaczenia gruntéwskeych na cele
nielesne. W granicach opracowania planu nie wysjg obszary chronione w ramach sieci Natura
2000. Plan miejscowy zostat spadzony zgodnie z przepisami ochrosrpdowiska, a wprowadzone
funkcje i maliwe do zrealizowania przeznaczenia terenow zgodne z istnigpymi
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Plan uwgdhia przepisy w zakresie ochrony przed hatasem,
gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowaodami. Teren obty planem potaony jest
poza obszarem szczegllnego zagnia powodz (zgodnie z dokumentem ,Mapy zagemia
powodziowego”). Obszar nie jest zagpay zalaniem wodami powodziowymi. Znajduje gioza
zastgiem stref ochronnych ¢f wody pitnej dla Wroctawia i wygpowaniem gtéwnych zbiornikow
wod podziemnych.



Plan uwzgédnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego byzkow, ktére okréono
w szczegoOlnéci w 87 uchwaty oraz na rysunku planu. Ochrdaziedzictwa kulturowego zapewniono
poprzez wyznaczenie w planie strefy ochrony konatvskiej zabytkéw archeologicznych OW, dla
ktorej wymagane jest przeprowadzenie iagi@heologicznych zgodnie z przepisamigtaiymi.

Regulacje planu nie stpyv sprzeczngci z potrzebami obronioi i bezpieczéstwa pastwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpiecstea ludzi i mienia, a potrzeby o0séb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonyahparkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart parkingows okresla 812 pkt 1 uchwaty. Na terenie 1IMN-U dla przezaderenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzem, edukacja ustalono obazek stosowania
rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne.

Przedmiotowy plan w petni uwzglnia walory ekonomiczne nieruchofeoi miejsca, w ktorym
si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesit W trakcie procedury spadzania
projektu planu szczegétowo analizowano izemo interes publiczny i prywatny, zadbano
0 poszanowanie prawa wilasod W zwigzku z uchwaleniem planu korzystanie ze&ci
nieruchoméci przeznaczonych pod drogedrie ograniczone, wiaiciel albo uytkownik wieczysty
nieruchoméci moze zgdac od gminy odszkodowania za poniesjomnzeczywisy szkod albo
wykupienia nieruchom@i lub jej czsci. Wplyw na finanse publiczne, wtym biwed gminy
przedstawiony jest w prognozie finansowej spdzonej na potrzeby planu miejscowego.

Obszar ohjty planem wyposany jest w infrastruktur techniczn: gazows, wodocagows oraz
energetyczy sredniego nagcia. Ustalenia planu uwzglniajp potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, wtym sieci telekomumdjnych 1 szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym obszarzec¢bhp opracowaniem lokalizacji inwestycji celu pulziego
0 znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu zawarte w 8kBellaja zasady dotyce systemow
infrastruktury technicznej. Przy odprowadzaniu wdagadowych i roztopowych oboygzuje
stosowanie rozwizan polegajcych na zagospodarowaniu cadolub czséci woéd w miejscu opadu,
w szczegoOlnéci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowaroesczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spuemiem ich odptywu do odbiornika,
z zastrzeeniem, ze do sieci kanalizacyjnej dopuszcza svytacznie odprowadzenie exi wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowamie bylo maliwe. Zaopatrzenie
w ciepto dopuszcza giwytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh systemoéw
grzewczych, niepowodagych przekrocze@ dopuszczalnych emisji dwodowiska. Urzdzenia
wytwarzapce energi elektryczm z promieniowania stonecznego dopuszczag Siylacznie
na budynkach oraz budowlach przekrytych dachemnalzdnie plan uwzgidnia potrzeb
zapewnienia odpowiedniej Hoi i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludeo

Udzial spoleczestwa w pracach nad projektem miejscowego planu saEgiarowania
przestrzennego, w tym tak jawnd¢ i przejrzysté¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na kadym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez:

0O umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIPeduzMiejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogtoszé w budynkach Urgdu Miejskiego Wroclawia, ogtoszenia i obwieszczemiarzysgpieniu
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskepe izbieraniu wnioskow
do projektu planu w terminie od dnia 31 lipca 20180 dnia 22 sierpnia 2019 r.;

0O zbieranie wnioskow do projektu planu;

0O zapewnienie mdiwosci dostpu do informacji publicznej o projekcie planu megsego
w czasie trwania procedury planistycznej od etapiniowania w formie papierowej, ustnej,
pisemnej oraz elektronicznej, a takna stronie BIP Uedu Miejskiego Wroctawia;

0O umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej prkije planu
z poszczegolnych etapow opracowania od etapu apémia,;

0O umieszczenie na stronie BIP du Miejskiego Wroctawia skanow otrzymanych opinii
i uzgodnig do projektu miejscowego planu zagospodarowaniagirzennego;

0O umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP¢duzMiejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogtoszé w budynkach Urgdu Miejskiego Wroctawia, ogtoszenia i obwieszczeniavytozeniu
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do publicznego wgHdu projektu planu miejscowego od dnia 20 marcarda 0 kwietnia 2020 r.,
oraz zbieraniu uwag do dnia 24 kwietnia 2020 r.ofganizowaniu dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwzaniami w dniu 31 marca 2020 r. — dyskusja pubhacaie
odbyta s¢;

0O umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIPeduzMiejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogtoszé w budynkach Urgdu Miejskiego Wroctawia, ponownego ogltoszenia i @s&czenia
0 wylozeniu do publicznego wgtlu projektu planu miejscowego od dnia 20 maja da dn
9 czerwca 2020 r., oraz zbieraniu uwag do dnia Z8veca 2020 r. i zorganizowaniu dyskusiji
publicznej nad przytymi w projekcie planu rozwkaniami w dniu 27 maja 2020 r.
z uwzgkdnieniem wszelkich wymogoéw wynikgjych z obostragoraz ograniczesanitarnych.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy oangwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wphgty wnioski.

Do projektu planu miejscowego, w wyznaczonym teiepierwszego wylzenia, nie wniesiono
uwag. Majc na uwadze zdrowie wroctawian, zdecydowano o m@&powadzaniu podczas
pierwszego wytgenia dyskusji publicznej w wyznaczonym w ogtoszdeiuninie.

W celu dochowania wymogéw formalno-prawnych gzeinych z procedgrsporadzania planow
miejscowych, etap wyleenia do publicznego wgllu zostat ponowiony w cadoi wraz ze wskazaniem
nowej daty dyskusji. Do projektu planu miejscowegm, wyznaczonym terminie ponownego
wytozenia, nie wniesiono uwag.

Plan zostat zaopiniowany i uzgodniony pozytywniezear instytucje i organy wiaiwe
do opiniowania i uzgadniania planu. W wyniku zaldae Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, w planie wprowadzono zapitalajcy wskanik zieleni wysokiej
w strefie zieleni.

Bioragc powysze pod uwag w przedmiotowym projekcie planu przigp rozwigzania
uwzgkdniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennedggmimicdzy innymi:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych
i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i z&bw oraz dobr kultury wspétczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiéstea ludzi i mienia, a teke potrzeby oséb
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo whasngi;
8) potrzeby obronriwi i bezpieczéstwa pastwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teicainej, w szczegélriai sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie udzialu spoteéséva w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
12) zachowanie jawnoi i przejrzystdci procedur planistycznych;
13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludisg
a take wnioski wynikagce z analiz: ekonomicznegrodowiskowej, spotecznej, komunikacyjnej
i uwarunkowa infrastrukturalnych, spogezonych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pamoego w rejonie Osi Inkubaciji i ulicy OsinieckieeWVroctawiu.

Plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawig przyjtego uchwa Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥cstnia 2018 roku
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).



Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonehwah Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie altwici Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz soaejych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Uydowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan sporzdzono zgodnie z wymagamprocedug formalno-prawn, okrelong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymrey jednoczesnym
zachowaniu jawndi i przejrzystéci procedur planistycznych i me by przedmiotem uchwalenia.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



