Wroctaw, 26.06.2020 r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Zwycieskiej, Ottaszynskiej i Agrestowej
we Wroctawiu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr LV1/1331/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Zwycieskiej, Oltaszynskiej i Agrestowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 r. poz. 168).

Obszar objety zmiang planu, zajmujgcy powierzchnie 0,83 ha, potozony jest w potudniowej czesci
Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Ottaszyn. Sktada si¢ z pojedynczego budynku wielorodzinno —
ustugowego oraz terenu niezabudowanego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia
przyjetym Uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta,
przedmiotowy obszar zmiany planu miejscowego polozony jest w jednostce urbanistycznej
D8 — Partynice — Ottaszyn — Wojszyce, w ramach obszaru przeznaczenh M — obszary mieszkaniowe
o0 indywidualnym stylu zamieszkiwania.

Celem zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic Zwycieskiej, Ottaszynskiej i Agrestowej we Wroctawiu, zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXVI1/827/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2014 r. poz. 2107) jest wprowadzenie nowego przeznaczenia terenu zwigzanego z edukacja wraz
Z okresleniem zasad jego dopuszczenia. Wprowadzone zmiany pozwolg na poprawe jakosci zycia
mieszkancoéw poprzez optymalizacje dostepnosci funkcji spotecznych.

Przed podjeciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie zmiany planu miejscowego zostala opracowana
analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci
przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium.

Zmiana planu nie narusza wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie $rednig dostepnosciag komunikacyjng dla pasazerow
komunikacji zbiorowej. W odlegtosci 100 m i 300m znajduja si¢ przystanki autobusowe, przy ktorych
zatrzymuja si¢ linie autobusowe 113 i 127. W odniesieniu do komunikacji zewngtrznej obszar zmiany
planu znajduje si¢ w odleglosci okoto 6 km od Centrum Wroctawia.

Ustalenia zmiany planu w znacznym stopniu zaspakajajg potrzeby ludno$ci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej, ekonomicznej i srodowiskowe;.

Zmiana planu nie wplywa na wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

Cel zmiany planu nie wplywa na ekofizjografi¢ i prognozg oddziatywania na srodowisko opracowane
na potrzeby obowigzujacego planu miejscowego.

Obszar objety zmiang planu jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie $ciekow sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilanie w energie elektryczng i gaz. Ustalenia projektu zmiany planu nie
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naruszajg potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
o0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 55) i Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161). Przedmiotowy obszar nie
wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne.

Regulacje zmiany planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b
niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa okresla §2 pkt 4.

Przedmiotowa zmiana planu w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu analizowano
i wazono interes publiczny i prywatny. Projekt zmiany planu nie zaklada kosztéw wyptlaty
odszkodowan wskutek wywtlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celoéw publicznych.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby zmiany planu miejscowego.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym rowniez jawnosc i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do zmiany planu
w terminie od dnia 21 czerwca 2018 r. do dnia 13 lipca 2018 .,

— zapewnienie mozliwo$ci dostgpu do informacji publicznej dotyczacej projektu zmiany planu
miejscowego od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego tekstu projektu zmiany planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 20 maja 2020 r. do dnia
9 czerwca 2020 r., zbieraniu uwag do dnia 23 czerwca 2020 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 26 maja 2020 r.,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu zmiany planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wylozenia, informacji
0 projekcie,

— zbieranie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego.

Do projektu zmiany planu wptynety 2 wnioski. Dotyczyty one odstapienia od wprowadzenia nowego
przeznaczenia terenu w zakresie dopuszczenia edukacji, a takze =zmian linii zabudowy
oraz usytuowania ustug i szpaleru drzew. Wniosek zostat rozpatrzony przez Prezydenta Wroclawia
Zarzadzeniem Nr 1807/19 z dnia 3 pazdziernika 2019 r.

Do projektu zmiany planu nie ztozono uwag.

Zmiana planu zostala pozytywnie uzgodniona przez instytucje i organy wiasciwe do opiniowania
i uzgodnienia planu.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).
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Zmiana planu zostata sporzgdzona zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okre$long w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



