Wroctaw, 26.06.2020 r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Motylkowej i Swit we Wroctawiu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany w oparciu
ouchwate Nr XV/434/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Motylkowej i Swit we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
72019 r. poz. 416).

Obszar objety zmiang planu, zajmujacy powierzchni¢ 1,28 ha, potozony jest w potudniowej czesci
Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Oftaszyn. Sktada sie w wigkszosci z terenéw niezabudowanych,
z wyjatkiem pojedynczych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zabudowan gospodarczych
1 ustugowych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym Uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okre$lajacym polityke przestrzenna miasta,
przedmiotowy obszar zmiany planu miejscowego polozony jest w jednostce urbanistycznej
D8 - Partynice — Ottaszyn — Wojszyce, w ramach obszaru przeznaczenh M — obszary mieszkaniowe
o indywidualnym stylu zamieszkiwania.

Celem zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Motylkowej i Swit we Wroctawiu, zatwierdzonego uchwata Nr LXIII/1546/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 5186) jest korekta
dopuszczonych dojazdéw do terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U i 1E. Wprowadzone zmiany umozliwia wtasciwy dojazd do tych terendw.

Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Zmiana planu nie narusza wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ niezadawalajgca dostepnoscia komunikacyjng dla pasazeréw
komunikacji zbiorowej. W odlegtosci 200 m znajduje si¢ ulica gen. Grota — Roweckiego obstugiwana
przez linie autobusowe 113 i 612. W odniesieniu do komunikacji zewngtrznej obszar zmiany planu
znajduje si¢ w odlegtosci okoto 5 km od Centrum Wroctawia.

Ustalenia zmiany planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludno$ci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spolecznej, ekonomicznej i Srodowiskowe;.

Zmiana planu nie wplywa na wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;.

Cel zmiany planu nie wptywa na ekofizjografi¢ i prognoze¢ oddzialywania na srodowisko opracowane
na potrzeby obowiazujacego planu miejscowego.

Obszar objety zmiang planu jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilanie w energie elektryczng i gaz. Ustalenia projektu zmiany planu nie
naruszaja potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 55) i Ustawy o ochronie
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gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161). Przedmiotowy obszar nie
wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne.

Regulacje zmiany planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg okreslone zostaly juz w §10 pkt 1 obowigzujacego planu miejscowego.

Przedmiotowa zmiana planu w petni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktéorym sie znajduje. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu analizowano
1 wazono interes publiczny i prywatny. Projekt zmiany planu nie zaklada kosztéw wyptaty
odszkodowan wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby zmiany planu miejscowego.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym rowniez jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, takze przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskdw do zmiany planu
w terminie od dnia 10 grudnia 2019 r. do dnia 31 grudnia 2019 r.,

— zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej dotyczacej projektu zmiany planu
miejscowego od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego tekstu projektu zmiany planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 20 marca 2020 r. do dnia
10 kwietnia 2020 r., zbieraniu uwag do dnia 24 kwietnia 2020 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 1 kwietnia 2020 r.,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 20 maja 2020 r. do
dnia 9 czerwca 2020 r., zbieraniu uwag do dnia 23 czerwca 2020 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 25 maja 2020 r.,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu zmiany planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wyltozenia, informacji
o projekcie,

— zbieranie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego.

Do projektu zmiany planu nie ztozono wnioskéw.

Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie pierwszego wyltozenia, nie wniesiono uwag.
Majac na uwadze zdrowie Wroctawian, zdecydowano o nieprzeprowadzaniu podczas pierwszego
wylozenia dyskusji publicznej w wyznaczonym w ogloszeniu terminie.

W celu dochowania wymogéw formalno-prawnych zwigzanych z procedura sporzadzania planéw
miejscowych, etap wylozenia do wgladu publicznego zostat ponowiony w catosci wraz z wskazaniem
nowej daty dyskusji. Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie ponownego wytozenia, nie
whiesiono uwag.

Zmiana planu zostata pozytywnie uzgodniona przez instytucje i organy wiasciwe do opiniowania
1uzgodnienia planu. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie postanowit
odméwi¢ wszczgcia postgpowania w sprawie uzgodnienia projektu planu wobec braku przestanek
wynikajacych z przepiséw prawnych.



Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego” przyjete] uchwatag nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjgtego uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zmiana planu zostata sporzadzona zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslona
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293), przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



