Protokdd nr 31/13
z posiedzenia Komisji Inicjatyw Gospodarczych Rady Miejsidej Wrockawia
z 6 lutego 2013 r.

BRM-ZKO.0012.8,2.2013

Posiedzenie Komisji prowadzit przewodniczacy Czestaw Palczak.

Na ogodlng liczbe 6 radnych nieobecna byia radna Katarzyna GChara - Kowalska.
Lista osdb spoza Komisji, ktore uczestniczyly w posiedzeniu, stanowi zatacznik nr 1
do niniejszego protokotu.

1. Zaopiniowanie projektéw uchwal w sprawie;

1. wydania opinii o lokalizacji salonu gry bingo na terenie Wroctawia ~ druk nr
L25/13,

II. Zaopiniowanie wykazow nieruchomosci:

1) przediozonych przez Wydziat Nabywania | Sprzedazy Nieruchomosci:

1. wykaz nr 1/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywii-
noprawnego dot, pisma znak WNS-SN.V.6840.6.2013 z dnia 9.01.2013r.

2. wykaz nr 5/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywii-
noprawnego dot. pisma znak WNS-5N.V.6840.212.2012 z dnia 9.01.2013r.

3. wykaz nr 6/2013 i 8/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.1.6840.2012 z dnia 18.01.2013r.

4. wykaz nr 7/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.253.2013 z dnia 22.01.2013r,

5. wykaz nr 9/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot. pisma znak WNS-SN.1,6840.115.2013 2z dnia 25.01.2013r.

6. wykaz nr 10/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot, pisma znak WNS-SN.6840,190.2012 z dnia 22.01.2013r.

7. wykaz nr 16/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot. pisma znak WNS-5N.II1.6840.2009 z dnig 22.01.2013r.

8. wykaz nr 17/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.2012 z dnia 21.01.2013r.

9. wykaz nr 18/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot, pisma znak WNS-5N.IV.6840.2010 z dnia 22.01.2013r.

10. wykaz nr 19/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cy-
wilnoprawnego dot. pisma znak WNS-5N.V.6840.252,2012 z dnia 4.02.2013r.

11. wykaz nr 21/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cy-
wilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.IV.6840.2006 z dnia 25.01.2013r.

12. wykaz nr 22/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cy-
wilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.146.2012 z dnia 5.02.2013r,

13. wykaz nr 23/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cy-
witnoprawnego dot. pisma znak WNS-5N.6840.28.2013 z dnia 5.02.2013r.

14, wykaz nr 1/13 lokalu uzytkowege (pustostanu) polozonego na terenie Wro-
clawia ~ Krzykdéw przeznaczonego do obrotu cywilno — prawnego dot. pisma znak
WNS-BSL.LU.III.7125/1/2013 z dnia 30.01.2013r.

15. wykaz nr 4/13 wolnego lokalu mieszkainego {pustostanu) potozonego na tere-
nie Wroctawia ~ Fabryczna proponowanegoe do sprzedazy w drodze przetargu ust-

Komisja tniciatyw Gospadarceych -
Sukieniice 95 tla

107

Clave

W rada, wioc.pi



nego nieograniczenego dot. pisma znak WNS-BSL-P.LM.IV.7121/4/13 z dnia
11.01.2013r.

16. wykaz nr 2/P/2012 lokali uzytkowych (pustostandw) potoZzonych na terenie
Wroctawia - Krzykow proponowanych do sprzedazy w drodze przetargdw ustnych
nieograniczonych dot. pisma znak WNS.BSL.P.LU.II1.7121/2/2013 2z dnia
10.01.2013r.

17. wykaz nr 3/P/2012 lokalu uzytkowego - garazu (pustostanu} poloZzonego na
terenie Wroctawia - Krzykow proponowanege do sprzedazy w drodze przetargow
ustnych ograniczonych do wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych dot. pisma
znak WNS.BSL.P.LUIILL7121/3/2013 z dnia 10.01.2013r.

i8. wykaz nr 7/P/13 lokali mieszkainych {pustostandw) potoZzonych na terenie
Wroclawia ~ Stare Miasto, Srédmiesdcie | Krzyki proponowanych do sprzedazy w
drodze przetargu ustnego nieograniczonego dot.  pisma  znak  WNS-
BSLE.7121.7.P.13 z dnia 21.01.2013r,

19. wykaz nr 10/P/2012 lokali uzytkowych {pustostandw) potozonych na terenie
Wroctawia - Srédmiedcie proponowanych do sprzedazy w drodze przetargu ustne-
go nieograniczonego dot. pisma znak WNS.BSL.7121.10.P.13 z dnia 4.02.2013r.
20. wykaz nr 12/P/2012 pustostan ti. pomieszczenia usytuowane na poddaszu
przy ul. Garwolinskiej 13 ~ 15 proponowanych do sprzedazy w drodze przetargu
ustnego ograniczonego dot. pisma znak WNS.BSL.P.LM.I111.7121/12/2013 z dnia
4.02.2G13r.

21. wykaz nr 13/P/2013 lokaiu uzytkowego - garazu (pustostanu) pelczonego na
terenie Wrociawia - Srédmiescia proponowanego do sprzedazy w drodze przetar-
géw ustnych ograniczonych do wilascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych dot.
pisma znak WNS.BSL.P.LU.IL.7121/13/2013 z dnia 4.02.2013r.

22, wykaz nr 14/P/13 lIokalu mieszkalnego (pustostanu) polozonego na terenie
Wroctawia - Fabryczna proponowanego do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego dot. pisma znak WNS-BSL.7121.14.P.13 z dnia 4.02.2013r.

2) przedfoZzonych przez Zarzad Zasobu Komunalnego:

1. wykaz nr WU/1/13 lokali uzytkowych przeznaczonych do oddania w najem w
drpdze przetargu dot. pisma znak ZZK-WU-MR/4002/148/13, z dnia 21.01.2013r.
2. wykaz nr WU /2/13 i nr WU/3/13 garazy i tokali uzytkowych przeznaczonych
do oddania w najem w drodze niecgraniczonego przetargu ustnegc dot. pisma
zhak ZZK-WU-1B8/4002/254/13, z dnia 30.01.2013r.

3. wykaz nr WU/4/13 miejsc parkingowych przeznaczonych do oddania w najem
w drodze przetargu dot. pisma znak ZZK-WU-MR/4002/250/13, z dnia
30.01.2013r.

4. wykaz nr KZ/1/13 nieruchomosci przeznaczonej do oddania w dzierzawe w
drodze przetargu dot. pisma znak ZZK/KZ/AM/073/30/13, z dnia 28.01.2013r.
IX¥I. Sprawy biezgce:

1. Pismo przestane przez Browary Dolnosigskie ,Piast” S.A. we Wroctawiu ui. Jed-
nosci Narodowej 204/210 dot. wyrazenia pozytywnej opinii w przedmiocie zmiany
podmiotu Najemcy w umowie najmu z dnia 28 sierpnia 1995r. zawartej pomiedzy
Browarami Dolnoslaskimi ,Piast” S.A. jako Najemcg a Gming Wroctaw jako Wy-
najmujacym, dotyczacej lokalu uzytkowego Piwnica Swidnicka we Wroclawiu.

IV. Spotkanie z przedstawicielami developerdw realizujacych inwestycje budowla-
ne we Wroctawiu w sprawie naktadania na nich obowigzku budowy drég gminnych
przy okazji reatizacji inwestycji budowlanych.

V. Przyjecie protokoiu:

- nr 28/12 z dnia 5 grudnia 2012r,

-nr 30/12 z dnia 9 stycznia 2013r.

VI, Woine wnioski.

Ad. 1.

W tym miejscu cztonkowie Komisji przystapili do zaopiniowania projektu
uchwatly w sprawie wydania opinii o lokalizacji salonu gry bingo na terenie Wro-
ctawia - druk nr 925/%£3, Komisja postanowita w glosowaniu (za - 4, przeciw -
0, wstrzymat sie - 1 radny) pozytywnie zaopiniowal przedmiotowy projekt
uchwaty,
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Ad. 1L,

Nastepnie czionkowie Komisji przystapili do zaopiniowania wykazdw nieru-
chomoséci. Komisja po zapoznaniu sie z przediozonymi wykazami nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego oraz wykazami wolnych
lokali uzytkowych ~ postanowita pozytywnie zaopiniowal nastepuigce wykazy:

1) przediozone przez Wydzialt Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci:

i. wykaz nr 1/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot. pisma znak WNS-SN.V.6840.6.2013 2z dnia 9.01.2013r.

2. wykaz nr 5/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot. pisma znak WNS-SN.V.6840.212.2012 z dnia 9.01.2013r.

3. wykaz nr 6/2013 i 8/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.1.6840.2012 z dnia 18.01.2013r.

4. wykaz nr 7/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywii-
noprawnego dot. pisma znak WNS-5N.6840.253.2013 z dnia 22.01.2013r.

5. wykaz nr 9/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot. pisma znak WNS-SN.1.6840.115.2013 z dnia 25.01.2013r.

6. wykaz nr 10/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot, pisma znak WNS-SN.6840.190.2012 z dnia 22.01.2013r,

7. wykaz nr 16/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot. pisma znak WNS-SN.IIL.6840.2009 z dnia 22.01.2013r.

8. wykaz nr 17/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnego dot. pisma znak WNS-5N.6840.2012 z dnia 21.01.2013r.

g. wykaz nr 18/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cywil-
noprawnege dot. pisma znak WN5-SN.IV.6840.2010 z dnia 22.01.2013r,

10. wykaz nr 19/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cy-
wilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.V.6840.252.2012 z dnia 4.02.2013r.

11. wykaz nr 21/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cy-
wilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.IV.6840.2006 z dnia 29.01.2013r.

12, wykaz nr 22/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cy-
wilnoprawnege dot. pisma znak WNS-SN.6840,146.2012 7 dnia 5.02.2013r.

13. wykaz nr 23/2013 nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do obrotu cy-
wilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.28,.2013 z dnia 5.02.2013r.

i4. wykaz nr 1/13 lokalu uzytkowego (pustostanu) potozonego na terenie Wro-
clawia — Krzykdw przeznaczonego do obrotu cywiino - prawnego dot. pisma znak
WNS-BSL.LUIIL.7125/1/2013 z dnia 30.01.2013r.

15, wykaz nr 4/13 wolnego lokalu mieszkalnego (pustostanu) potozonege na tere-
nie Wroctawia - Fabryczna proponowanego do sprzedazy w drodze przetargu ust-
nego nieograniczonego dot. pisma znak WNS-BSL-P.LM.IV.7121/4/13 z dnia
11.01.2013r.

16. wykaz nr 2/P/2012 lokali uzytkowych {pustostandw) potozonych na terenie
Wroctawia - Krzykéw proponowanych do sprzedazy w drodze przetargéw ustnych
nieograniczonych dot. pisma znak WNS.BSL.P.LU.IILIL7121/2/2013 z dnia
10.01.2013r.

17. wykaz nr 3/P/2012 lokalu uzytkowego - garazu (pustostanu) potozonego na
terenie Wroctawia - Krzykow proponcwanego do sprzedazy w drodze przetargow
ustnych ograniczonych do wiascicieli iokali mieszkainych i uzytkowych dot. pisma
znak WNS.BSL.P.LU.II1.7121/3/2013 z dnia 10.01.2013r.

18. wykaz nr 7/P/13 lokali mieszkainych {pustostanéw) polozonych na terenie
Wroctawia - Stare Miasto, Srédmiescie i Krzyki proponowanych do sprzedazy w
drodze przetargu ustnege nieograniczonego dot. pisma znak  WNS-
BSL.7121.7.P.13 7z dnia 21.01.2013r. '

19. wykaz nr 10/P/2012 lokali uzytkowych (pustostandw) potozonych na terenie
Wroctawia - Sroédmiescie proponowanych do sprzedazy w drodze przetargu ustne-
go nieograniczonego dot. pisma znak WNS.BSL.7121.10.P.13 z dnia 4.02.2013r,
20. wykaz nr 12/P/2012 pustostan tj. pomieszczenia usytuowane na poddaszu
przy ul. Garwolinskiej 13 - 15 proponowanych do sprzedazy w drodze przetargu
ustnego ograniczonego dot. pisma znak WNS.BSL.P.LM.III.7121/12/2013 z dnia
4.02.2013r.

2%. wykaz nr 13/P/2012 lokalu uzytkowego - garaZu {pustostanu) potozonego na
terenie Wroclawia - Srédmiescia proponowanego do sprzedazy w drodze przetar-
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géw ustnych ograniczonych do wiascicieli lokalt mieszkalnych i uzytkowych dot.
pisma znak WNS.BSL,P.LU.I1.7121/13/2013 z dnia 4.02.2013r.

22, wykaz nr 14/P/13 lokalu mieszkalnego (pustostanu) potozonego na terenie
Wroctawia - Fabryczna proponowanego do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego dot. pisma znak WNS-BSL.7121.14.P.13 z dnia 4.02.2013r.

2) przediczonych przez Zarzad Zasobu Komunalnego:

" 1. wykaz nr WU /1/13 lokali uzytkowych przeznaczonych do oddania w najem w
¢rodze przetargu dot. pisma znak ZZK-WU-MR/4002/148/13, z dnia 21.01.2013r.
2. wykaz nr WU/2/13 i nr WU/3/13 garazy i lokali uzytkowych przeznaczonych
do oddania w najem w drodze nieograniczonego przetargu ustnego dot. pisma
znak ZZK-WU-JB/4002/254/13, z dnia 30.01.2013r.

3. wykaz nr WU /4/ 13 miejsc parkingowych przeznaczonych do oddania w najem
w drodze przetargu dot. pisma znak ZZK-WU-MR/4002/250/13, =z dnia
30.01.2013r.

4. wykaz nr KZ/1/13 nieruchomosci przeznaczonej do oddania w dzierzawe w
drodze przetargu dot. pisma znak ZZK/KZ/AM/073/30/13, z dnia 28.01.2013r.

Ad. ILl.
Nastepnie Komisja zapoznala sie z trescig korespondencji:

1. Pismo przestane przez Browary Dolnoslgskie ,Piast” S.A. we Wroctawiu ul. Jed-
nosci Narodowej 204/210 dot. wyrazenia pozytywnej opinii w przedmiocie zmiany
podmiotu Najemcy w umowie najmu z dnia 28 sierpnia 1995r. zawartej pomiedzy
Browarami Dolnoslaskimi ,Piast” $.A. jako Najemca a Gming Wroctaw jako Wy-
najmujacym, dotyczacej lokalu uzytkowego Piwnica Swidnicka we Wroctawiu. Ko-
misja przyjeta tresé¢ pisma do wiadomosci.

Ad. IV,

Nastepnie odbylo sie spotkanie z przedstawicielami developeroéw realizujg-
cych inwestycje budowlane we Wroclawiu w sprawie nakfadnia na nich obowiazku
budowy drég gminnych przy okazji realizacji inwestycji budowlanych. Na spotkaniu
oprécz obecnych na posiedzeniu czionkow Komisji obecni byli reprezentanci deve-
loperéw tj. 12 Development, AZ Budownictwo Inwestycyine, A-Z Budownictwo sp.
z 0.0., Abart Project, Ronson Development, Archicom, WPB Sp. z 0.0., Rafin sp. z
o.0. Urzgd Miasta reprezentowata Pani Elzbieta Urbanek, Dyrektor Departamentu
Infrastruktury i Gospodarki. Na spotkaniu obecny byt rowniez Pan Stawomir Gon-
ciarz, Dyrektor Zarzadu Droég i Utrzymania Miasta.

Radna Iwona Dyszkiewicz, zapoznatam sie z problemem jako, ze ta sprawa tez
wptyneta do mojej Komisji. Pani Dyrektor zostata zaproszona, aby wyjasnic Pan-
stwa watpliwosci | by¢ moze zapobiec dziataniom, ktdre by sie zdarzyly w przyszio-
éci, a mozliwe, ze te dziatania nie powinny sie zdarzyc.

By¢é moze jest to sytuacja do wyttumaczenia, natomiast jest rzeczywiscie zastana-
wiajaca. Generalnie chodzi o przymuszanie, mowie to w formie przencsni, bo Paf-
stwo tak to odczytujecie, developerdw, inwestorow do partycypowania, badz po-
krywania kosztéw budowy drég, ktdre powinny nalezed do kosztdw gminy. Moze
Panstwo zwerbalizujecie swoje oczekiwania czy pytania do Pani Dyrektor i do Pana
Dyrekiora.

12 Development, ja wzietam przykiady naszych trzech nieruchomosci. To sa
dziatki, ktore zakupilismy dawno, mamy projekt budowlany gotowy. Natomiast nie
moZzemy uzyskal pozwolenia na budowe z powodu braku uzgodnienia obstugi ko-
munikacji ze ZDiUM-em. Jak prosimy o uzgodnienie komunikacyjne, otrzymujemy
odpowiedz, Ze nie ma mozliwosci, musimy wybudowacd droge z whasnych srodkow,
przekazac grunt dia gminy 1 dopierc wtedy dostaniemy te obstuge komunikacyina.
Sy takie inwestycje np. przy jednej inwestycji mysmy sie zgodzili na taki uktad.
Akurat takie byio uwarunkowanie, budowa drogi, a wiasciwie poszerzenie drogi,
miescito nam sie to w kosztach. Budynek byt na tyle duzy, budowa drogi nie byta
na tyle kosztowna. W zwigzku z tym zgedziliSmy sie podpisaliémy takg umowe |
rzeczywiscie umowilismy sie wspdlnie. To byla nasza pierwsza inwestycia, nato-
miast nasze wszystkie wnioski kofczyly tym, ze musimy budowac drogi. 1 tu sg na
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tyle duze przedsiewziecia, np. koszt jednej drogi zostat oszacowany przez ZDiUM
na 1800 tys. zt. Poniewaz my tam mamy matg dziatke, mieszkan nie duzo, to nam
sie w ogdle nie zamyka czyli takiego przedsiewzigcia w ogdle nie jestesmy w stanie
udzwignac¢, mozemy czekac, az inny developer wybuduje droge i potem sie wig-
czy¢, tak pewnie by to wygladato. Dlatego zaproponowalismy (na podstawie pro-
porcjonalnych wyliczen), ze nasz udziat moze wynosi¢ 15% kosztow budowy, ale
niestety nie udato nam sie. Poza tym nie jestesmy firmg, ktéra buduje drogi, my
sie na tym nie znamy, mozemy zleci¢ i projekt i wykonanie, ale uwazamy, ze lepiej
to zrobi ZDiUM. Jestesmy chetni dotozy¢ do budowy drogi jakas kwote pieniedzy,
sq opfaty adiacenckie, gdzie tez gmina moze na nas natozyC. Natomiast nie chce-
my uzalezniaé powodzenia inwestycyjnego, mieszkaniowego od budowy drog.
Dawniej byt taki zwyczaj, ze jedli droga nie byla gotowa, mozna bylo wybudowac
droge tymczasowq. W tej chwili ZDIUM nie chce sie godzic na takie rozwigzania.
Zakupilismy dziatke, ktora miata uzgodnienie komunikacyjne tymczasowe, ktére
byto z roku 2010. Byliémy pewni, ze dostaniemy do uzgodnienie czyli kupilismy
dziatke, dla ktérej zakiadalismy, ze mozemy juz budowac budynek. Okazato sig, Ze
to uzgodnienie jest juz nieaktualne mimo, ze uwarunkowania si¢ nie zmienity, to
dostalismy informacje, ze musimy droge wybudowac. Mamy dziatkg przy ul. Ka-
szubskiej, to jest centrum miasta, ktéra ma dostgp do drogi publicznej, gotowej.
Tez otrzymaliémy pisme, ze ZDiIUM nam nie uzgadnia obstugi komunikacyjnej,
poniewa? droga jest w ztym stanie technicznym i musimy ja wybudowac.

Radna Iwona Dyszkiewicz, jak rozumiem to nie sa drogi wewnetrzne, wewnatrz
osiedla, tylko droga publiczna. Tu chodzi o budowe?

12 Development, o budowe. Mam zdjecia tej drogi. Konsekwencja tego jest takze
to, ze projektanci, ktoérzy majg z nami umowe, wykonali projekt, od nas pienigdzy
nie dostaja, bo my ptacimy za projekt dopierc jak uzyskamy pozwolenie na budo-
we. Wiec to jest nie tylko nasz probiem, to jest rowniez problem architektow, kid-
rzy wykonuja prace i nie moga za nig uzyska¢ wynagrodzenia. My kupujemy takie
grunty gdzie jest uchwalony plan, gdzie jest dostep do drogi publicznej, bo gdyby
tei drogi nie bylc i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego by nie
Fylo, to sobie zdajemy sprawe, ze my te droge musimy wybudowac. Natomiast w
takiej sytuacji, kiedy jestesmy bardzo ostrozni, pieniadze bardzo rozsgdnie inwe-
stujemy w grunty, zeby mdc budowad, okazuje sie, ze niestety nie mozemy.

Dyrektor Departamentu Infrastrukiury i Gospodarki, Elzbieta Urbanek,
pozwolitam sobie zaprosi¢ Pana Dyrektora ZDiUM, Stawomira Gonciarza, poniewaz
z tego co sie zorientowatam w zaproszeniu sprawa dotyczy wydawania opinii, a
nastepnie uzgodnien, ktore sg niezbedne przy uzyskaniu pozwolenia na budowe
inwestycji niedrogowej. Wiec jesli chodzi o obowigzujace przepisy, jak wyglada
stanowisko ZDiUM-u, to poprosze Pana Dyrektora o poinformowanie o kolejnosci
uzgodnien. Rozumiem, Ze ta sprawa dotyczy ul. Kaszubskiej i ul. Sroczej. W na-
szym Departamencie jest Dziat Zarzadzania Ruchem, ktory kazdy taki wniosek
opiniuje i nastepnie te opinie przekazuje do ZDiUM-u i na podstawie tej opinii
ZDiUM przedstawia swoje stanowisko. Nie wiem czego dotyczy ten pierwszy przy-
ktad, ktory Pani podawata o takich duzych kosztach wykenania drogi, nie wiem co
to za przyktad inwestycji, bo tych wspdlnych realizacji z inwestorami mamy sporo,
wiec Zeby méc sie ustosunkowac do problemu, to prosze powiedzied o jaki tu ad-
res chodzi.

12 Development, to jest Klecina, ul. Ogérkowa. Mamy réwniez inwestycje na
Wojszycach. To sg kolejne spotkania i znowu w opinii, ktérgq mamy (obstuga ko-
munikacyjna) mamy zaprojektowaé - wykona¢ w asfalcie ciag pieszo ~ jezdny,
ktéry nam w ogdle nie jest potrzebny do obstugi komunikacyjnej. To jest jakas
tam czesc dziatki, ktdra nie stuzy do ruchu samochodowego, wiec ja nie wiem dla-
czego mamy to wykonad.

Dyrektor Departamentu Infrastruktury i Gospodarki, Elibieta Urbanek,
przepisy, o ktore sie opieramy wilasciwie sg takie same. Po stronie inwestora inwe-
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stycji niedrogowej jest budowa bad?Z przebudowa drog, ktére sg niezbgdne do ob-
stugi komunikacyjnej tej budowy, Na pewno z duzo wigkszg pieczotowitoscig i tro-
ska pochylamy sie nad kazdg sprawg i analizujemy tak, zeby po zrealizowaniu tej
inwestycji obstuga komunikacyjna i standard tej obstugi komunikacyjnej byt zado-
walaijgcy. Mamy bardzo duzo przykiaddw wiasnie z dawnych czasdéw po zrealizo-
waniu inwestycji np. budowy budynkow mieszkainych, zostawata droga taka tym-
czasowa badz w ogdle, tylko chodniczek wokot tych budynkéw. Nastepnie miesz-
kania zostaly sprzedane i mieszkancy tych budynkdéw zgtaszali sig do miasta dla-
czego musza tongé w blocie, dlaczego nie jest droga zrealizowana, dlaczego nie
dopilnowaliémy, zeby ten dojazd, dojécie do budynku byly zapewnione w godnym
standardzie. Takich ulic moge wymieniac Panstwu duzo, poniewaz skutki tych nie-
dociggnieé cale lata nas obcigzajg i jeszcze teraz je realizujemy. Bardzo doktadnie
analizujemy kazdg sprawe, zeby nie zosta¢ pozniej z tym problemem. Budowa
drég gminnych jest zadaniem miasta, tylko nie jest nigdzie podany termin tej bu-
dowy, a tych zadan i potrzeb w miescie jest bardzo duzo. Wiec jesli wiasciciel da-
nego terenu nie ma mozliwosci bezposredniego skomunikowania sie z urzadzong
drogg publiczng, ktéra jest w zadowalajgcym standardzie - to wtedy - po stronie
tego inwestora jest zapewnienie tej obstugi komunikacyjnej, wiaczenia sig do drogi
publicznej. 1 stad wynikajg wymagania, ktére sg w opiniach ZDiUM, ktére powinny
sie znalezé w opracowaniu projektowym, z ktdrym Panstwo zwracacie sig o pozwo-
lenie na budowe. Rowniez jesli chodzi o zapewnienie wystarczajacej ilosci miejsc
parkingowych na swoich posesjach. Co tez jest bardzo czestym niedociggnieciem
przy skiadaniu wnioskdw o obstuge kemunikacying, o uzgodnienie zjazdu. Oczywi-
écie kazda taka sprawa jest omawiana. Panstwo np. macie swoje propozycje, ktére
analizujemy, czasami korygujemy nasze wymagania, czasami sie umawiamy na
szerszy zakres i wtedy wchodzimy w mozliwosé udziatu w programie udziatowym,
gdzie wiasnie jest taki obszar niezainwestowany, gdzie przypuszczam, ze to jest
tez problem ul. Ogdérkowej, gdzie pierwszy, ktéry chece inwestowac jest na koncu
tego niezagospodarowanego terenu i przed sobg ma do wykonania te droge za
wszystkich, zeby sie wiaczy¢ w droge publiczng. Wtedy my proponujemy, zeby
poszczegoini inwestorzy, wiasciciele posesji weszli z sobg w kontakt i zebysmy
wspélnie zrealizowali ten zakres w ramach programu mieszkaniowego.

Radna Agnieszka Rybczak, czy jak inwestor chee kupié grunt, czy na tym etapie
kiedy staje do przetargu i kupuje ziemie, czy ma juz wiedy wiedze, ze bedzie mu-
siat wybudowac droge dojazdowa. Moze w tym momencie sie w ogole o tym nie
mowi, sprzedaje sie ziemie.

Dyrektor Departamentu Infrastrukiury i Gospodarki, Elzbieta Urbanel,
nie, w akcie notarialnym sg zapisy, ktére mowig o usytuowaniu tej dziatki, o tym
czy ma dostep do drogi publicznej czy nie i czy po stronie inwestora bedzie budo-
wa, badz przebudowa niezbednej infrastrukiury technicznej i drogowej.

Dyrektor ZDIUM, Stawomir Gonciarz, wiedza o tym co na danym terenie ma
powstaé, mdwi nam o tym jaki ma by¢ uktad drogi, zeby te inwestycje mdc obstu-
zy¢. Najpierw jest sygnat, ze bedzie obowigzek przebudowy drogi, a dopierc pdz-
niej ustalamy, przewainie na etapie projektu.

Radna Iwona Dyszkiewicz, ale przebudowa, a budowa o dla mnie sa dwa rozne
stowa.

Dyrektor ZDiUM, Stawomir Gonciarz, ale czasami sg takie sytuacje, ze np. ku-
puje ktoé grunt pod lasem, pdt kilometra od najblizszej drogi | tam chce zbudowad
osiedle. Pytanie teraz, kto ma zrobi¢ droge czy zarzadca drogi czy inwestor, ktory
planuje tam wybudowacd osiedle?

Radna Agnieszka Rybczak, tylko wiecie Pafnstwo sg we Wroctawiu takie osiedla,
gdzie drdg nie ma i o tej porze roku np. na Zgorzelisku jest tak, Zze sie jezdzi wer-
tepami, ze az strach jechac, zeby w samochodzie ¢zegos nie uszkodzic. I idac tym
tokiem rozumowania, to mozna by powiedzieé dobrze, odnodnie kanalizacji to my
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zrobimy, ale na droge moglibyscie sie Panstwo zrzuci¢ wszyscy, ktdrzy tu mieszka-
cie sami, czemu mamy budowac te droge i ja robic.

byrektor Departamentu Infrastruktury i Gospodarki, Elzbieta Urbanek,
crosze Pani jeszcze raz powtarzam, budowa drog, generalnie jest zadaniem gmi-
ny, ale tych drég nieurzadzonych, badz w ziym standardzie, badz w ogdle maja-
cych zapisy w planach, nie jesteémy w stanie powiedziec¢ kiedy te drogi zrealizu-
jemy, poniewaz potrzeby sg duze. Ktos wybuduje dom przy drodze gruntowej,
pbzniej sie zwraca do miasta o budowe tej drogi i sg rézne mozliwosci. Jest taka
mozliwoéé, ze ten mieszkaniec czeka az my te droge zrobimy, w réZnym standar-
dzie. BadZ stara sie to przyspieszy¢ deklarujgc réwniez partycypacje w kosztach |
to jest taka forma przyspieszenia. Tak samo jak program mieszkaniowy skierowa-
ny do inwestoréw budownictwa wielorodzinnego. Tu w przypadku takich drog osle-
dlowych, terenéw juz zainwestowanych, przy budownictwie przewaznie jednoro-
dzinnym, badZ szeregowym jest oferta zwigzana z inicjatywami lokalnymi. To tez
jest program, ktdry dziata u nas od poczatku 1990 roku, drdg jest wykonanych
bardzo duzo. Tu sa tez ustalone zasady partycypacji w kosztach, jesli chodzi o in-
westycie drogowe, to jest maksymalnte 10 % kosztow realizacji catosci drogi,
reszte pokrywa miasto. I to jest jedna z form przyspieszenia.

Radna Agnieszka Rybczak, tyiko pytanie jest takie czy inwestorzy majg takg
wiedze, ze to sie wiaze z tym, Ze droge trzeba bedzie naprawic czy zbudowac,

Dyrektor Departamentu Infrastruktury i Gospodarki, Elzbieta Urbanek,
inwestor zwraca sie o cpinie do ZDIUM-u | takg wiedze otrzymuje.

Radna Agnieszka Rybczak, tylko czy wie po fakcie czy wie wczesniej.

Dyrektor ZDIUM, Stawomir Gonciarz, chyba wczedniej, najpierw zapytac sig z
czym sie wigze kupno takiego terenu. A jak juz sie kupi to cigzko by byto, zeby
zarzadca drogi uzgodnit obstuge komunikacying przez droge, ktorej nie ma i ktérej
jako zarzadca drogi wiem, ze diugo nie bedzie.

Radna Iwona Dyszkiewicz, ja mam wrazenie, Ze rozmawiamy o dwoch réznych
sprawach. Mam wrazenie, ze Panstwo (developerzy) dazycie do tego, zeby wyja-
éni¢ sytuacje zwigzana | z budowa i z ograniczaniem Panstwa w zakresie procedury
zwigzanej z budowg lub przebudowa istniejacej drogi. A Panstwo (przedstawiciele
Urzedu Miasta) mowicie o sytuacjach, gdzie trzeba zapewni¢ dostepnos¢ do drogi
publicznej.

Przedstawicielka grupy developerdw, jedna sprawa fo jest to, ze faktycznie
jezeli kupimy grunt to tak jak Pan mowit trzeba najpierw sprawdzic, ale szczerze
moéwigc nie zawsze jestesmy w stanie to sprawdzi¢ przed zakupem. Jezeli kupuje-
my w przetargu, mozemy wczesniej sprawdzic, natomiast jezeli kupujemy od pry-
watnego inwestora nie zawsze zdgzymy, grunt nam moze ,uciec” jezeli jest atrak-
cyiny. Druga sprawa, ze kupujemy grunty gdzie juz sg drogi publiczne, gdzie teo-
retycznie mamy wiedze, mozemy budowal i nagle okazuje sie, ze z tg drogg trze-
ba cos zrobic.

Dyrektor ZDiUM, Stawomir Gonciarz, jezeli chodzi o ul. Kaszubskg tam jest
nieduzy obiekt chyba okoto 50 mieszkan, a Paristwo planujg 10 miejsc postojo-
wych.

I2 Development, tam jest 30 mieszkan. Powiem tak, kazdy ma swoie kompeten-
cje i jesli chodzi o ilos¢ miejsc parkingowych, jest to element projektu, ktdry roz-
patruje Wydzial Architektury. 1 oni orzekaja czy jest wystarczajgca ilos¢ miejsc
parkingowych czy nie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
ctrzennego. I s3 takie dziatki w centrum miasta i m.in. taka dziatke mysmy zakupi-
li, gdzie nie zostaty okreslone. To sg zabudowy plombowe, dla ktérych nie mozna
zlokalizowaé miejsc parkingowych, Mamy taka inwestycije, ktorg realizujemy przy
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ul. Wszystkich Swietych, gdzie w ogdle nie mamy miejsc parkingowych, bo plan
tego nie przewidywat. W opinii komunikacyjnej uzgadniamy wjazd, a otrzymujemy
jeszcze w opinii informacje, ze mamy za mato miejsc parkingowych. Z chwilg, kie-
dy zostaje uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, studium
nie obowigzuje.

Dyrektor Departamentu Infrastrukiury | Gospodarki, Elzbieta Urbanek,
prosze Pafstwa, prosze powiedzied co mamy zatem zrobi¢? Budowa drog jest za-
ganiem wiasnym gminy, terminu nie ma podanego w przepisach, kiedy mamy to
zrobic, miasto jest duze i coraz bardziej sie rozrasta i w coraz wiekszym stopniu
pokryte jest planami, gdzie jest okreslone jakie drogi maja byc. One sq w planach.,
Mamy wydawac opinig, uzgodnienia komunikacyjne do drég, ktérych nie ma i zo-
bowiazywaé sie, ze je zbudujemy, poniewaz Parstwo chcecie juz w tym roku po-
stawié¢ budynek? Nie mozemy robié czego$ takiego, bo nie moge sie zobowigzac,
bo nie mam tego w planie, nie mam na to srodkéw. Oczywiscie jest tu pewna roz-
bieznos¢ interesdow. Ja tylko mowie jakie sa przepisy, nie moge sie zobowigzad, nie
ma tego w planach, nie ma w budzecie i moge tylko napisac, ze w najblizszych
fatach nie mamy tego w planach inwestycyjnych miasta. Mozemy albo co$ wspdl-
nie zrealizowaé, iesdli jest jakis szerszy zakres, obejmujacy kilku inwestordw, badZ
otwierajgcy wieksze tereny inwestycyjne miasta, badz Panstwo musicie podjaé ten
wysitek samodzielnie, patrzac czy Wam sie to optaca w finalnym rozrachunku.
Zaraz bedg pretensje, ze wydajemy nieodpowiedzialnie pozwolenia na budowe w
pole. Panstwo sprzedajecie te mieszkania za okreslong cene | zostawiacie tam
mieszkancéw w wielu przypadkach - prosze tego nie brac¢ do siebie -~ przychodza
do nas mieszkancy gdzie mowia, Ze na etapie kupowania mieszkania na wizualiza-
cji sq pokazane gotowe drogi. Prosze zrozumiec nas, ja wiem jakie sg przepisy, ale
musimy stac na strazy tego, zeby wszystko pogodzic.

Abart Project, Ronson Development, tez jestem zainteresowany ulicg Ogorko-
wg, Jjestedmy sgsiadami z firma I2 Development i mam takie pytanie: moze bylo-
by rozwigzaniem, ze pieniagdze, ktore zainwestujemy w budowe tych drag bedzie-
my mogli kiedys odzyskac. Czy jest iaka$ szansa, Zze pienigdze, ktdre zainwestu-
jemy w budowe drogi, kiedys odzyskamy.

Przewodniczaey Komisji, Czestaw Palczak, omawiamy przez diuzszy czas
pewna sprawe i sprébujmy to jakos spuentowac. Zanim oddam Koledze gtos, zro-
zumiatem wypowiedz Pani Dyrektor, ze niezaleznie od tego jakie sa obowigzki
gminy, to gmina ma okreslone $rodki, ktére moze na to przeznaczyc. Sytuacja jest
taka, ze jak zwykle potrzeby sg wigksze niz srodki. W zwiagzku z tym, poniewaz
Panstwo akurat macie niewielka inwestycje w jakims$ konkretnym miejscu, a obok
jest jeszcze przestrzen do zabudowy, to Panstwo nie powinniscie zaczyna¢ budowy
w tym jednym miejscu, dopdki nie beda chetni developerzy na zagospodarowanie
catosci. 1 wtedy bedzie tak jak powiedziata Pani Dyrektor,

I2 Development, ja mysle, ze mozna to uogdlInic (inwestycia przy ul. Ogdrkowej
jest hastem, ktére dotyczy calej reszty Wroctawia), developer, ktory ma do wybu-
dowania osiedle na terenie, gdzie nie ma drogi, przeznacza czes$é pieniedzy, nasza
propozycja byta taka by liczy¢ proporcionalnie. Moja droga obstuguje taki procent
mieszkan, w zwiazku z tym tyle ptace do ZDiUM-u.

Radny Wojciech Blonski, chcialem zwréci¢ uwage na jedng rzecz. Developer
zainwestowat w dziatke, teraz trzeba zainwestowad w materiaty. To sa ogromne
koszty dla developera, ktéry inwestuje pienigdze ze sprzedanych juz mieszkan w
nowe inwestycie, ale jest tez druga strona, podam tutaj przykiad ulicy Poleskiej |
ul. Litewskiej. Potezny developer, ktéry wybudowat budynki wzdtuz ul. Poleskiej, w
tej chwili fudzie, ktorzy tam mieszkaja pisza pisma do ZDiUM-u o przejscia dla pie-
szych. Wzdiuz catej ul. Poleskiej jest jedno miejsce gdzie mozna bytc namalowad
pasy, bo wedtug przepiséw ruchu drogowego tak sg porobione wyjazdy, ze nigdzie
nie mozna namalowac pasow. Ten sam developer wybudowat ogromne osiedle
wzdiuz ul. Litewskiej, gdzie rowniez tytko i wyigcznie powpinat sie do drogi. I na
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tym ogromnym terenie nie ma zadnej iqcznosci migdzy blokami zadnej drogi, po-
zwalajacej w razie koniecznosci przejechac m.in. strazy pozarnej czy karetce po-
gotowia ratunkowego.

Archicom, prosze Panstwa Archicom wybudowat duze osiedle Cztery Pory Roku na
Jagodnie i tez musiat ponies¢ swoje koszty. Dzieki temu, ze mySmy tam rozpoczeg-
li, to osiedle dobiega teraz do ul. Druzniczej. Musieliémy pokonac wszelkie prze-
szkody zwigzane z budowa tej drogi, przebudowad ul. Buforowa. Kupilismy teren
po drugiej stronie ulicy, powstat plan, ktory jest jaki jest, mimo naszych usiinych
staran nie udato nam sie tego planu zmienic, powstaty drogi. I w tej chwili mamy
taka sytuacje, ze musimy zawiesi¢ realizacie tego osiedla po drugiej strony ulicy i
staramy sie jako$ wspdipracowac z sasiadami (Ronson Development) | partycypo-
wad w kosztach budowy przysztej drogi. I musimy sie w kwestii tej drogi dogadad.
Jest uklon ze streny ZDiUM-u, ze dopoki ul. Buforowa nie zostanie przebudowana
zjazd bedzie jako odcinek docetowy, w $rodku musi by¢ wykonany docelowo, ale
zjazd do czasu przebudowy ulicy bedzie zjazdem tymczasowym. Czyli sq jakies
ukiony gminy, zeby zrealizowad wspdling inwestycje na zasadzie takiej, ze pdzniej
jak gmina przebuduje ulice Buforowa, bedzie to chyba w latach 2014-2015 i mu-
simy jakie$ wstepne koszty poniesc, jezeli chcemy. Musimy sie tez dogadac z in-
nymi sasiadami, ktérzy tam sa. Proszg Pafstwa na dzien dzisiejszy jest na rynku
sytuacja taka jaka jest, jest okres kryzysu i musimy sie liczy¢ z tym, ze nie
wszystko nam sie uda, ale wspodipracujac z gming, jest jakies wspéine rozwigzanie,
jakie$ ustepstwo. Trzeba i$¢ w tym kierunku, zeby w jakis sposéb sie dogadywac z
tymi sasiadami, bo my tak samo mamy takie problemy i musimy sie jakos doga-
dac¢. Teraz realizujemy osiedle portowe i tam tez realizujemy czes¢ drog w ramach
16-tki, bo musimy to zrobic.

Przewodniczacy Komisji, Czestaw Palczak, chciatem podziekowad Panu za
zabranie glosu, bo okazuje sie, ze jest jakie$ rozwigzanie, ktdre nie jest proste, ale
raozliwe.

Radna Iwona Dyszkiewicz, czy Pani Dyrektor i Pan Dyrektor moga w jakis spo-
s6h, w tej chwili, wyjs¢ naprzeciw tym oczekiwaniom.

Dyrektor Departamentu Infrastruktury | Gospodarki, Eizbieta Urbanek, juz
méwie. To co Pan powiedziat to jest cata prawda. Sg wspdine inwestycje jest ich
kitkanascie teraz, podpisane porozumienia w ramach programu mieszkaniowego.
Nie sa to tatwe inwestycje, szczegdlnie jesli po stronie inwestordw jest kilka pod-
miotdéw | wymaga wspodlnego wypracowania stanowiska. Ale sg takie inwestycje, sg
realizowane | to potwierdzam. Takich uzgodnien jest kilkaset rocznie i w wigkszosci
przypadkow nie ma takiego problemu jak tutaj jest omawiany. To sg konkretne
przyktady i przyznaje, ze trudne, akurat niekorzystne dla Panstwa. Kazdy ma ja-
kied swoje zadania. Panhstwo macie teren, ktory kupiliscie za konkretne pienigdze,
chcecie w niego zainwestowaé, chcecie pézniej, zeby Wam sie to odpowiednio
optacito. My mamy swoje zadania gminne, mamy moziiwosci finansowe i z petng
odpowiedziainodciag moge podejmowad jakies decyzje, albo méwié, ze niestety nie,
poniewaz nie ma na to srodkdw i nie moge zagwarantowac, ze ta droga bedzie
zrobiona w takim okresie czasu, ktory jest Panstwu potrzebny do zrealizowania
inwestycii niegrogowej. I w takim przypadku oraz patrzac na ustawe o drogach
publicznych, gdzie konkretnie obowigzek jedli takiej drogi nie ma, a powstaje in-
westycja niedrogowa, to obowigzek wybudowania badZz przebudowania zakresu
koniecznego do obsfugl komunikacyjnej te] inwestycji jest po stronie tego inwesto-
ra. Prosze zrozumied jest to zadanie miasta, nigdzie nie jest powiedziane w jakim
terminie mamy wybudowa¢ drogi, nie ma tego w planach, nie mam na to pienie-
dzy, wiec nie moge gwarantowac. I jesli Panstwo chcecie zainwestowad to musimy
dojé¢ do porozumienia co do zakresu, ktdry jest catkowicie wykonywany przez
Panstwa. Jesli mowimy o jakims szerszym zakresie, mozemy mowic o programie
mieszkaniowym, o jakiejé partycypac]ji miasta jesli to zadanie wykracza poza ob-
stuge komunikacyjng. Mozemy rozmawiac, mozemy sie spotkac, poniewaz nie by-
lismy teraz przygotowani do omawiania konkretnego przypadku, tylko mowimy
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ogbinie. Oczywiscie mozemy sie spotykal porozmawiac, ale nie moge Panstwu
zagwarantowac, ze sie cofniemy z wymaganiami w konkretnym przypadku. Jest
jeszcze pewna mozliwost podpisywania takich umoéw wstepnych, w ktorych juz sz
konkretne zobowiazania co do wybudowania badZ przebudowania konkretnego
zakresu drég w obrebie tej inwestycji, Zeby Pafstwu nie biokowac pozwolenia na
budowe. Ale w tej umowie wstepnej tez sg konkretne zobowigzania, ktore skutku-
ig, jesli sie inwestor nle wywigze, konkretnymi sankcjami pienigznymi. To jest
wyiécie naprzeciw temu, ze na etapie pozyskiwania pozwolenia na budowsg, zeby
Panstwu nie blokowacd, Zebyscie szli do przodu, jest mozliwosé podpisania takiej
umowy wstepnej, aczkoiwiek w tej umowie sg konkretne Pafistwa zobowigzania.

Przewodniczacy Komisji, Czestaw Palczak, prosze Panstwa widze duzo dobrej
woli i checi ze strony Pani i Pana Dyrektora. Myéle, Ze to spotkanie m.in. stuzyc
bedzie wzajemnej wspoipracy | myéle, ze probleméw jest tak ogromna ilosc, ze
trzeba bedzie rozwigzywal je w ramach poszczegoinych spotkan i konkretnych
rozmow, Dziekuje wszystkim Panstwu za dzisiejsze spotkanie.

Na tym te czesc spotkania zakonczono.

Ad. V.
Nastepnie Komisja zatwierdzenia protokoty nr 28/12 z posiedzenia w dniu
5 grudnia 2012r. oraz nr 30/12 z posiedzenia w dniu 9 stycznia 201 3r.

Ad. VIi.
Wolnych wnioskow nie zgloszono.

Termin kolejnego posiedzenia Przewodniczacy Komisji wyznaczyt na dzien
13 marca 2013 r. Na tym posiedzenie zamknigto.

Przewodiiiczacy Ko
Czestaw Palczak

isji Protokad sporzadzita:
Elzbieta
Bochenska - Zarzycka

Stronag 10410



