projekt (726).1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
w rejonie ulic Lubczykowej, Rezedowej i Kardamonowgwe Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2020 r. poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z @¥amarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), wazku z uchwas Nr XV/435/19 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawieygtpienia do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic tyhmwej, Rezedowej i Kardamonowej
we Wroctawiu (Biuletyn Urgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 417adR Miejska
Wroctawia uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggorejonie ulic Lubczykowej,
Rezedowej i Kardamonowej we Wroctawiu, zwany dallginem, obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stangeyim zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobtukyl wspéiczesnej — ze wzglu na brak
dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szitwsgd zagreenia powodz, obszarow
osuwania s mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych gkoeych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztze wzgidu na brak takich obszaréw,
obiektoéw oraz krajobrazow priorytetowych;
3) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
4) granic obszaréw rehabilitacji istnaegej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
5) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;
6) granic terenéw pod budewrzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gsinych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem zhacrego
oddziatywania tych ugdzen na srodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow oraz ich stref ochronnych;
7) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubstaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu gstwowym, lotniska #ytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lubzeums¢wziecia Euro 2012 Ilub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez KomgsPlanowania przy Radzie Ministréw w zku z realizagj
inwestycji w zakresie obronfad i bezpieczastwa pastwa — ze wzgdu na brak wyspowania
takich terenow;
9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
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10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz

ich stref ochronnych;

11) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkwrog i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przyleglych nieruchaip kolorystyki obiektéw budowlanych oraz

pokrycia dachow — ze wzglu na brak potrzeby takich regulacji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak

potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj
1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktorym
dopuszcza si budynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayy czsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catcgci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapéw, zadasezenad wejciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, schodoéw prowagtzch do budynkdw, pochylni i innych podobnych elebdev
budynkéw, ktérych zasg maze by ograniczony w ustaleniach planu;
3) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych,
technicznych i instalacji, skgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;
4) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygjrec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
5) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktdrgastawowej funkcji parkingowej me
towarzyszy funkcja uzupehiaica,;
6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytiejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s¢ na gruncie i niedmace elementem pasa drogowego;

7) parking wbudowany — % budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodow;
8) przestrzé wspotdzielona — przestrze uliczna umaliwiajagca réwnoprawne korzystanie

wszystkim wytkownikom, bez konieczrdai jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpmfstwa
ruchu;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyrngopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodagbwe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetgj, oraz inne podobne przewody, take
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

11) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymozwigzania techniczne stace
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowychigjscu ich opadu, a ta& ich stopniowego
uwalniania oraz opiania sptywu;

12) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wggok poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlra@orego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

15) trasa rowerowa — czytelny i spOjnyagirozwigzan technicznych, zapewnigy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mggktad& si¢: wydzielone drogi rowerowegciezki rowerowe,
pasy rowerowe, g pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonejdkosci, ulice w strefach
zamieszkania, drogi wewtizne oraz inne podobne;

16) wydzielenie wewagtrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

17) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowaligktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byty widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83. 1. Integrallg czscig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 1ist.
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2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planab®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru offiego planem tesama z granic strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych OM, granjcterenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznegaznaczeniu
lokalnym;
2) linia rozgraniczajca tereny;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) szpaler drzew;
6) strefa zieleni;
7) miejsce wskazania szerak
8) granica udokumentowanego z&gosurowcdéw mineralnych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platamowi zadcznik nr 3
do uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada whlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig
Z przepisami o finansach publicznych stanowa@atik nr 4 do uchwaty.

84. 1.Ustala sj nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkéw, wraz ektami towarzysgcymi, nienaleéacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkampgdarczymi;
2) mieszkania towarzygze — naley przez to rozumienie wicej niz 2 mieszkania znajoage s¢
w jednym budynku niemieszkalnym;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaegéniem
stacji paliw;
4) gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniay tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotléwkbiekty shigce dziatalnéci kateringowej, a tate
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
6) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, z wtfiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
7) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumiepomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, az¢éakibiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
8) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktérych prowadzi si dziatalng¢
Zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, &#rascia  wydawnica, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniemlagdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informaciji, informatgk przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiml,
obstug przesytek, administragj wymiarem sprawiedliw&zi, zaradzaniem obrog narodovd,
policja, straa pazarmm 1 stuzbami  ochrony, reprezentowaniem npaw, instytucjami
miedzynarodowymi, a talke podoby dziatalng¢, ktérej nie prowadzi gi w budynkach lub ich
czesciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;



9) wuslugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety magagabinety wréek i
astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypazania przedmiotdw ruchomych, a zakobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, aligk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) zaktady lecznicze dla zwieyiz

14) hotele dla zwierg;

15) edukacja — nalgy przez to rozumi& przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rgigrzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@g, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadhonvspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty naukowe i badawcze — najeprzez to rozumie obiekty, w ktérych prowadzi si
dziatalng¢ naukowy lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@ickne, wraz z
obiektami towarzyscymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

18) produkcja drobna — nalg przez to rozumie niewielkie obiekty zwjzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, W produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zakfady poligraficzne, w tym obiekigystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

19) obiekty do parkowania;

20) zielen parkowa;

21) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaléacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

22) kryte uradzenia sportowe — nafg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

23) polany rekreacyjne;

24) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zgezanymi z
nimi obszarami, w tym shacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynkizge
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, ztkigm sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portow, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) ulice;

26) drogi wewretrzne;

27) ciagi piesze;

28) ciagi pieszo-rowerowe;

29) stacje transformatorowe;

30) stacje gazowe;

31) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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32) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniasciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz przepompownidciekéw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s¢ nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) uslugi | — grupabejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) obiekty upowszechniania kultury,
d) pracownie artystyczne,
e) biura,
f) ustugi drobne,
g) poradnie medyczne,
h) pracownie medyczne,
i) obiekty opieki nad dzieckiem,
j) zakilady lecznicze dla zwieglz
k) hotele dla zwier;
I) edukacja,
m) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
n) produkcja drobna;
2) ustugi Il — grupaobejmuje kategorie:
a) edukacja,
b) obiekty opieki nad dzieckiem,
c) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
d) obiekty naukowe i badawcze,
e) obiekty upowszechniania kultury,
f) kryte uradzenia sportowe,
g) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
h) gastronomia,
i) rozrywka,
j) mieszkania towarzysee;
3) infrastruktura drogowa — grumdejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
C) ciggi pieszo-rowerowe;
4) obiekty infrastruktury technicznej — gruphejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85.W ramach przeznaczenia rozrywka nie dopuszezagskotek kasyn i salonow gier.

86. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw:
1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linicbwdowy dotycz budowli przekrytych
dachem;



2) wymiar pionowy budynku lub budowli nieprzekrytejaliem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwagzego punktu pokrycia dachu, nie 7aoby wiekszy niz 6 m,
o ile ustalenia dla terendéw nie stanowia inaczej;
3) caly obszar planu znajdujegsiv obszarze powierzchni ograniczajch przeszkody w otoczeniu
Wroctaw-Strachowice pomgilzy liniami  usytuowanymi poza granicami planu, pogai
w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-8trawice o wartéci 168 m n.p.m., gdzie zakazuje
si¢ wszelkich obiektow o wysokoiach przewyszagcych powierzchnie ograniczge przeszkody
w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice;
4) potacie dachowe dopuszcza giytacznie o lgcie nachylenia:

a) nie wickszym ni 12°, albo

b) nie mniejszym i 30° i nie wegkszym ni 60°;
5) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczangitacznie jako wolno stgie lub w zabudowie
blizniaczej, o ile ustalenia dla terendw nie stamdnaczej;
6) odlegta¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi niezady¢ mniejsza ni 8 m;
7) drogi wewretrzne dopuszczagsivylgcznie o szerokiei pasa drogowego nie mniejszet Bim;
8) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obewuijg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,

c) kata nachylenia potfaci dachowej,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;
9) zakazuje silokalizacji uradzer wykorzystujcych energi wiatru.

§7. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony oraz ksztattowaniérodowiska,
przyrody i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzommhwizuje ziel@ lub teren biologicznie
czynny;
2) skanalizowanie rowow dopuszczag svytacznie na odcinkach skrzgwan z ulicami, drogami
wewretrznymi, zjazdami, @igami pieszymi, pieszo—-rowerowymi oraz w innych stech
uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla rejalizde publicznego;
3) zgodnie z przepisami dotygzymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem
oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MNnaleza do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1UO naley do terenéw zabudowy zwdanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
4) w zakresie gospodarki odpadami obgenijg przepisy odgbne.

88. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczn@¥ na catym obszarze
objetym planem, obejmuyga obszar ujty w gminnej ewidencji zabytkéw, na ktérym ochronie
podlegag potencijalne zabytki archeologiczne;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, wymagane jesteprowadzenie badaarcheologicznych
zgodnie z przepisami ogbnymi.

89. Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

810.1. Wyznacza gigranice udokumentowanego zosurowcow mineralnych, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. W granicach, o ktorych mowa w ust. 1, obgmuje sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terendw, zgodnie z ustaleniami szczegghow
dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 1UO.

§11.0bowigzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorw;
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2)

3)
4)

powierzchnia dziatki nie m@ by mniejsza ni:

a) 600 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnpsego,

b) 450 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabigl blizniaczej,

c) 2 nt dla pozostatych obiektow;

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowegame by mniejszy nk 40°-45°.

812.1. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdow:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

9)

na terenach przeznaczonych na realizacpgowych celéw publicznych oraz w strefach ruchu

obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @géyazzaopatrzonych w kart

parkingovg co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaieg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi

wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie stanpinacze;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu miesgkal jednorodzinnym w
zabudowie wolno stggej lub blizniaczej,
- 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w domu zkédsym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowej,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A 5 rhjejsca postojowego na 100 m?
powierzchni sprzeds,

c) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowem 100 rhpowierzchni aytkowej,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 2 miejscastppwe na 100 M powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — kejste postojowe na 1 oddziat,

f) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1 miejscetgowe na 100 fpowierzchni
uzytkoweyj,

g) dla obiektéw naukowych i badawczych — 1 miejsceqjose na 5 stanowisk pracy,

h) dla krytych uradzeh sportowych — 2 miejsca postojowe na 1G0pmwierzchni aytkowej;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, dopuszsg wylgcznie na terenie, na ktdrym

usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzys

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b, ¢, d, Iy, i nie dotycz lokali uzytkowych

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

dopuszcza siwytagczenie nastepgge rodzaje obiektow do parkowania:

a) parkingi wbudowane,

b) parkingi samdzielne jednopoziomowe,

c) parkingi terenowe otwarte,

d) parkingi dla rowerow;

parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne daas ¢ wylacznie na dziatkach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ile ustialella terendw nie stanowinaczej;

nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych wielopoziomowych;

obowigzuje wyposaenie parkingbw terenowych otwartych w zielevysoky w liczbie co

najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojdwyc

obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzysz poszczegdélnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mizjsca postojowe na 100 m?2
powierzchni sprzeds,

b) dla widowiskowych obiektow kultury — 3 miejsca pgstve na 100 miejscaytkowych lub
dla widzow,

c) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejscastpmwe na 100 fmpowierzchni
uzytkowej,

d) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

e) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — Zjsta postojowe na 1 oddziat,
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f) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 2 miejscatgowe na 100 fpowierzchni
uzytkoweyj,
g) dla obiektéw naukowych i badawczych — 2 miejscaqjowe na 100 stanowisk pracy,
h) dla krytych uradzex sportowych i terenowych wdzen sportowych — 2 miejsca postojowe
na 100 r powierzchni aytkowej;
10) miejsca postojowe, 0 ktérych mowa w pkt 8, aglasytuowa na terenie i dzialce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktGremu te nt@jwarzysz.

§13.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojeniasystem gospodarowania wodami opadowymi i roztopoiy

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazimodobne przewody dopuszczasitacznie
jako podziemne;

3) zaopatrzenie w wagddopuszcza giz sieci wodocigowej;

4) odprowadzenigciekdw bytowych i przemystowych dopuszcza siech kanalizacji sanitarnej
lub ogdélnosptawnej;

5) zaopatrzenie w enekgelekiryczra dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych olauje stosowanie rozazan
polegajcych na zagospodarowaniu cablub czsci wod w miejscu opadu, w szczegdob
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowaniegepanie do gruntu lub retencjonowanie;

7) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikédvednych, ciekéw lub rzek dopuszcza
sig odprowadzenie, po zastosowaniu razah spowalniagcych odptyw, wyhcznie czsci wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowaniektorym mowa w pkt 6, nie byto
mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, dawwzbiornikdw wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza 8] po zastosowaniu rozgdan spowalniagcych odpltyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogodlnosptawnej wadznie czsci wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 6, nie bydaliwe;

9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza siytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@e dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oglinymi;

10) urzadzenia wytwarzagce energi elektryczm z promieniowania stonecznego dopuszcza si
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

11) w przypadku Kkolizji z istnigicym drenaem naley przewidzi€é sposoby rozwzania
zapewniajce jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie.

814.Nastpujace tereny ustalagjako obszary przeznaczone na cele publiczne: IBOL, 1KDD,
2KDD, 1KDPR, 2KDPR, 3KDPR, 1Z, 2Z.

815. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustadaogitat, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 tangwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1BRMIN, 3MN, 4MN, 5MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN na 3%;

2) pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

816.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 1MN ustala sizeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi l;

3) infrastruktura drogowa;

4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia przeznaczenia edukacjapiesdcza §iszkot.
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3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza swylacznie na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszeji

a) 700 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wsho@cego,

b) 500 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w datie blizniaczej;
2) wuslugi | dopuszcza esi wylgcznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
3) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpukzcza si wytacznie
ustugi I;
4) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, egkabiekty opieki nad
dzieckiem obowjzuje stosowanie rozgian technicznych w budynkach, ktére zapewsiaj nich
wiasciwe warunki akustyczne;
5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 11 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie neoby¢ wicksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 7;
7) trzech kondygnacg} nadziemn dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowyckksdym niz 30° i o sciankach kolankowych
0 wysokdci nie wigkszej niz 1,20 m;
8) suma dtugéci lukarn wzdhz danej elewacji nie me by wigksza nk 40% dtugaéci okapu dachu
mierzonej wzdha tej elewacji;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 30%;
10) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 0,9;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
12) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi starfowio najmniej 20% powierzchni dziafki
budowlanej;
13) zielea wysoka musi stanowico najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopus®igavytagcznie od terendéw 1KDD i
4KDW oraz od ul. Kardamonowej.

817.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 2MN ustala gizeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi l;

3) polany rekreacyjne;

4) drogi wewrgtrzne;

5) infrastruktura drogowa;

6) obiekty infrastruktury techniczne;.

1. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopusz¢zzlsbt.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza siylacznie na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszeji

a) 700 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wshogcego,

b) 500 nt — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dafie blizniaczej;
2) wuslugi | dopuszcza esi wylgcznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
3) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpukzcza si wytacznie
ustugi I;



4) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, egkabiekty opieki nad
dzieckiem obowjzuje stosowanie rozgdan technicznych w budynkach, ktére zapewsiaj nich
wiasciwe warunki akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 11 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 7;

7) trzech kondygnag} nadziemp dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowychkksdym ni 30° i o sciankach kolankowych
0 wysokdaci nie wiekszej nz 1,20 m;

8) suma dtugéci lukarn wzdhz danej elewacji nie me by wigksza ni 40% dtugaéci okapu dachu
mierzonej wzdta tej elewacji;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
10) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi starowio najmniej 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

13) zielea wysoka musi stanowico najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustale Sposdéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terenu:

1) wyznacza s obszar tymczasowego zagospodarowaniagdaemia i uytkowania terenu,
tozsamy z granicami udokumentowanegozatesurowcéw mineralnych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na obszarze, o ktérym mowa w pkt. 1, tymczasowes@adarowanie, ugdzenie i uytkowanie
terenu dopuszczaesilo 31 grudnia 2040 r.

3) dla tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenu obowzuja nastpujace
ustalenia dotycgce uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania tieren
a) z przeznaczeterenu, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszczangitacznie polany rekreacyjne,
b) nie obowizuja ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2,

c) obowigzuje zakaz zabudowy.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszigawytacznie od terenéw 1KDL
i 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

818.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 3MN ustala gizeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi l;

3) infrastruktura drogowa;

4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia przeznaczenia edukacjapiesdcza siszkot.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza siylagcznie na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszeji

c) 700 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wshogcego,

d) 500 nf —dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w datmie blizniacze;j;
2) wustlugi | dopuszcza esi wylgcznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
3) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpuwbzcza si wytacznie
ustugi I;

10



4) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, egkabiekty opieki nad
dzieckiem obowjzuje stosowanie rozgdan technicznych w budynkach, ktére zapewsiaj nich
wiasciwe warunki akustyczne;
5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 11 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 7;
7) trzech kondygnag} nadziemn dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowychkksdym ni 30° i o sciankach kolankowych
0 wysokdaci nie wiekszej nz 1,20 m;
8) suma dtugéci lukarn wzdhz danej elewacji nie me by wigksza ni 40% dtugaéci okapu dachu
mierzonej wzdta tej elewacji;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
10) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
12) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi starowio najmniej 20% powierzchni dziafki
budowlanej;
13) zielea wysoka musi stanowico najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
14) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nie dopuszcza siobiektow do parkowania,

b) zielea wysoka musi stanowico najmniej 70% powierzchni strefy zlokalizowamepbrebie

kazdej dziatki budowlane;j.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszigawytacznie od terenéw 1KDL
i 5GKDW.

819.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 4MN ustala gizeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi l;

3) infrastruktura drogowa;

4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia przeznaczenia edukacjapiesdcza giszkot.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza siylagcznie na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszeji

a) 700 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wshogcego,

b) 500 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dabie blizniaczej;
2) wuslugi | dopuszcza esi wylgcznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
3) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpuwbzcza si wytacznie
ustugi I;
4) dla przeznac#eterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, egkabiekty opieki nad
dzieckiem obowjzuje stosowanie rozgian technicznych w budynkach, ktére zapewsiaj nich
wiasciwe warunki akustyczne;
5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najgszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 11 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 7;
7) trzech kondygnac} nadziemn dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potfaci dachowycbksaym niz 30° i o sciankach kolankowych
0 wysokdci nie wigkszej niz 1,20 m;
8) suma diugéci lukarn wzdhi danej elewaciji nie me byt wieksza nk 40% diugdci okapu dachu
mierzonej wzdta tej elewacji;
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9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
10) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stardfowio najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) zielea wysoka musi stanowico najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopussaezerytagcznie od terenu 1KDL.

§20.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 5MN ustal@ sizeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi l;

3) drogi wewretrzne;

4) infrastruktura drogowa;

5) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia przeznaczenia edukacjapiesdcza §iszkot.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolno stage;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza siytacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszejni700 nf;
3) wuslugi | dopuszcza i wylacznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
4) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpubszcza si wytacznie
ustugi I;
5) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, egjkabiekty opieki nad
dzieckiem obowjzuje stosowanie rozgdan technicznych w budynkach, ktére zapewsiaj nich
wiasciwe warunki akustyczne;
6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najmszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 11 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 8;
8) trzech kondygnag} nadziemp dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potfaci dachowycbksaym niz 30° i o sciankach kolankowych
0 wysokdaci nie wiekszej nz 1,20 m;
9) suma dtugéci lukarn wzdhz danej elewacji nie me by wigksza ni 40% dtugaéci okapu dachu
mierzonej wzdta tej elewacji;
10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
11) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;
12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
13) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stardfowio najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
14) zielea wysoka musi stanowico najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopussaézarytacznie od terenu 1KDD.

§21.1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu syamo6MN i 7MN ustala gi przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugil;
3) infrastruktura drogowa;
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4) obiekty infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia przeznaczenia edukacjapiesdcza §iszkot.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obgwja nasepujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza siylacznie na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszeji

a) 700 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wsho@cego,

b) 500 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dafie blizniaczej;
2) wuslugi | dopuszcza &i wylacznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
3) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpukzcza si wytacznie
ustugi I;
4) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, egkabiekty opieki nad
dzieckiem obowjzuje stosowanie rozgdan technicznych w budynkach, ktére zapewsiaj nich
wiasciwe warunki akustyczne;
5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 11 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 7;
7) trzech kondygnag} nadziemp dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowyckksdym niz 30° i o sciankach kolankowych
0 wysokdci nie wigkszej niz 1,20 m;
8) suma dtugéci lukarn wzdhz danej elewacji nie me by wigksza ni 40% dtugaéci okapu dachu
mierzonej wzdta tej elewacji;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
10) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
12) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi starfowio najmniej 20% powierzchni dziafki
budowlanej;
13) zielea wysoka musi stanowico najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopzsze w nast¢pujacy sposob:
1) dlaterenu 6MN — wyicznie od terenu 5KDW;
2) dlaterenu 7MN — wyjcznie od terenu 2KDD.

§22.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 8MN ustal@ sizeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugil;

3) infrastruktura drogowa;

4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia przeznaczenia edukacjapiesdcza §iszkot.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolno stage;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza siytacznie na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszejniz00 nf;
3) wuslugi | dopuszcza &i wylacznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
4) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpubszcza i wytacznie
ustugi I;
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5) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, egjmkabiekty opieki nad
dzieckiem obowjzuje stosowanie rozgdan technicznych w budynkach, ktére zapewsiaj nich
wiasciwe warunki akustyczne;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 11 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 8;

8) trzech kondygnag} nadziemn dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkoéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowychkksdym ni 30° i o sciankach kolankowych
0 wysokdaci nie wiekszej nz 1,20 m;

9) suma dtugéci lukarn wzdhz danej elewacji nie me by wigksza n 40% dtugaéci okapu dachu
mierzonej wzdta tej elewacji;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
11) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi starowio najmniej 25% powierzchni dziafki
budowlanej;

14) zielea wysoka musi stanowico najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopussaézarytacznie od terenu 1KDD.

§23.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 9MN ustala gizeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi l;

3) infrastruktura drogowa;

4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia przeznaczenia edukacjapiesdcza §iszkot.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczgakio wolno stgjce lub w zabudowie kiniaczej
lub w zabudowie szeregowej;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza siytacznie na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszeji

a) 400 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wshogcego,

b) 300 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dabie blizniaczej,

c) 200 nf —dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w daiie szeregowej;
3) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planupwigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej;
4) wushtugi | dopuszcza si wylgcznie jako lokale #zytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
5) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpuwbszcza si wytacznie
ustugi I;
6) zakazuje silokalizacji parkingébw samodzielnych jednopoziomaivyadziemnych;
7) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, egjkabiekty opieki nad
dzieckiem obowjzuje stosowanie rozgdan technicznych w budynkach, ktére zapewsiaj nich
wiasciwe warunki akustyczne;
8) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najmszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 11 m;
9) liczba kondygnacji nadziemnych nie moby¢ wieksza ni trzy, z zastrzeeniem pkt 10;
10) trzech kondygnacj nadziemy dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potfaci dachowycbksaym niz 30° i o sciankach kolankowych
0 wysokdaci nie wiekszej nz 1,20 m;
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11) suma dtugéci lukarn wzdti danej elewacji nie nie by wieksza nk 40% dtugdéci okapu dachu
mierzonej wzdta tej elewacji;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 30%;
13) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 0,9;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

15) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi starowio najmniej 10% powierzchni dziafki
budowlanej;

16) zielea wysoka musi stanowico najmniej 5% powierzchni dziatki budowlaney;

17) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nie dopuszcza siobiektow do parkowania,

b) nawierzchnia ziemna wdzona w spos6b zapewrjey naturala wegetag, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stadoed® najmniej 70% powierzchni strefy
Zlokalizowanej w ohybie kazdej dziatki budowlanej,

c) zielea wysoka musi stanowico najmniej 40% powierzchni strefy zlokalizowamejbrebie
kazdej dziatki budowlanej.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszizavytacznie od terenu 1KDD oraz
oraz od ul. Rezedowej usytuowanej poza granicaamupl

§24.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 10MN ustakaizeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi l;

3) drogi wewretrzne;

4) infrastruktura drogowa;

5) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia przeznaczenia edukacjapiesdcza §iszkot.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza siylacznie na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszeji

a) 700 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wsho@cego,

b) 500 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dafie blizniaczej;
2) wuslugi | dopuszcza i wylacznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
3) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpukzcza si wytacznie
ustugi I;
4) dla przeznaczeterenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, egkabiekty opieki nad
dzieckiem obowjzuje stosowanie rozgdan technicznych w budynkach, ktére zapewsiaj nich
wiasciwe warunki akustyczne;
5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najmszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 12 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 7;
7) trzech kondygnag} nadziemp dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowyckksdym ni 30° i o sciankach kolankowych
0 wysokdci nie wigkszej niz 1,20 m;
8) suma dtugéci lukarn wzdhz danej elewacji nie me by wigksza ni 40% dtugaéci okapu dachu
mierzonej wzdta tej elewacji;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
10) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
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12) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi starowio najmniej 25% powierzchni dziafki
budowlanej;

13) zielea wysoka musi stanowico najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopussaézarytacznie od terenu 2KDD.

§25.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 1UO ustalasizeznaczenie:
1) ustugill;

2) polany rekreacyjne;

3) terenowe urzdzenia sportowe;

4) wody powierzchniowe;

5) drogi wewrtrzne;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A i gastrongndopuszcza gi wylacznie jako
towarzysace edukacji, obiektom ksztalcenia dodatkowego, kabia upowszechniania kultury lub
krytym urzzdzeniom sportowym;
2) dla przeznacze terenu: edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem vabpuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe warunki akustyczne;
3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 12 m;
4) wymiar pionowy budynku lub budowli nieprzekrytejafi@m, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 10 m,
5) obowizuje obudowa estetyczna wdzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron;
6) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy: ant&olektorow stonecznych, udzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;
7) obowizuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégteo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewretrznejsciany budynku;
8) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowapit 5, mierzony od jej najmézego
punktu na dachu do jepjwyzszego punktu, nie me by wiekszy niz 3 m;
9) obowizuja szczegdlne wymagania architektoniczne i wyekspamigv obiektow od strony
terenéw 1KDL i 3KDPR;
10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 40%;
11) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,2;
12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
13) nawierzchnia ziemna wdzona w sposOb zapewrjey naturala wegetagj, retencg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stardfowio najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej;
14) zielea wysoka musi stanowico najmniej 8% powierzchni dziatki budowlanej;
15) obowigzuje wefcie na teren od strony terenu 3KDPR.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustale Sposdéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terenu:

1) wyznacza s obszar tymczasowego zagospodarowaniagdazenia i uytkowania terenu,
tozsamy z granicami udokumentowanegozatesurowcéw mineralnych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) naobszarze, o ktdrym mowa w pkt. 1, tymczasowegagdarowanie, ugdzenie i aytkowanie
terenu dopuszczagsilo 31 grudnia 2040 r.

3) dla tymczasowego zagospodarowaniagdzania i uytkowania terenu obowzujg nastpujace
ustalenia dotycgce uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania tieren
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a) z przeznaczeterenu, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszczangitacznie polany rekreacyjne,
b) nie obowizuja ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2,
c) obowigzuje zakaz zabudowy.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopussaezarytacznie od terenu 1KDL.

§26.1. Dla teren6w oznaczonyaka rysunku planu symbolami 1Z i 2Z ustakapgizeznaczenie:
4) zielen parkowa;

5) wody powierzchniowe;

6) ciagi piesze;

7) ciagi pieszo-rowerowe;

8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obgwja nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zachowanie ugdzer melioracii;
2) obowizuje zielé spetniajca ustalenia, o ktérych mowa w 813 pkt 6;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®@aé co najmniej 50% powierzchni terenu.

§27.1. Dla terenu oznaczonega rysunku planu symbolem 1KDL ustala gizeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 15 m;
1) obowigzuja co najmniej jednostronny chodnik;
2) obowizuje zield;
3) obowizuje trasa rowerowa;
4) obowigzujs szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspldau.

§28. 1. Dla terenow oznaczonycha rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustalag si
przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obgaujag nastpujace ustalenia, dotygee

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 10 m;

4) naterenie 1KDD obowruje zachowanie ugdzer melioracii;

3) obowizuje zielé spetniajca ustalenia, o ktérych mowa w 813 pkt 6;

4) ulice dopuszcza siwytacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej;

5) obowizuje powjzanie cagdw pieszych i rowerowych znajdeych s¢ na terenach 1KDPR,
2KDPR i 1KDL.

§29.1. Dla terenéw oznaczonyeta rysunku planu symbolami 1KDPR, 2KDPR i 3KDPRalsstsé
przeznaczenie:

1) ciagi piesze;

2) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obgaja nastpujace ustalenia, dotygee
zagospodarowania terenu:
1) naterenie 1KDPR obowzuje zachowanie ugdzex melioraciji;
2) obowizuje zielé spetniagca ustalenia, o ktérych mowa w 813 pkt 6;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®@aé co najmniej 5% powierzchni terenu;

17



4) obowigzuje powjzanie z cigami pieszymi i rowerowymi znajdigymi s na terenach 1KDL,
1KDD i 2KDD.

830. 1. Dla terenéw oznaczonyama rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
i 5KDW ustala s} przeznaczenie — drogi wewgtrene.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, sze¢ékdicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanymysaimku planu obowkzuje szerok& w liniach
rozgraniczajcych:

1) dlaterenéw: 1IKDW, 2KDW i 3KDW — 10 m;
2) dlaterenu 4KDW — 9,5 m;
3) dlaterenu 5 KDW — 8m.

Rozdziat 4
Przepisy kécowe

§31.Trag moc uchwaty:

1) Nr L/1756/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lgpc2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennefjezamu ograniczonego ulicami
Rumiankovs i Rezedow w osiedluZerniki we Wroctawiu - cgs¢ A (Dz. Urz. Woj. DoInz 16
wrzesnia 2002 r. Nr 196, poz. 2751) na obszarzetghj planem;

2) Nr XLVII/3029/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1&tego 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennefezamu ograniczonego ulicami
Rumiankow i Rezedow w osiedluZerniki we Wroctawiu - cgs¢ B (Dz. Urz. Woj. Dolnz 20
maja 2006 r. Nr 98, poz. 1675).

§32.Wykonanie uchwatly powierzagsPrezydentowi Wroctawia.

§33. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidniUrzzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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