Komisia Rady Migjskie]

Protokdi nr 872011

z posiedzenia Komisji Rozwoju Przestrzennego i Architektury Rady Miej-
skiej Wroctawia z 8 marca 2011r,

BRM-ZK0.0012.9.5.2011

Posiedzenie Komisji prowadzita Przewodniczaca Iwona Dyszkiewicz-Naijda.

Na ogolng liczbe 8 radnych nieobecny byt:

- radny T.Hanczarek

Lista 0s6b spoza komisji, ktére uczestniczyly w posiedzeniu stanowi zatgcznik -
nr 1 do niniejszego protokotu.

Porzgdek posiedzenia:

1. Zatwierdzenie porzadku posiedzenia Komisji.

2. Opinia Komisji dot. skierowanego przez Wroctaw 2012 Sp. z o.0. wykazu
nr 1/2011 - nieruchomosci przeznaczonej do oddania w najem w drodze przetargu
pisemnego ograniczonego - powierzchni z przeznaczeniem na $wiadczenie ustug
gastronomicznych i cateringowych na Stadionie Miejskim we Wroctawiu {adres
nieruchomosci Al, Slgska 1).

3. Opinia Komisji dot. wykazow nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do
obrotu cywilno-prawnego.

4. Dodatkowa informacja na temat wysokosci naktadéw finansowych poniesionych
przez Okreg Wroctawski Zwiazku Polskich Artystéw Plastykéw w okresie admini-
strowania obiektami przy ul. Jatki oraz budynkiem Starego Odwachu przy
uh.Swidnickiej 38a - w aspekcie wsparcia starann ZPAP o przedtuzenie umowy
Z Miastem o administrowanie w/w cbiektami.

5. Opinia Komisji dot. projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1/95 AM i5,
obreb Strachowice we Wroctawiu — druk nr 103/11.

6. Wolne wnioski - sprawy biezace.

7.Zatwierdzenie protokotéw z posiedzenia Komisji nr 6 i 7.

ad 1.

Komisja jednoglosnie zatwierdzita porzadek posiedzenia.
ad 2,

Przedlozony przez Wroctaw 2012 Sp. z 0.0, wykaz nr 1/2011 — nierucho-
mosci przeznaczone] do oddania w najem w drodze przetargu pisemnego ograni-
czonego - powierzchni z przeznaczeniem na Swiadczenie ustug gastronomicznych
i cateringowych na Stadionie Miejskim we Wroclawiu - adres nieruchomodci
Al. Slaska 1 (przedmiotowy wykaz nieruchomodci stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu) - zreferowat Pan M.Janicki Dyrektor Departamentu Spraw Spotecznych
- poczatkowo stadion wybudowano jako typowg inwestycje miejska, czyli Spdika
powotana do budowy, zgodnie z ustawg EURO byta wylacznie inwestorem zastep-
czym, czyli nadzorowata budowe, odpowiadata przed UEFA jesli chodzi o stan
przygotowan stadionu. W miedzyczasie podjelismy decyzje jako Miasto, ze chcemy
czesd finansowania budowy stadionu przerzuci¢ na zewnatrz, czyli na Spdtke i pra-
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wie 500 min. kredytu zostalo wzigte. W zwigzku z tym, aby zabezpieczyl bank
wniesiona zostata rowniez czesé nieruchomosci wraz z nakiadami — 23 kwietnia
2010r. zostal podpisany akt notarialny a 28 kwietnia 2010r. KRS zarejestrowat
podwyzszenie kapitatu spdki. Bank byt gotowy udzieli¢ kredytu pod takim warun-
kiem, Ze bedzie miat zabezpieczenie na hipotece. Nie wniesliémy catoséci z jednego
powodu, diatego, ze stadion jest wspoifinansowany przez Ministerstwo Sportu
i czesc dotacji byta przewidziana na 2010 rok, do konca roku byta roziiczana i nie
byto mozliwe, zeby ta dotacja zostata przekazana do spdtki, mogta byc przekazana
wytgcznie do samorzadu. W zwigzku z tym niemozliwe bylo wniesienie catoéci nie-
ruchomosci, tylko wniesliSmy czesé. Zatozenie bylo takie, ze w momencie, kiedy ta
dotacja zostanie rozliczona, zebysmy mogii wnies¢ reszte. Juz w tej chwili jest
skomplikowana sytuacja, w ktérej stadion jest budowany przez Spdtke, czesé wia-
snosci wciagz pozostaje w miescie i w zwigzku z czym wszelkie decyzje, ktore sg
podejmowane na stadionie, chociazby dotyczace najmu, czy innych decyzii typo-
wo gospodarczych, korporacyjnych, wymagajg koniecznosci konsultowania ich
a wrecz nawet wspoldecydowania przez Miaste, do czego Miasto nie ma wyspecia-
lizowanych narzedzi, Teraz mamy kolejng sprawe - przetarg na catering na sta-
dionie. Wytacznie dlatego komisja sie musi tym zajmowad, poniewaz wspotwiasci-
cietem stadionu jest wcigz Miasto. Nie mamy sytuacji takich jak w przypadku 200,
Hali Stulecia i czy instytucji kultury, ktdre majg wtasnosé nieruchomosci. Nie byto-
by tego tematu, Rada Miejska nie powinna zajmowac sie tym, zeby ustalac reguty
na rynku, za ile jest cos wynajmowane. Decyduje o tym ustawa o gospodarowaniu
nieruchomosciami, ktérg spétka jest zobowigzana przestrzegad.

Uzupetniajgc wypowiedZ Dyrektora M.Janickiego glos =zabrala Pani
M.Jaskowska-Rokita - Wiceprezes Wroctaw 2012 Spétka z o0.0. — ze strony
Spotki w jej planie finansowym na br. zostaly uwzglednione wszelkie koszty zwig-
zane z funkcionowaniem stadionu. Zakiadajac, ze zglosimy sie do Pana Prezydentia
i do Panstwa o opinie, nie wnioskowalismy o wprowadzenie do budzetu jako wspdi-
wladciciela kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu stadionu. Wszystkie
koszty zwigzane z mediami, sprzataniem, ochrong, utrzymaniem zieleni zostaly
zabezpieczone w planie finansowym Spétki. Diwignelismy ten ciezar nie chcac ob-
cigzal Miasta, zakladajgc, 2e w najblizszym czasie bedzie aport i zostanie on sfi-
nalizowany w miare oddania obiektu do uzytkowania. Pierwotnie zostato wniesio-
nych do Spoki aportem 60% udziatdw w nieruchomesci gruntowej wraz z ponie-
sionymi przez Miasto nakladami. taczna wartosé gruntdw wg wyceny rzeczoznaw-
cy - 71.960.000, poniesione przez Miasto nakiady - 85.150.000. Spotka dostata
aportem grunt o wartosci 43.000.000 i 51.000.000 udziatu w nakfadach. Do wnie-
sienia w gruncie pozostato ok. 30.000.0000. Postuguje sie tutaj poprzednig wyce-
na, teraz pracuje rzeczoznawca majgtkowy, ktéry dokonuje koleinej wyceny, bo
zmienita sie warto$é gruntu i naklady. W miedzyczasie Spotka uruchomita na bu-
dowe stadionu koszt kredytu na poziomie 170.000.000, czyli pierwsze ciggnienie
kredytu bylo jeszcze w 2010 roku. Nie jest to fatwa wycena, bo mamy dwdch
wspotwiasciciell | kazdy z nich ponosi naktady. Jesli chodzl o nakfady Miasta, ktére
nie zostaly do tej pory wniesione wraz z nie wniesionym gruntem, to jest to kwota
netto — 245.000.000, z uwzglednieniem nie wniesionych naktadow ~ 279.000.000.
Nie wiemy, czy taka bedzie wartos¢ wyceny, zakladamy, ze jesli Miasto wylozyto
gotéwke, to w takiej kwocie chciatoby objaé udziaty w Spéice. Poza decyzjami biz-
nesowymi dot. postepowania w sprawie cateringu, spora czgs¢ wykonczenia po-
winna by¢ wykonana przez przyszitych najemcéw. Dotyczy to zardwno powierzchni
biurowych, gdzie czes¢ daje Spotka, ale kazdy z najemcow ma mozliwosc urzadze-
nia w swoim standardzie. W przypadku cateringu tez nie chcieliby$my za bardzo
inwestowac w sprzet, poniewaz bardziej sie dba o swoja whasnos¢. Trudno jest
pogodzi¢ negocjacje biznesowe z ustaleniem jaka ma by¢ stopa zwrotu z inwesty-
cji i ile my chcemy na tym zarobi¢ i wrzuci¢ to jeszcze do ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Pewnie byémy to jakoé pogodzili, gdyby$smy nadal pozostali
wspdhwlascicielami jako Miasto | Spoika, ale powoduje to pewne trudnosct w cza-
sie, Tak jak w przypadku cateringu i innych powierzchni chcielibysmy, zeby to nie
byt plac budowy w czerwcu, tylko, zeby w czerwcu, lipcu oddaé stadion z gotowy-
mi sklepami, tak, zeby ten obiekt zyt. Uzgadnianie, powotywanie wspdlnej komisji,
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ustalanie nowych procedur bytoby niezwykle czasochionne. Jesli chodzi o nadzor
nad gospodarowaniem powierzonym mieniem, to wynika on z Kedeksu spdtek han-
dlowych, gdzie Pan Prezydent ofrzymuje od nas plany finansowe i rozlicza nas
z ich realizacji. Chcielibysmy mcc podejmowac decyzje sprawnie, bez obcigzania
Miasta pewnymi decyzjami, ktére sg biznesowo dobre, ale z drugiej strony jesli
chodzi o srodki publiczne, to tuiaj jest pewien problem. Tutaj gtdwnym punktem
sg koszty utrzymania nieruchomosci. Nie ma tego w budzecie, zabezpieczylismy to
w planie finansowym z naszych przychoddw z dziatalnosci obiektu, Spédkce zaleza-
toby na pozytywnej opinii Wysokiej Rady. Drugi punkt dot. stadionu - podjelismy
decyzje o rozpoczeciu poestepowania zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo-
sciami z uwagi na czas | z uwagi na to, ze naktady, ktorych cczekiwalibysmy, kté-
re firma cateringowa powinna poczynic w wynaimowanych przez siebie powierzch-
niach moga siegac pomiedzy 2-6 min. zt, czyli gdyby chcieli kupi¢ sprzet z gérne;j
potki, to wartosé inwestycji moze siegngé nawet 6 min. zt. Wptynely 2 oferty, wiec
jest z kim rozmawiaé. Dlaczego chcemy, zeby czas trwania umowy z najemca
trwat 10 lat? Z uwagi na fakt, ze bedzie to ze strony firmy cateringowej inwestycja
srodkdw trwalych, to okres jej amortyzacji jest 10-letni, wiec po to, zeby po za-
konczeniu umowy nie obcigzal nas czyms, co mu sie nie zamortyzowats, przyjeli-
smy taki czas trwania umowy. Oprocz wydarzenn sportowych, wydawanych
na szybko positkdow beda tez ustugi restauracyine dostarczane do idz VIP, drink-
bary, kiub kibica i biznes club, gdzie positki te musza miec odpowiednia jakosé. Na
stadionie jest tez zlokalizowane centrum kongresowe. W peinym roku dziatalnosci
stadionu szacujemy, Ze beda ok.22 imprezy masowe przy tgcznej ilosci 500 tys.
widzdw. W centrum kongresowym planujemy od ok, 50-70 wydarzen rocznie,
gdzie takze firma cateringowa bedzie swiadczyta swoje ustugi Sport-bar, ktory
bedzie czynny przez 7 dni w tygodniu. Przetarg podzielilismy na obszary dziatalno-
$ci, poniewaz sg to rozne rynki.32 kioski gastronomiczne, ktére obstugujg imprezy
masowe i publicznos¢ siedzacg na widowni, strefe VIP, ktéra obejmuje loze oraz
biznes club, w ktérym spotykajg sie podczas przerw widzowie biznesowi, centrum
konferencyine i 2 Drink Bary oraz osobno jest Sport Bar. Przyjelismy podstawowg
stawke czynszu — 16 zt zgodnie z obrebem w rejonie Pilczyc . Jeshi chodzi o stawke
4 z+ /m® - jest to obnizona stawka czynszu strefy dostaw i kioskéw. Poniewaz te
kioski bedg czynne tylko | wytgcznie w dniu imprez, czyli 22 dni w roku, wiec nato-
zenie stawki 16 zi/m? czynitoby ten biznes nierentownym. Wadium za wysokos¢
czynszu najmu wynosi 25%, drugim kryterium jest czynsz zmienny, ktéry chcemy
uzalezni¢ od obrotéw- nasze zatozenie dokumentacji przetargowej — min. 15% od
obrotéw.

- Pan M.Janicki Dyrektor Departamentu Spraw Spotecznych — wszystko jest
sprzedawane na stadionie w systemie bezgotowkowym, jest to na naszym syste-
mie, wiec mamy waglad na sprzedaz.

- Pani M.Jaskowska-Rokita - Wiceprezes Wroctaw 2012 Spotka z 0.0. -
poniewaz podzielilismy to na 3 zadania, gdzie osobno sg kioski, loze biznes club
i osobno jest Sport-Bar, to jesli wykonawca ztozy oferty na wszystkie trzy, czyli nie
chcielismy réznicowad, zeby mieC 3 konkurentow na jednym obiekcie. Brzegowe
warunki udziatu w przetargu — baza jest zainwestowanie w sprzet | wyposazenie
w kwocie nie mniejszej niz 2.000.000 jesli chodzi o kioski, centrum konferencyjne
i biznes club réwniez 2.000.000 oraz Sport-Bar - 300.000. To sg kwoty minimal-
ne, przez nas zakladane biorgc pod uwage projekt i co tam na stadionie powinno
byé. Oczywiscie sg wymogi odnosnie zdolnosci kredytowej, ktdre zagwarantuiag
wioZenie nakladéw w wymienionych obiektach. Termin zagospodarowania nieru-
chomosci ~ gotowosé do $wiadczenia ustug nie pézniej niz 31.07.2011r., przewi-
dywany okres najmu - 10 lat. Z uwagi na dlugosé | czas trwania umowy zaktada-
my, ze bedziemy waloryzowaé stawke czynszu, poczawszy od 1 stycznia 2013
roku, poniewaz 2012 rok to jest pierwszy pelny rok dziatainoscdi, ale jedncczesnie
EURO, wiec powinien swoje zarobi¢ i mysle, ze od 2013 roku jest uczciwie posta-
wiona decyzja. Przetarg prowadzimy w trybie przetargu pisemnego ograniczonego.
Wptynely 2 wnioski, jedno z konscrcjum niemieckiego, jedno z polskiego. Analizu-
jemy, czy oferty odpowiadajg naszym wymogom z przetargu, ktére dadzg gwaran-
cje wyitozenia tych pieniedzy i rozpoczecia dziatalnosci od 31 lipca 2011 roku, Za-
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kladamy tez negocjacje, zeby ustali¢, zeby wykonawca mogt nam przedstawi¢ wy-
strdj poszczegolnych wnetrz, rodzaj sprzetu itd.

- Pan M.Plota przedstawiciel Feroma Sp. z 0.0. — chcielibysmy zakohczyc
przetarg w okolicach maja. Jest to uzaleznione od wielu okolicznosci, ktorych nie
potrafimy na dzied dzisiejszy przewidzie¢. Wnioski muszg odpowiadal kryteriom,
ktore postawiliémy w regulaminie przetargu. Oferenci musieli przede wszystkim
wylegitymowac sie doswiadczeniem w zorganizowaniu 10 imprez masowych,
w ktorych uczestniczylo powyzej 10 tys. oséb. Kolejnym kryterium bylo zorgani-
zowanie 20 bankietéw lub mniejszych imprez powyzej 500 oséb. Trzecim kryte-
rium tego dodwiadczenia jest prowadzenie lokalu gastronomicznego w okresie
ostatnich 3 lat. Po przeanalizowaniu dokumentow stwierdzimy, czy nalezy wzywad
oferentdw do ewentualnego uzupeinienia wnioskow, badz pozwolic pozostaé w
grze.

- Wiceprzewodniczacy K.Kilarski - skoro jest wskazany w ofercie termin -
31.7.11 - czy zdazy oferent, ktdry wygra?

- Pani M.Jaskowska-Rokita - Wiceprezes Wroctaw 2012 Spdika z 0.0. - nie
bedzie duzo do zrobienia jesli chodzi o wykoficzenie wnetrz, bo phytki, sciany beda.

- radny K.Bramorski — czy 2 miesigce, to realny termin?

- Pani M.Jaskowska-Rokita ~ Wiceprezes Wroctaw 2012 Spélka z 0.0. - nie
tylko my w to wierzymy, bo skoro wykeonawca ziozyt oferte na ten termin, to uwa-
zam, ze tak. Oferty ziozyly 2 konsorcja - 2 firmy niemieckie i 3 firmy polskie.

- radny K.Bramorski - skad wybor formy postepowania przetargu?

- Pan M.Plota przedstawiciel Feroma Sp. z 0.0. - z uwagi na udziat Gminy
Wroctaw we wiasnosci nieruchomosdci zobligowani byliSmy do zastosowania ustawy
o gospodarce nieruchomaosciami. Nawet, gdyby to byt promil udziatu we wspétwia-
snoéci nieruchomodci, to z daleko idacej ostroznosci i z potrzeby zachowania naj-
szerzej rozumianego legalizmu postanowiiismy zastosowad te ustawe, ktéra de
facto nie precyzuje, okresla bardzo szeroko ramy przetargu. Ma by¢ to przetarg
ograniczony badz nieograniczony, pisemny badZz ustny. Przy wspolwiasnosci jest
taki zapis, ktéry mowi o tym, ze dla lokali stosuje sie ustawg o gospodarce nieru-
chomosciami do udziatu jednostek samorzadu terytorialnego badz Skarbu Panstwa
we wilasnosci nieruchomosci. Jest to wspoiwlasnos¢ charakierystyczna, nie ma
podziatu na czesci utamkowe, w zwigzku z czym nie potrafimy wskazac, ktora
czesé stadionu jest miejska, a ktora jest Spoiki. Dlatego musimy zatozyé, ze
w kazdym procencie tej wspoitwlasnosci istnieje jakis udziat,

- radny K.Bramorski - co przemawiato za wyborem takiej a nie innej formy
postepowania?

- Pan M.Plota przedstawiciel Feroma Sp. z 0.0. ~ przetarg ograniczony pi-
semny, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami. Ograniczony, bo skie-
rowany do ograniczonej ilosci podmiotow, natomiast pisemny...

- radny K.Bramorski - dlaczego taka forma zostata wybrana?

- Pani M.Jaskowska-Rokita ~ Wiceprezes Wroctaw 2012 Spdika z 0.0, ~ dla
nas byta to jedyna forma do przeprowadzenia.

- radny K.Bramorski - jakie przestanki lezaty u podstaw, ze taka forma zo-
stata wybrana?

- Pan M.Janicki Dyrektor Departamentu Spraw Spolecznych ~ do wyboru
mamy przetarg ograniczony i nieograniczony. Nie stosowaliémy przetargu nieogra-
niczonego, dlatego, zeby nie zglosito sie nam 500 podmiotéw. Czyli dalismy dwu-
etapowy przetarg, zebysmy mogli postawi¢ poprzeczke i zapraszamy tylko tych,
ktérzy jg przeskakujg. To musi byé pisemny przetarg z kwestii praktycznych.

- radny K.Bramorski - jakie byly kryteria w pierwszym etapie?

- Pan M.Plota przedstawiciel Feroma Sp. z 0.0. — pierwszy etap w tej chwili
konczymy, zostaty Zlozone wnioski o dopuszczenie do udziatu w przetargu.

- radny K.Bramorski - jakie byly kryteria ograniczenia przetargu?

- Pan M.Plota przedstawiciel Ferema Sp. z o.0. — kryteria ograniczenia prze-
targu, czyli doéwiadczenie w zakresie organizacji imprez masowych i tutaj byt wy-
mog zorganizowania 10 imprez, w ktérych uczestniczyto 3 tys. osob.
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- radny K.Bramorski - takie kryteria mozna postawié¢ réwniez w przetargu
nieograniczonym, Jakie byly kryteria egraniczenia przetargu?

- Pan M.Plota przedstawiciel Feroma Sp. z 0.0. — prowadzenie dzialalnosci
gastronomicznej. Developer nie mdgt zgtosié sie do przetargu.

- radny K.Bramorski - krag adresatdw prowadzacych dziatalnos¢ gastrono-
miczng jest nieograniczony. Pytam 0 ograniczenia do pierwszego etapu. Czyli byly
wytgcznie ograniczenia przedmiotowe i kazdy maogt sie zglosic?

- Pan M.Janicki Dyrektor Departamentu Spraw Spolecznych — podmiotowe
tez, czyll firma dziatajgca na tym rynku. Jeszcze byio kryterium finansowe - po-
siadanie zdolnosci finansowych, merytoryczne i podmictowe w sensie dziatalnosci
w tej branzy jakis czas.

Komisja ustalita, 2e przed wydaniem opinil w przedmiotowej sprawie skie-
ruje do Wroctaw 2012 Spétka z o.0. liste dodatkowych pytan i po otrzymaniu od-
powiedzi na nie zajmie stanowisko w przedmictowej sprawie na swoim kolejnym
posiedzeniu w dniu 15.03.2011r,
ad 3.

a)Komisja, po zapoznaniu sle z przedtozonymi wykazami, zreferowanymi
przez Pana Mariusza Gateckiego — przedstawiciela Wydziatu Nabywania i Sprzeda-
zv Nieruchomosci postanowita;

1.Jednogtosnie pozytywnie zaopiniowad wykazy:

- nr 14/11 - znak pisma WNS-SN.II1.6840.780.2011 z dn. 11.02.2011
- nr 15/11 -~ znak pisma WNS-SN-II1.6840.800.2011 z dn. 11.02.2011
- nr17/11 - znak pisma WNS-SN-V-6840-839.2011 z dn. 14.02.2011
- nri8/11 - znak pisma WNS-SN-III.6840.488.2011 z dn. 23.02.2011
- nr19/11 - znak pisma WNS-5SN-IV.6840/908/11 z dn. 18,02.2011

- nr 21/11 ~ znak pisma WNS-NZ-IV.987/2011 z dn. 24.02.2011

2.Pozytywnie zaopiniowal wykaz nr 16/11 - znak pisma WNS-NZ.II1.-7224-
886/11 z dn. 16.02.2011(wyniki gtosowania: za - 6 gloséw, przeciw - 0 glosdw,
wstrzymat sie — 1 glos). ‘

b} Komisja, po zapoznaniu sie z przediczonymi wykazami, zreferowanymi
przez Panig Jolante Piotrowska z Zarzadu Zasobu Komunalnego—- postanowita:
1.Jednogtosnie pozytywnie zaopiniowac wykazy:

- nr WU/2/11 - znak pisma ZZK-WU-JB/4002/616/11 z dn. 28.02.2011r.

nr WuU/4/11 - znak pisma ZZK-WU-MR/4002/563/11 z dn. 24.02.2011r.

- nr WU/B/11 — znak pisma ZZK-WU-3B/4002/616/11 z dn, 28.02.2011r.

- nr WU/6/11 - znak pisma ZZK-WU-1B/4002/616/11 z dn. 28.02.2011r.

- nr WU/7/11 - znak pisma ZZK-WU-1B8/4002/616/11 z dn. 28.02.2011r,
2.Pozytywnie zaopiniowal wykaz nr WU/3/11 - znak pisma ZZK-WU-
JB/4002/616/11 z dn. 28,02,2011r. (wyniki glosowania: za ~ 6 glosdw, przeciw —
0 gtosow, wstrzymat sie — 1 gtos).
ad 4,

W zwigzku z pismem Pana P.Wieczorka Prezesa Okregu Wroclawskiego
ZPAP z dnia 28.02.2011r. znak - L.dz. 8/2011, zawierajgcym dodatkowe informa-
cje na temat wysokosci naktaddw finansowych poniesionych przez Okreg Wrociaw-
ski Zwigzku Polskich Artystow Plastykow w okresie administrowania obiektami przy
ul, Jatki oraz budynkiem Starego Odwachu przy ul.Swidnickie] 38a - w aspekcie
wsparcia starann ZPAP o przedluzenie umowy z Miastem o administrowanie w/w
obiektami, oraz wnioskiem o umoZliwienie ziozenia dodatkowych wyijasnien na
posiedzeniu Komisji -~ Komisja postanowila zaprosi¢ zainteresowanego, w ceiu
przedyskutowania w/w tematu. Pan P.Wieczorek Prezes OW ZPAP powiedziat, ze :
prosiliécie Pafistwo o wykaz naszych wkiadéw na Jatkach. Zrobilismy to z wielkim
trudem, poniewaz musieliSmy to wszystko odtwarzac. Poniewaz nie da sie tego
wszystkiego odtworzyé, gdyz sg to prace robione z entuzjazmem, staraniem, calg
organizacjg. W naszym przekonaniu nieporozumienie polega na tym, ze nie wyka-
zalismy nakfaddw Miasta na te czesé. Jatki, to jest ta cze$é domow przy ul. Malar-
skiej, ktéra ma wejscie tylko od strony Jatki. Miasto przystapitc w 2008 roku do
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rekonstrukcii. My$smy staneli wobec sytuacji, ze te nasze dwie kamieniczki ostatnie
nie bedy odrestaurowane, poniewaz nie ma na to pieniedzy. Po naszych prosbach,
interwencjach, Wiceprezydent A.Grehl | Rada Miejskiej powiedzieli, ze musza od-
restaurowaé caly zespdt ul.Malarska-latki | tego nie wykazalismy w ogdle, ponie-
waz to byl nakiad gminy. Tam wtedy robiono tylko strone zewnetrzng: dachy,
$ciany, kamieniarke, okna, nadproza. Natomiast wszystko, co jest w srodku: insta-
lacje, sprawy okien, wejs¢ od strony Jatek, to wszystko byta nasza systematyczna
praca przez wiele lat, tacznie z pomnikiem zwierzat, klapami do dwoch ostatnich
piwnic, ktdre zostaty zachowane jako $ladowe, bruk, jak réwniez kicmb, ktory jest
nie nasz.

- Przewodniczaca I.Dyszkiewicz-Najda- czyli, zewnetrzna czesc elewacji,
nadproza, okna, dachy, natomiast wszystko co jest wewnatrz robit ZPAP, czy arty-
$ci wynajmujacy pomieszczenia?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - to byto bardzo
réznie. Mysmy to robili, caly czas tym kierowaliémy, nie mieliémy pieniedzy. Do~
piero jak rzad Mazowieckiego uznal, Zze dostalismy rozwiazanie na podstawie prze-
pisdw stanu wojennego, zostaly nam czesciowo oddane zrewaloryzowane sumy.
Wtedy te sumy postanowiliémy lokowaé w to, co wydawalo nam sie najsensow-
niejsze. To wszystko, co dotyczy lokali uzytkowych galerii, tego jednego sklepiku,
gaterii tkackiej, 8 galerii - bylo przez nas robione bez zadnych nakladow Miasta.
Rowniez Klub Artystoéw funkcjonujacy w domu, ktéry jest od strony ul.Elzbiety3 -
to tez robilismy.

- Przewodniczaca I.Dyszkiewicz-Najda- czy najemcy remontowali swoje
tokale? rozumiem, ze sg to stali najemcy?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP ~ to byto bardzo
roznie, to byto wszystko robione nasza organizacja od poczatku do konca. Naktady
zwigzku nie mogly by¢ na wszystko, bo mys$my takich pienigdzy nie mieli.

- Przewodniczaca I.Dyszkiewicz-Najda- czy najemcy remontowali?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - najemcy, ktérzy
sie potem pozmieniali. Ale my$my tym najemcom, w miare mozliwosci zwracali
czesé ich kosztow, ktdre ponosili, np. rury w scianach, podiogi.

- Przewodniczaca 1.Dyszkiewicz-Najda- chodzi mi o to, zeby uscisli¢, zeby-
smy mowili konkretami. Nie mowimy, ze ZPAP to remontowat, tylko najemcy? Caly
czas rnamy niedopowiedzenia.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - zalezy jak na to
spojrzet. Z kasy ZPAP nie wyszty te sumy, ktére tam zostaly wykazane, bo nie
mieliémy pieniedzy. Natomiast za naszym staraniem i za naszg jakby projektowsg
dziatalnoscia i za pieniadze niektorych wykonawcodw zostato to zrealizowane. Nas
nia stac byto, to zostato zrobione bez kosztéw Miasta. Ale ci najemcy dzisiaj sie juz
pozmieniali, odeszli.

- radny K.Brameorski - ale to nie sg nakiady ZPAP.

- ~Pan-P.,Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP — czedciowo tak.

Trudno to dzisiaj powiedzieé, np. cala organizacja i projektowanie, wszystko jest
nasze.

- Wiceprzewodniczaca E.Goéralczyk -~ to tak samo, iak Pan mowil, ze
w 100% pokryliscie koszty, a teraz sie z tego wycofaliscie.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - ul.Jatki - np. po-
mnik zwierzgt zostat zrobiony z naszych pieniedzy.

- Wiceprzewodniczaca E.Go6ralczyk - z Waszych, czy najemcow?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP — z naszych.

- Wiceprzewodniczaca E.Géralczyk - co to znaczy?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroclawskiego ZPAP ~ z naszych pienie-
dzy. Pomagali nam dofinansowac niektdre drobiazgi: prasa data, dala rzeinia
miejska.

- radny K.Bramorski - pamigtam, ze ten pomnik rozrastat sie sukcesywnie
dlatego, ze znajdowali sie sponsarzy na kolejne odlewy zwierzat.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP ~ to byto mato, my-
smy dokiadali do tych pieniedzy.

- radny K.Bramorski ~ to nie sg odlegle czasy, mozecie to Panstwo wyka-
zac, to byte 10 lat temu.

Strona 6/9



- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - jak mam wycenic
rzezbe np. kozy, ktéra odlewnia w Bytomiu chciata wykonad za 36 tys. zt, a my-
$my ja zrobili za 7 tys. zi?

- Wiceprzewodniczaca E.Goralczyk - mysmy, to znaczy kto?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP ~ ZPAP

- Wiceprzewodniczaca E.Goralczylk - ale fizycznie kio?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - artysta rzeZbiarz |
ktory wykonywat te rzezbe chciat taka cene. Myémy prosili, zeby wycenit to nisko.
On wycenit to tylko dla nas

- radny K.Bramorski - to koszt wynosi 7 tys. zt. My wyceniamy wartosé
naktadow, Nakiad to jest to, co Pan zapiacit za materiat artysty, za ile Pan kupit te
rzezbe + cement, ktérym Pan zamontowat.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroclawskiego ZPAP - czyli praca nasza
organizacyjna jest bez wartosci?

- radny K.Bramorski - my wyceniamy naklady materialne.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroclawskiego ZPAP - te naklady bylyby
do niczego, gdyby nie byle organizacii.

- radny K.Bramorski - to sa tzw. koszty posrednie, one wystepujg wsze-~
dzie, w kazdej firmie, spdtce. Ktos sie tym musi zajaé, ktos to organizuje.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - ale w tych fir-
mach, spdtkach sg ludzie na etatach i to jest koszt tych ludzi. U nas nie ma eta-
téw. MySmy to robili wszystko spotecznie. To jest warto$é spoteczna. Tym naszym
galerzystom czeéciowo te koszty zwracalismy. To, co wchodzito w statg wartosé
murow, wszelkie instalacje, podiogi, elektrycznosc, c.o. ~ to zwracalismy.

- radny K.Bramorski - na tej zasadzie przy nakiadach z kasy miejskiej -
2.500.000 zt. nalezatoby doliczy¢ jeszcze 0,27 promila pracy Prezydenta Miasta
itd.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - ale to nie dia nas
bylo te 2.500.000 zi.

- radny K.Bramorski - ale tez nie dla Prezydenta.

- Wiceprzewodniczaca E.Goralczyk ~ ale Wy to chcecie i Wy to macie, wiec
dla kogo?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroclawskiego ZPAP - ale ul.Malarska nie
jest nasza. My jej nie mamy, tam mieszkaja ludzie. Prosze méwié o Jatkach
i o dole galerii. Przeciez tam mieszkajg mieszkancy i im to zrobiono, a nie nam.
Wszystkie wejscia od strony Jatek my robilismy. My wstawialiémy ckna podwdjne.
Ten projekt, ktéry zostat zrealizowany nie obejmowal w ogdie Jatek. Okratowanie
Jatek z jednej i z drugiej strony wykonat artysta rzezbiarz.

- Przewodniczaca I.Dyszkiewicz-Najda ~ sg tu kwestie sporne i chodzi o to,
zebysmy mieli jasnosé, bo jest to wszystko mato precyzyjne. Chciatam przypo-
mnieé, ze w poprzedniej kadencji byta ztozona propozycja wynajmu na lat 15.

- radny M.Aniszczyk - to nie jest tak, ze my nie zauwazamy wkiladu wia-
snego w postaci organizowania czegos, tylko to jest jakby inny tytul. W pismie
skierowanym do nas napisat Pan, Ze artysci majg bardzo niskie ceny za wynajem
tych galerii. Czy mozemy uslyszed cos wiecej na ten temat?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - od 0 zt do 12,60 zt
za 1 m*. Galeria Tkacka jest utrzymywana przez nas na zasadzie — O zt. Jest to
jedyna w Polsce Galeria Tkacka i potraktowalisSmy jg jako galerie wystawiennicza,
gdzie prof, Ewa Paradowska robi 12 wystaw w roku, Ktos, kto prowadzit kiedykoi-
wiek galerie i wie co to znaczy zrobi¢ co miesigc jedna wystawe, to wie jaki to jest
trud. Te galerig my utrzymujemy. W innych galeriach, w zaleznosci od wielkosci
ptacg od 6,70 do 12,60 za 1m?. Naimniejsza galeria — 19,30m?, to jest boks | ta
ptaci wiecej, natomiast wigksze galerie ptacg mniej.

- Przewodniczaca I.Dyszkiewicz-Najda — jesli artysci placa niewiele, to taki
jest cel tego uzytkowania.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - bardzo dobry gra-
fik oprawiong w ramke prace sprzedaje za 400 zt , to tylko dlatego to sprzeda, Ze
galeria ma niski czynsz, bo mozna te prace tak wycenic. To jest pomoc dla tych
ludzi, ktérzy tam pracuja. Wiekszos¢ tych ludzi, to ludzie wolnego zawodu | nie
pracujg w szkole, czy na uczeini. Te galerie sg po to, Zzeby pomdc sztuce.
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- radny P.Kuczyfiski - w jakim procencie Miasto partycypuje w zakupie
chociazby tej ramki? Jezeli ja kupuje za 400 zi grafike, ktéra tak jest wyceniona
dlatego, Ze jest niski czynsz, a ten niski czynsz jest dlatego, #e Miasto dofinanso-
wato —-stad moje pytanie. Ile Pan ptaci Miastu?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - 15% od umdw.
Przedstawitem wykaz ile zaptaciliSmy w kazdym roku, w sumie to byio ponad 0,5
min. zt. przez te 20 lat. To byfa ruina, tam byly Smietniki, mysmy o wszystko wy-
prowadzali.

- radny K.Bramorski - 20 lat takiego subwencjonowania, to jest bardzo dhu-
gi okres,

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - ale nie stracilismy
tego. W wielu kalendarzach wszedzie sq Jatki i tu Miasto uzyskato cos, co sie staje
taka ikong, bez kosztéw Miasta.

- radny K.Bramorski - na wielu widokdéwkach i albumach jest Wieza Cisnien
z ul.Wisniowej, a tam poszly duze $rodki przeznaczone przez wiasciciela, ktéry nie
domaga sie subwencji, a robi tam wystawy.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - my nie domagamy
sie subwencji, prosimy o przediuzenie umowy.

- radny M.Aniszczyk - te 0,5 min. z} to jest ok. 25 tys. zt. na rok.

- Wiceprzewodniczaca E.Goralczyk - to nie jest subwencja? To jest piekny
procent.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - trzykrotnie przy-
chodzili do nas rozni ludzie proponujac wynajecie Odwachu na bank i dawali duze
pienigdze. Odpowiedzielismy, ze nas to nie interesuje bo my chcemy tam mieé
sztuke. My pracujemy non profit. Mamy 100-lecie Zwigzku, dostaliémy grant od
Miasta i grant od Ministerstwa. My doktadamy do tego interesu. Teraz koembinowa-
lismy jak zdobyd 23 tys. zt , zeby nam sie budzet zamknat, Zebyémy mogli zrobié
100-lecie Zwigzku, wydal nasze katalogi od Muzeum Narodowego po Arsenat i po
nasze galerie. Te galerie istniejg tylko dlatego, ze my je utrzymujemy na bardzo
niskim czynszu i tam moze sig speini¢ sztuka. We Wroctawiu w przestrzeni rynko-
wej nie ma zadnej galeri sztuki.

- radny K.Bramorski - Powiedziat Pan, ze ptacicie Miastu 15% od umdw, a
co sie dzieje z pozostatymi 85% ?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okrggu Wroctawskiego ZPAP - przeznaczamy je
na dziatalnos¢ statutowa Zwigzku. Doptacamy artystom do wystaw, wydajemy
katalogi, wspomagamy organizacje plenerow.

- radny K.Bramorski - jest to po prostu subwencja Miasta dla Zwiazku.

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - dla sztuki, tak
moge tak powiedzied. Jest to forma subwencji Miasta dla nas.

- Przewodniczaca I.Dyszkiewicz-Najda ~ Pan Prezes zwrdcit sie do nas po-
nownie, poniewaz nasza odpowiedZ byla taka, jaka byla ze wzgledu na brak wie-
dzy. To z kolei byto spowodowane nieporozumieniem ze wzgledu na to, co Pan
napisat do nas. A byto to sformutowane troszke niefortunnie i dlatego caty ciag
wydarzenh nastapit. Proponuje, zebysmy sobie przemysleli te sprawe i ostatecznie
sformutowali opinie i na nastepnym posiedzeniu podejmiemy stanowisko, ktére
przedstawimy Panu Prezesowi,

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - jestesmy przeko-
nani, ze jestesmy konieczni dla Miasta jako sztuka. Ten maty kawatek Jatek, ktdry
jest organiczna catodcia checemy utrzymad .

- Wiceprzewodniczaca E.Géralczyk — nasze rozumowanie lest daiej idace, ze
chcieliSmy samych artystéw zaangazowa¢ w to, zeby oni sami to przejeli. Czyli
absoclutnie nie chcemy likwidowac tego, co tam jest, tylko chcemy troszeczke ina-
czej. Absolutnie nie przyjmujemy do wiadomosci, ze mogloby tam byé cos innego.
- Pan P.Wieczorek Prezes Ckregu Wroctawskiego ZPAP — mnie bardzo boli,
ze rzeczywisty wkiad i praca | projektowa strona jest bez wartosci. Wartosé jest
tylko finansowa.

- radny K.Bramorski - jest to ogromna wartos$¢, natomiast do poréwnania,
czy jakiegos wypracowania argumentdéw musimy mie¢ liczby.

Strona 8/9



- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP ~ jestesmy przeko-
nani, ze to co dostalismy od Miasta nie zmarnowali$émy, a robimy coraz lepiej.

- radna U.Mrozowska - nikt tego nie neguje i wiemy, ze Jatki musza ist-
nied,

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP - chciatbym prosic
Panstwa, jesli uznacie za stosowne wydaé opinie, ktéra by nie zaktadata cenzusu 2
fat.

- radny M.Aniszczyk - dlaczego Pan Prezes uwaza, Ze te 2 lata paralizujg
inwestycje ?

- Pan P.Wieczorek Prezes Okregu Wroctawskiego ZPAP ~ to wymaga ciagte-
go remontu Jatki - Odwach.

Reasumujac, Komisja stwierdzita, iz swoje stanowisko w przedmiotowej
sprawie wyrazi na swoim kolejnym posiedzeniu w dniu 15.03.2011r,
ad 5,

Projekt uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1/95 AM 15, obreb Strachowi-
ce we Wroctawiu - druk nr 103/11 -~ zreferowata Pani A.Sroczyriska Z-ca Dyrek-
tora Biura Rozwoju Wroctawia (projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem stanowi
zatacznik do niniejszege protokotu).

Komisja postanowita jednogtosnie pozytywnie zaopiniowaé przedmiotowy
projekt uchwaty.
ad 6.

Radny K.Bramorski ztozyt wniosek o zwotanie posiedzenia z udziatem Pana
T.Ossowicza Dyrektora Biura Rozwoju Wroctawia, przedmiotem ktdrego bedzie
omédwienie szczegdtowosci przygotowywania mpzp na etapie przystapienia.

Komisja ustalita, iz zwotla takie posiedzenie po Sesji Rady Miejskiej,
ad 7.

Komisja jednogtosnie zatwierdzita protokoty z posiedzer komisji nr 6 i 7.

Przewodniczgaca Komisji
Iwona Dyszkiewicz~-Najda

Protokot sporzadzita:

Barbara RoEaIa
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Lista obecnosci oséb Zaproszonych na posiedzenie Komisji

Rozwoju Przestrzennego i Architektury Rady Miejskiej Wroctawia
w dniu 8.03.2011r.
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