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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Karpnickiej, Gtownej i Stabtowickiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr LV/1291/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Karpnickiej, Gtownej i Stabtowickiej we Wroctawiu
oraz zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia”, uchwalonym 11 stycznia 2018 roku uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiegj
Wroctawia. Wedtug Studium, plan usytuowany jest w jednostce urbanistycznej E21 Stabtowice Stare
(Wojanowska), w obszarze przeznaczen U — obszary ustugowe, oraz w obszarze przeznaczen M — obszary
mieszkaniowe. Celem polityki przestrzennej w tym rejonie jest wytworzenie lokalnego centrum
ustugowego pomigdzy linig kolejowa 273 a ulicg Stabtowicka. Waznym elementem jest rowniez
wykreowanie terenow rekreacyjno-sportowych  jako  przestrzeni integracji  spolecznej oraz
pefnowartosciowych terendw zieleni. Istotny jest takze rozwdj transportu zbiorowego w oparciu
o transport szynowy, w tym wzmocnienie miejsc weztowych takich jak stacja kolejowa Pracze
Odrzanskie.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje uchwata Nr LX/1525/14 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Glownej, Stablowickiej i Towarowej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014
r. poz. 3132), zgodnie z ktérym tereny potozone w pdinocnej czesci planu sg przeznaczone pod ustugi,
w czesci potudniowe]j pod ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi oswiaty. Natomiast centralna czesci planu
przeznaczona jest pod zielen.

Obszar objety planem ma powierzchnie 42,63 ha, potozony jest w zachodniej czesci Wroctawia,
w obrgbie geodezyjnym Stablowice. Obejmuje teren pomiedzy ulica Giéwna, Stablowicka, oraz linia
kolejowa 273.

Celem planu jest wskazanie dyspozycji funkcjonalnych i kompozycyjnych adekwatnych do aktualnych
uwarunkowan, co pozwoli na uzupetnienie uktadu urbanistycznego dla rozwijajacej sie w okolicy
zabudowy mieszkaniowej, w sposob przemyslany i harmonijny. Ustalenia planu pozwolg na integracje
elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej na styku réznych uktaddéw urbanistycznych oraz okreslg
kierunki przeksztatcen przestrzennych obszaru objetego planem.

W planie wprowadzono regulacje dotyczace uksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktére umozliwig urzadzenie lokalnego centrum uslugowego i terendw zieleni wyposazonych w system
przestrzeni publicznych, a takze umozliwia wprowadzenie ustug sportowo — rekreacyjnych jako krytych
1 terenowych urzadzen sportowych.

Projekt planu uwzgle¢dnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem od strony ulic: Stabtowickiej, Glownej
i Karpnickiej, a takze nowoprojektowanych drog publicznych i wewnetrznych. W ramach planu
zapewniono réwniez polaczenia piesze i pieszo-rowerowe. Dodatkowo waznym elementem
komunikacyjnym jest dobra dostgpnos¢ do stacji kolejowej Pracze Odrzanskie, w sgsiedztwie ktorej
zostat zarezerwowany teren pod Park & Ride.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ korzystna dostgpnoscia komunikacyjng dla rowerzystow,
pasazerow komunikacji zbiorowej i indywidualnej. W ramach transportu publicznego ulica Stablowicka
i Gtowna obstugiwana jest przez linie autobusowe 101, 102, 103, 245, 923. Obszar rozwija powigzania
piesze z resztg dzielnicy w ciagach ulic a takze poprzez nowo wytyczone ciggi piesze i rowerowe.



Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym jej etapie, rowniez
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczen
na tablicach ogloszefi w budynkach Urzedu Miejskiego i Rady Osiedla, o przystapieniu
do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskow do planu,

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu w formie papierowej,
ustnej, pisemnej lub elektronicznej w czasie trwania procedury planistycznej od etapu opiniowania.

W wyznaczonym terminie zbierania wnioskow od 27 czerwca 2018 r. do 20 lipca 2018 r. nie wplynat

zaden wniosek.

Po zakofczeniu etapéw opiniowania i uzgodnienia projekt planu przygotowany zostal do wylozenia do

publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 6 lutego 2020 r. projekt planu zostat

wylozony do publicznego wglagdu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 14 lutego

2020 r. do 6 marca 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyfa

sie 19 lutego 2020 r. Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu zbierano do 20 marca 2020 r.

Do planu ztozono 2 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Nr 2841/20 z dnia 7

kwietnia 2020 r. Wszystkie uwagt zostaly nieuwzglednione, a dotyczyty:

1) zmiany charakteru drog oznaczonych symbolami IKDW i 2KDW na drogi publiczne w taki sposab, ze
stanowityby przedtuzenie drog publicznych oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD i drog
oznaczonych symbolami 1KDPR, 3KDPR, 4KDPR,

2) zmiany charakteru drég oznaczonych symbolami IKDPR, 3KDPR, 4KDPR na drogi publiczne w tym
w formie ciggdw pieszo — jezdnych,

3) dokonania zmian projektu tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajacych
z powyzszych zmian projektu rysunku planu,

4) przesunigcia linii zabudowy wyznaczonej na terenie 2MW w kierunku drogi oznaczonej symbolem
SKDD, w taki sposob, aby linia przebiegata w odlegtosci nie wigkszej niz Sm od potudniowej granicy
terenu SKDD,

5) zmiany § 17 ust. 1 projektu tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w taki
sposdb, ze przeznaczenie terenu 2MW  zostanie uzupetnione o: handel detaliczny
matopowierzchniowy, gastronomig, biura, ustugi drobne, zaktady lecznicze dla zwierzat, edukacje,
produkcje drobna, poradnie medyczne, pracownie medyczne, obstuge pojazdéw, naprawg pojazdow,
obiekty do parkowania, terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe,

6) przeprowadzenia aktualizacji pomiarow natgzenia hatasu oraz okreslenia wptywu budowy parkingu w
obszarach oznaczonych symbolami 1KDS i 2KDS na przekroczenie norm hatasu dla budynkow
mieszkalnych,

7) dodania dodatkowego wydzielenia wewnetrznego w ramach obszaru 1UO dla budynku przy ul.
Stablowickiej 141 oraz dodania zapiséw w § 18 ust. 2 pkt 3, o dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w tym wydzieleniu,

8) zastgpienia terenow 1KDPR i 4KDPR terenami KDW z dopuszczonym ruchem kolowym oraz
zastgpienie 3KDPR obszarem KDD lub KDW, tak aby zachowa¢ kontynuacje drogi SKDD do ul.
Karpnickiej,

9) zmiany lokalizacji parkingu 1KDS i 2KDS w miejsce boiska bytej Szkoty Podstawowej SP22 lub
odsuniecia parkingdéw 1KDS i 2 KDS na przedtuzenie drogi 3KDD przez teren 1Z oraz pozostawienia
szpaleru drzew od strony zachodniej obszaru 17,

10) usunigcia zapisow zawartych w § 18 wust. 2 pkt 14, ,obowigzuja szczegdlne wymagania
architektoniczne i wyeksponowanie obiektoéw od strony terenu 1KDD”,

11) stwierdzenia braku stosownych oznaczen szpalerow drzew chronionych na rysunku planu,

12) uzupetnienia planu o wymagane zasady gromadzenia i usuwania odpadéw z terenu objetego

opracowaniem.

Uwagi dotyczace zmian w projekcie planu zostaty nicuwzglednione, a uzasadnienie ich nie uwzglgdnienia
zostato przedstawione ponizej.
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Sanitarnym i Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Zaréwno projekt planu
miejscowego, jak iprognoza oddzialywania na srodowisko, zostaly pozytywnie zaopiniowane przez
wymienione instytucje. Wykonanie prognozy dostosowane byto do aktualnego stanu wiedzy oraz po
analizie potencjalnych oddziatywan bedacych skutkiem realizacji postanowien projektu planu
miejscowego.

W opracowaniu zostaly uwzglednione aktualne dane dotyczace stanu i jakosci Srodowiska, a takze
dostepne materialy opisujace srodowisko. Obecnie najbardziej aktualnym opracowaniem odnoszgcym sig
do srodowiska akustycznego omawianego obszaru jest Mapa Akustyczna opracowana na zlecenie Gminy
Wroctaw w 2017 r. Nie ma wymogu, ani podstaw do wykonania dodatkowych analiz z zakresu pomiardw
jakosci srodowiska, w tym hatasu.

Na etapie sporzadzenia MPZP brak jest wiedzy dotyczacej rozwigzan projektowych Iub innych
szezegolow technicznych przedsiewziecia, ktére wplywajg na mozliwosé pojawiania si¢ ewentualnych
ucigzliwosci, tym samym dokonania szczegdtowej oceny oddziatywania danego przedsiewziecia na
srodowisko. Plan miejscowy okresla przeznaczenia terenu, wskazniki jego zagospodarowania i ogdlne
wytyczne co do ksztaftowania zabudowy na danym terenie. Prognoza oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
dostosowana jest do stopnia ogdlnosci ocenianego dokumentu. Na tym etapie brak jest mozliwosci
dokonania szczegotowej oceny zgodnie z trescia uwagi. Bardziej szczegdtowa analiza oddziatywania na
$rodowisko, a tym samym wskazanie mozliwosci zastosowania $rodkéw minimalizujacych potencjalny
negatywny wplyw, bedzie mozliwa na dalszych etapach inwestycyjnych tj. w procesie wydawania decyzji
srodowiskowej (w raporcie oddzialywania na srodowisko, jesli zajdzie potrzeba jego sporzadzenia) w
oparciu o projekt inwestycji.

Nie zostaly uwzglednione réwniez uwagi dotyczace zmiany w przeznaczeniach terenu 1UO, poniewaz po
przeanalizowaniu uwarunkowan wiasnos$ciowych dla terenu 1UO, nalezy zauwazy¢, ze nieruchomosc
potozona przy ul. Towarowej 3 jest czesciowo wiasnoscig 0séb fizycznych, a czesciowo Gminy Wroctaw,
a w budynku dominuja lokale mieszkaniowe. Ponadto nieruchomo$¢ ta znajduje si¢ w Zarzadzie Zasobu
Komunalnego. Natomiast nieruchomos¢ polozona przy ul. Stabtowickiej 141, jest wlasnoscig Gminy
Wroclaw w zarzadzie Szkoly Podstawowej nr 22 i stanowi zasob obiektow zwiagzanych z funkcjg
edukacyjna. W projekcie planu teren 1UO jest dedykowany szeroko rozumianym ustugom spotecznym,
zwigzanym m.in. z edukacjg, opiekg nad dzie¢mi, czy funkcjami zwiazanymi z integracjg lokalnej
spofecznosci, wzbogaconymi rdéznorodnymi ustugami umozliwiajgcymi  kreowanie przestrzeni
publicznych. Taki kierunek rozwoju jest zgodny z zapotrzebowaniem spotecznym na m.in. ustugi oswiaty.
Biorac pod uwage, ze Prezydent Wroctawia jest zobowigzany zapewni¢ mieszkancom miasta szereg ustug
spotecznych, ktdre nalezy realizowa¢ na gruntach gminnych, kierunek utrzymania tego obszaru jako
terenu ustug edukacji, jest istotny dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow tej czesci miasta, szczegdlnie w
kontekscie rozwijajacej sie w sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej.

Ponadto uwaga dotyczaca zmiana lokalizacji parkingu terenowego Park&Ride, nie zostata uwzgle¢dniona,
poniewaz zmiana ta spowoduje przerwanie integralnodci terenu zieleni 1Z. Integralnos¢ tego obszaru jest
istotna nie tylko ze wzgledu na potrzebe zapewnienia mieszkaicom dostepu do terenow zieleni, a rowniez
zwigzana jest z koniecznosci adaptacji do zmian klimatu. Polityka Wroctawia w zakresie ochrony klimatu
zostala wyrazona w ,Migjskim Planie Adaptacji do Zmian Klimatu”. Ponadto rozdzielenie terenu 1Z
uniemozliwi stworzenie spdjnej koncepcji zagospodarowania, ktora w istotny sposéb moze podniesc
jakos¢ zamieszkiwania w tej cz¢sci Wroctawia.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze zaproponowany w projekcie planu miejscowego uktad drogowy zostat
pozytywnie uzgodniony przez Zarzad Drég i Utrzymania Miasta. Projekt planu w kwestii parkingow
wyznacza jedynie rezerwe pod funkcje zwigzana z parkowanie., a dopiero projekt budowlanych przesadzi
o konkretnych lokalizacjach elementéw w przestrzeni, spetniajgc wszystkie wymagania zwigzane z ich
usytuowaniem. Analiza wykonana na etapie projektowania planu wykazala, ze obecne usytuowanie
terenéw przeznaczonych pod parking jest najlepsze pod wzgledem funkcjonalnym w relacji do stacji
Wroctaw Pracze, oraz ze wzgledu na obstuge komunikacyjna. Dodatkowo odnoszac si¢ do zapisu
dotyczacego zieleni, determinuje on minimalng liczbe drzew na obszarze parkingu, nie przesadzajac o ich
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Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



