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Odpowiadajac na interpelacje Pana Radnego w sprawie rezygnacji z
zaplanowanych podwyzZek czynszow za najem lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw, pragne wyjasni¢, iz wdrozone w tym
zakresie dziatania zwigzane byty z analizami i decyzjami podejmowanymi jeszcze
przed epidemig koronawirusa, stqd tez na podstawie Zarzadzenia nr 2317/20
Prezydenta Wroctawia z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wysokosci
stawki bazowej czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé
Gminy Wroctaw, od dnia 1 czerwca br. stawka czynszu ulegnie podwyzszeniu.
Wigzato sie to z podjeciem procedury trzymiesiecznego wypowiedzenia
dotychczasowej stawki bazowej czynszu ze skutkiem na dzien 31.05.2020 r., ktorg
zakonczono w lutym biezacego roku. Podjete czynnosci w tym zakresie obliguje
uchwalony przez Rade Miejska Wroctawia w dniu 21 listopada 2019 r. Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2020-
2025, zaktadajacy okreslone dziatania Prezydenta w sferze polityki czynszowej.

Celem tej polityki jest dgzenie do zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu
z dochodami z tytutu czynszéw za najem lokali mieszkalnych, przy zatozeniu, ze w
2025 r. stawka czynszu nie przekroczy 3% kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkdéw mieszkalnych dla miasta Wroctawia, ktéry aktualnie wynosi
13,67 zi/m?. Przy tym warto wskazaé, ze stawki bazowe obowigzujace od dnia
1 lipca 2017 r. wynosza 7,60 zi/ m? za lokal mieszkalny i 1,89 zl/m? za najem
socjalny lokalu i od blisko trzech lat nie byty aktualizowane.

Biorgc pod uwage nieustannie rosngce koszty utrzymania zasobu, w tym m.in.
podwyzki cen energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, wzrost cen ustug
dotyczacych eksploatacji, w tym rowniez utrzymania terendw zewnetrznych
przylegajacych do budynkow oraz konieczno$¢ konserwacji obejmujacej ich
prawidtowe uzytkowanie, zaproponowana zmiana stawki bazowej z 7,60 z/m? na
8,40 zt/m? i w nastepnym okresie, ktéry obowigzywaé bedzie od 01.01.2021 r. na
8,90 zi/m?, jest celowa w dazeniu do utrzymania zasobu mieszkaniowego na
odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

Wydziat Lokali Mieszkalnych

pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel. +48 71777 84 22

fax +48 7177770 26
wim@um.wroc.pl
www.wroclaw.pl



Warto tez podkresli¢, ze nie byto mozliwe dalsze utrzymywanie stawek czynszu na
dotychczasowym poziomie, bowiem stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustalane sg z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali, zgodnie z  zasadami zawartymi w
Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw
na lata 2020-2025. W chwili obecnej $rednia stawka czynszu wynikajaca z naliczen
za lokale mieszkalne wynosi jedynie 5,87 zi/m?, a po planowanej regulacji wynosié¢
bedzie ok. 6,49 zt/m?, a od 01.01.2021 r. 6,84 zi/mZ.

Biorgc pod uwage wyrazone w interpelacji Pana Radnego zaniepokojenie pragne
zauwazyc¢, ze zgodnie z powotanym Wieloletnim programem gospodarowania (...),
przewidziany jest mechanizm pomocowy w stosunku do oséb znajdujacych sie
w trudnym potozeniu materialnym, poprzez mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu
ze wzgledu na wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, jak réwniez
w powofaniu na regulacje ustawowe skorzystania z pomocy w formie dodatkdw
mieszkaniowych.

Rowniez ustawa z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektorych innych ustaw, daje najemcy mozliwos¢ przedtuzenia terminu
wypowiedzenia stawki czynszu do dnia 30 czerwca 2020 r. na podstawie
ztozonego oswiadczenia woli najemcy.

Stusznie Pan Radny zauwazyt, iz trudno w obecnej chwili oceni¢ ostateczny
rozmiar szkdd wywotanych epidemig koronawirusa, dlatego tez wszystkie
aktualne prowadzone dziatania w obrebie zasobu mieszkaniowego, skupiajg sie na
biezacym reagowaniu na najpilniejsze potrzeby mieszkancow.

Jednoczesnie odnoszac sie do lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. uprzejmie wyjasniam, iz Gmina
na zasadzie wzajemnego porozumienia reguluje doptaty do czynszu dla najemcow
skierowanych przez Gmine do zawarcia umdéw najmu w tym zasobie. Natomiast
szczegdtowe informacje w zakresie zmian w stawkach czynszu w TBS zostang
przekazane Panu Radnemu odrebnym pismem.

Z powazaniem,

Sporzadzita: Luiza tatas, tel. 71 777 72 52
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