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Wroctaw, 22 kwietnia 2020 roku

Dotyczy: odpowiedz na interpelacje

Szanowny Panie!

w odpowiedzi na interpelacie z dnia 8 kwietnia 2020 r. dotyczacg rezygnac;i
z zaplanowanych na rok 2020 podwyzek czynszéw mieszkan nalezacych do spofki
miejskiej TBS Wroctaw oraz mieszkan w ramach zasobu komunalnego Gminy
Wroctaw, prosze przyja¢ nastepujace wyjasnienia.

Pod koniec roku 2019, Zarzad TBS Wroctaw podjgt decyzje o podniesieniu optat
z tytutu czynszu za wynajem mieszkan w zasobie Spotki. Decyzja ta zostata podjeta w
oparciu o analiz¢ wskaznikéw ekonomicznych. Po pierwsze, w 2020 r. ptaca
minimalna wynosi 2600 zt brutto, a rok wczesniej wynosita 2250 zt brutto.
Obowigzujgca od tego roku minimalna stawka godzinowa wynosi 17 zt brutto (w 2019
r.. 14,7 zt brutto), co ma bezposredni wptyw na wzrost kosztéw firm oferujgcych np.
ustugi porzadkowe, z ktérymi wspétpracuje TBS Wroctaw Sp. z o0.0. Ponadto,
obserwujemy bardzo wyrazny wzrost inflacji: w marcu 2020 r. jej wysokosé
(W odniesieniu do marca w roku poprzednim) wyniosta 4,6 proc. i byt to najwyzszy
wzrost od 2011 r.

Powyzsze wskazniki przektadajg sie bezposrednio na znaczacy wzrost kosztow, ktore
TBS Wroctaw Sp. z 0.0. ponosi w ramach wykonywania podstawowych obowigzkéw
w zakresie utrzymania mieszkan i budynkow w dobrym stanie technicznym. W ujeciu
rok do roku, koszt remontéw wzrést o ponad 1 5%, a koszt sprzagtania budynkéw
i terendw zewnetrznych w ujeciu rok do roku jest wyzszy o ponad 50%. Oznacza to,
ze spotka - bedac zobowigzana przepisami do racjonalnego i odpowiedzialnego
zarzadzania zasobami finansowymi i mieszkaniowymi - musiata podniesé optaty
czynszowe, aby méc pokryé rosnace koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych.
Warto tez zauwazy¢, ze mimo epidemii te koszty nie beda nizsze i nadal bedziemy
mieli do czynienia z wysokimi kosztami utrzymania zasobu TBS Wroctaw w dobrym
stanie technicznym i porzadkowym.
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Nalezy podkreslié, ze Zarzad TBS Wroctaw Sp. z 0.0. zaplanowat wzrost stawek
czynszoéw na $rednim poziomie 12%, czyli najnizszym mozliwym, aby Spétka mogta
realizowaé swoje podstawowe zadania, a w bilansie rocznym utrzyma¢ wymagane
przez BGK wskazniki. Warto zauwazy¢ tez, ze nawet po podwyzce od lipca 2020,
stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego w TBS Wroctaw, bedzie na stabilnym (od
2016 r.) poziomie 87% czynszu maksymalnego dla najmu mieszkan w systemie TBS
w Polsce, okreslanego przez ustawe o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Wida¢ wiec, ze zaplanowana przez Zarzad i zaakceptowana przez
Wiasciciela podwyzka nie ma na celu osiagania przez Spétke dodatkowych, wyzszych
niz konieczne do stabilnego utrzymania i dalszego rozwoju, przychodow, a jest
jedynie wprost proporcjonalng odpowiedzig na rosngce koszty funkcjonowania Spotki
i utrzymania zasobow w okreslonej rzeczywistosci makroekonomiczne;j.

W momencie planowania budzetu TBS Wroctaw Sp. z 0.0. na rok 2020 nikt w Polsce
nie przewidywat jeszcze, ze za 3,5 miesigca nadejdzie epidemia, ktéra znaczaco
zaburzy dziatanie catej gospodarki. TBS Wroctaw Sp. z 0.0. - jako podmiot publiczny
i w zwigzku z tym wykonujgcy misje publiczng okreslong przez Gming Wroctaw - jest
gotowy pomagaé tym najemcom, ktérzy zgtoszg trudnoéci w sytuacii materialnej,
wplywajace na mozliwo$¢é regulowania czynszu. Dla takich oséb TBS Wroctaw
przygotowat program pomocowy, dopasowany do indywidualnych potrzeb.

Z wyrazami szacunku,

b Maza

Jakub Mazur
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