Projekt

z dnia 9 kwietnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wroclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, 1309, 1571, 1696 i1 1815) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611)
Rada Miejska Wroclawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach
najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, wtym znajmem na czas nieoznaczony ilokale do remontu oraz
pomieszczenia tymczasowe.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Wroctawia;
4) cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne:

a) ktore faktycznie zamieszkujga na terenie Gminy Wroctaw z zamiarem stalego pobytu, (centralizujgce
swoje potrzeby zyciowe iprowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe), ktory moze by¢
wykazywany w szczegdlnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi
dokumentami, w tym zameldowaniem na pobyt staly w granicach administracyjnych Wroctawia lub
zatrudnieniem w granicach administracyjnych Wroclawia,

b) ktore przebywaja czasowo poza obszarem Gminy Wroctaw w formach wsparcia mieszkaniowego badz
pieczy zastepczej, realizowanych w trybie decyzji administracyjnej, orzeczenia sadu lub skierowania
Prezydenta;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okre$lona w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2019r. poz.2133). Dochdod miesigczny
gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny zgloszonych we
wniosku do wspolnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce;

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

7) przegeszezeniu — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego lokatora jest mmniejsza niz 5m?, aw wypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego mniejsza niz 10 m?;
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8) wysokosci dochodu uzasadniajacej zastosowanie obnizek czynszu — nalezy przez to rozumieé
udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien
zlozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na czitonka gospodarstwa domowego
i nieprzekraczajacy:

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
9) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Wroctaw;
10) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wroctaw;

11) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie, o ktorym mowa
W ustawie;

12) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

13) lokalu wspdélnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, do ktorego tytut prawny posiada dwoch
lub wigcej najemcoéw na podstawie odregbnych umow najmu uprawnionych do zajmowania poszczegdlnych
pokoi, ze wspdlna uzywalnoscig innych pomieszczen takich jak: kuchnia, przedpokoj, tazienka, w.c.,
korytarz;

14) optatach — nalezy przez to rozumie¢ czynsz oraz oplaty niezalezne od wiasciciela, o ktérych mowa
W ustawie;

15) lokalu do remontu — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do remontu wykonywanego we
wlasnym zakresie i na koszt przysztego najemcy;

16) lokalach przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach — nalezy przez to rozumie¢:

a) lokale z najmem na czas nieoznaczony,
b) lokale do remontu.

§ 3. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom peoletnim, ktére speiniaja tacznie nastgpujace
warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Wroctawia;
2) spetniaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

2. Nie jest cztonkiem wspolnoty samorzadowej osoba osadzona w zakladzie karnym we Wroctawiu oraz
osoba tymczasowo aresztowana, przebywajaca w areszcie Sledczym we Wroclawiu, ktérej centralizacja potrzeb
zyciowych oraz adres zameldowania lub zamieszkiwania byly przed osadzeniem lub tymczasowym
aresztowaniem poza Gming.

3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1472) Gmina
moze wynajmowaé lokale mieszkalne osobom, wobec ktorych Rada Miejska Wroctawia w drodze uchwaty,
podjeta zobowigzanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia.

§ 4. Lokale wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu zapewniane iwskazywane osobom
niepelnosprawnym dostosowuje si¢ pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegdlnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;

2) infrastruktury takiej jak windy, podjazdy itp.;

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne utatwiajace korzystanie z niego.
§ 5. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa:

1) umowe najmu zawarta na czas nieoznaczony na umowe¢ najmu socjalnego lokalu, zuwzglgednieniem
kryterium dochodowego okreslonego w § 7 ust. 2 pkt 1;
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2) umowe¢ najmu socjalnego lokalu na umowe¢ na czas nieoznaczony, zuwzglednieniem kryterium
dochodowego okreslonego w § 7 ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 2.
Lokale objete najmem socjalnym oraz lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach

§ 6. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego sktada wypeliony wniosek mieszkaniowy,
do ktorego zatacza:

1) dokumenty potwierdzajace fakt bycia cztonkiem wspolnoty samorzadowe;j;

2) deklaracje o wysoko$ci dochodoéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkdéw gospodarstwa
domowego.

2. Wnioskodawca uzupelnia zlozony wniosek mieszkaniowy iinformuje o zmianach majacych wplyw
na ocen¢ wniosku, zarowno w zakresie punktacji jak i dalszej jego realizacji, w szczeg6lnos$ci o zmianie adresu
do korespondencji.

3. Prezydent powotuje Komisj¢ Weryfikacyjna oraz okresla regulamin jej dziatania. W sktad komisji
nie mogg wchodzi¢ osoby, ktére biorg udziat w weryfikacji, ocenie ztozonych wniosko6w mieszkaniowych oraz
tworzeniu list os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu. W skladzie Komisji Weryfikacyjnej
powinni si¢ znalez¢ przedstawiciele Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

4. W ramach kontroli spotecznej Komisja Weryfikacyjna opiniuje prawidlowos¢ dokonanej weryfikacji
wniosku 1 naliczonych punktow, wniesione przez wnioskodawce zastrzezenia oraz projekty list osdb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

5. Kryteria punktacji stanowiacej podstawe do ustalania kolejnosci umieszczania na liscie 0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu okresla zatgcznik do niniejszej uchwaty.

6. Wnioski o najem lokalu objetego najmem socjalnym oraz lokalu przeznaczonego na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie
wypetionej ankiety weryfikacyjnej ztozonej w okre§lonym terminie, w oparciu o punktacje okreslona
w zalaczniku. [lo§¢ uzyskanych punktow stanowi o pierwszenstwie w zawieraniu umow najmu.

7. Gmina tworzy listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu w oparciu o liczbe
wolnych lokali pozostajacych w dyspozycji Gminy.

§ 7. 1. Najemcg lokalu moze zosta¢ osoba:

1) w przypadku najmu socjalnego lokalu - ktora jest czlonkiem wspdlnoty samorzadowej Wroctawia,
nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu oraz speia kryterium dochodowe okreslone w ust. 2 pkt 1;

2)w przypadku najmu lokalu przeznaczonego na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach — ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, jest czlonkiem
wspolnoty samorzadowej Wroctawia oraz spetnia kryterium dochodowe okreslone odpowiednio
w ust. 2 pkt 21 3.

2. Do ubiegania si¢ o zawarcie umowy uprawnia $redni miesi¢czny dochod z okresu trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego:

1) dla umowy w ramach najmu socjalnego — nieprzekraczajacy:
a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2) dla umowy w ramach najmu na czas nieoznaczony — nie nizszy niz okreslony w pkt 1 i nieprzekraczajacy:
a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
3) dla umowy w ramach najmu lokalu do remontu — nie nizszy niz okreslony w pkt 2 i nieprzekraczajacy:

a) 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
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b) 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Najem socjalny lokalu moze zosta¢ przedtuzony na wniosek najemcy, jezeli najemca ubiegajacy si¢
o przedtuzenie umowy nadal spetnia kryterium dochodowe okreslone w ust. 2 pkt 1.

4. Przekroczenie dochodu okre§lonego w ust. 2 pkt 1 nie wiecej niz o 30% nie wyklucza mozliwosci
przedluzenia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli najemca znajduje si¢ w trudnej sytuacji zyciowej lub jezeli
jego jedynym zrédlem utrzymania jest Swiadczenie emerytalne lub rentowe.

5. Do o0s6b pozostatych w pomieszczeniach tymczasowych po uptywie okresu obowigzywania umowy
stosuje si¢ odpowiednio ust. 3 i 4.

§ 8. 1. Najemcg lokalu w ramach najmu socjalnego moze zosta¢ osoba, ktoéra nabyla prawo do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego.

2. W przypadku realizowania wyroku z powddztwa podmiotow innych niz Gmina, o kolejnos$ci realizacji
decyduje data ztozenia wniosku zuwzglednieniem ust. 3. Gmina w uzasadnionych przypadkach moze
zrealizowa¢ wyrok eksmisyjny z pomini¢ciem kolejnosci.

3. Na wniosek wlasciciela lokalu, w ktérym zamieszkuje osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu na mocy prawomocnego wyroku, Gmina moze wskaza¢ poza kolejnoscia lokal w celu
przeprowadzenia przez wilasciciecla we wlasnym zakresie ina wlasny koszt prac remontowych
przystosowujacych lokal do zamieszkania przez osobe uprawniona.

4. W przypadku, gdy istnieje konieczno$§¢ wykonania wyroku eksmisyjnego zpowodztwa Gminy
z obowigzkiem zlozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany, przez osobe objeta
wyrokiem, lokal mieszkalny nalezagcy do mieszkaniowego zasobu odpowiada warunkom okre§lonym
w art. 22 ustawy istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.

§9.1. W przypadku koniecznosci oproznienia lokalu Gmina, przy uwzglednieniu racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, moze zawiera¢é umowy najmu innego lokalu z osobami
zajmujacymi lokal wymagajacy oproznienia. Rodzaj umowy zalezny jest od spelienia kryterium dochodowego
okreslonego w § 7 ust. 2.

2. Wykwaterowania z lokali niespetniajacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi prowadzone sg w oparciu o opini¢ odpowiednich stuzb
technicznych.

3. W razie braku mozliwosci zakonczenia remontu lokalu, z ktérego wykwaterowano najemcg na podstawie
art. 10 ust. 4 ustawy w okresie 12 miesigcy, Gmina moze wskaza¢ najemcy, za jego zgoda, lokal zamienny
i zawrze¢ z nim UMOWE najmu na czas nieoznaczony.

4. Na wniosek najemcy, pod warunkiem wykonania remontu na wtasny koszt, Gmina moze:
1) wskaza¢ lokal o wigkszej powierzchni uzytkowe;;

2) wskaza¢ dwa lokale mieszkalne, pod warunkiem Ze rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychczas
zajmowanym lokalu, odrebne gospodarstwa domowe.

5. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z dotychczasowego lokalu Gmina sktada trzy
propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych przez Gming lokali moze skutkowaé podjeciem
dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 10. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, przeznacza si¢ w szczegdlnosci na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej w tym na potrzeby, o ktorych mowa
w rozdziale 4.
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Rozdzial 4.
Lokale na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 11. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele
spoteczne, wtym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U.
z 2019 1. poz. 1507, 1622, 1690, 1818 12473) oraz ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2019 1. poz. 924, 1111 i 1818) obejmujace w szczegodlnosci mieszkania
chronione, mieszkania wspomagane, mieszkania treningowe, mieszkania dla placowek opiekunczo-
wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastepczych i kandydatow
zakwalifikowanych do pehienia tej funkcji na potrzeby Gminy.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek wtasciwych
instytucji, w szczegolnosci Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Wniosek powinien wskazywa¢ zadanie
1 przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas nieoznaczony.

§ 12. 1. Osobie bedacej uczestnikiem programéw lub projektéw realizowanych przy udziale Gminy,
w szczegolnosci majacych na celu wyjscie z bezdomnosci, Gmina moze:

1) zawrze¢ umowe najmu lokalu obecnie zajmowanego w ramach projektu lub programu,
2) wskaza¢ inny lokal mieszkalny

- bez stosowania kryteriow punktacji dla osob ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu z mieszkaniowego
zasobu.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 musi spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 7 ust. 2.

Rozdzial 5.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu

§ 13. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego Gmina moze pod warunkiem braku
zalegltoSci w oplatach za lokal oraz spetnieniu kryterium dochodowego okre§lonego w § 7 ust. 2 pkt 3 zawrzec
umowe najmu na czas nieoznaczony z osobg nieposiadajaca tytulu prawnego do innego lokalu, zameldowana
i zamieszkujaca w przedmiotowym lokalu co najmniej 3 lata. Na poczet 3 letniego okresu zameldowania
i zamieszkiwania zalicza si¢ okres zameldowania izamieszkiwania w wykwaterowanym lub zamienionym
lokalu.

§ 14. Gmina moze, pod warunkiem nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu oraz braku zaleglosci
w optatach za lokal, zawrze¢ umowe najmu z:

1) osoba mieszkajaca w lokalu przekazanym Gminie na podstawie odrgbnych przepisow;

2) osobag, ktora zajmuje dom jednorodzinny, stanowigcy uprzednio przedmiot umow dzierzawy zawartych z ta
osoba lub jej poprzednikami prawnymi, mieszkajacg nieprzerwanie w tym domu od czasu wygasnigcia
wyzej wymienionych umow;

3) osobg zameldowang izamieszkujaca w lokalu bez tytulu prawnego co najmniej 3 lata spetniajaca
kryterium dochodowe okreslone w § 7 ust. 2 pkt 1 albo 3 w przypadku opuszczenia przez najemce lokalu,
skutkujacego rozwigzaniem umowy najmu.

§ 15. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osobe, o ktorej mowa w § 131§ 14 pkt 2 i3, posiada
powierzchnie wyzsza od normatywnej powierzchni uzytkowej wskazanej w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu lokalu
0 mniejszej powierzchni.

§ 16. 1. Najemca lokalu wspolnego w przypadkach uzasadnionych wzgledami spoleczno-gospodarczymi
i zasadami racjonalnej gospodarki, moze wystapi¢ z wnioskiem o:

1) przytaczenie zwolnionej przez innego najemce czesci lokalu, jezeli w wyniku przylaczenia powierzchnia

uzytkowa lokalu przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 50 m? dla
jednej osoby i 25 m? dla kazdej kolejnej osoby;
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2) trwate wydzielenie wynajmowanych przez siebie czgsci jezeli bedzie ono skutkowato powstaniem lokalu
samodzielnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z2020r.
poz. 5321 568).

2. Najemcy lokalu objetego najmem socjalnym potozonego w lokalu wspolnym, w ktorym pozostata czesc
lokalu zostata zwolniona, Gmina moze wskaza¢ inny lokal, w celu zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
Gmina moze rdwniez przeznaczy¢ zwolniong cze¢$¢ lokalu wspolnego na lokal badz lokale, ktore zostang objete
najmem socjalnym.

3. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na przylaczenie, rozbudowe badz
przebudowe dotychczas zajmowanego samodzielnego lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy:

1) przylega do niego w poziomie wolny lokal, ktérego nie mozna przeznaczy¢é na samodzielny lokal
mieszkalny oraz istniejg warunki techniczne do wykonania koniecznych prac;

2) w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym wystgpuje przegeszczenie okre§lone w § 2 pkt 7.

§ 17. 1. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu
zalegto$ci w oplatach, moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy, w przypadku catkowitej sptaty tych
zobowigzan przy spetnieniu kryteriow dochodowych okreslonych w § 7 ust. 2.

2. Na wniosek bylego najemcy spetniajacego kryterium dochodowe okreslone w § 7 ust. 2 pkt 1 Gmina
moze zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 sktada wypetiony wniosek mieszkaniowy, do ktorego zatacza:
1) dokumenty potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy;

2) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkéw  gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa
domowego.

4. Jezeli powierzchnia lokalu, o ktérym mowa wust.2, jest wyzsza od normatywnej powierzchni
uzytkowej wskazanej w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, Gmina
moze zaproponowaé zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni i o obnizonym standardzie.

Rozdzial 6.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 18. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lub osobami,
ktérym wypowiedziano umowe najmu z powodu zwtoki z zaptata optat w przypadku, gdy:

1) oba lokale naleza do mieszkaniowego zasobu 1iich kartoteki finansowe nie sa obcigzone zaleglo$ciami
z tytutu oplat;

2) zamiana dokonywana jest w sytuacji, gdy kartoteka finansowa lokalu pozostajacego w mieszkaniowym
zasobie obcigzona jest zaleglosciami z tytutlu optat, a najemca deklarujacy sptate zadluzenia zawiera
umowe o przejeciu dlugu, okreslajaca zasady sptaty dlugu z jednoczesnym zastrzezeniem, iz sptata dtugu
jest jednorazowa i nie podlega roztozeniu na raty ani umorzeniu;

3) zamiana dokonywana jest, gdy jeden z lokali objetych najmem nie nalezy do mieszkaniowego zasobu (np.
lokal spotdzielczy, lokal znajdujacy sie w innej miejscowosci);

4) zamiana dokonywana jest na dwa lokale z powoddéw rodzinnych lub spotecznych pod warunkiem, ze
wskutek zamiany rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychczas zajmowanym lokalu odrgbne
gospodarstwa domowe.

2. Najemca lub osoba ktorej wypowiedziano umowe najmu z powodu zwloki z zaptata optat moze ztozy¢
oferte zamiany, ktora jest wazna przez rok od daty ztozenia.

3. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali nastepuje w przypadku, gdy zamiana jest sprzeczna
z zasadami okre$lonymi w ust. 1 oraz jezeli:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkow mieszkaniowych lub zdrowotnych, wtym osob
zamieszkujacych w lokalach wspolnych oraz gdy zamiana spowoduje przegeszczenie;

2) realizacja zamiany naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem,;
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3) kartoteka finansowa kazdego z lokali objetych wnioskami o zamiang obcigzona jest zalegto§ciami.
§ 19. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu w przypadku, gdy:

1) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng w stopniu znacznym
lub umiarkowanym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
ispolecznej oraz zatrudnianiu oso6b niepelnosprawnych (Dz.U. z2020r. poz.4261568) Ilub
rownowaznym, azajmowany lokal niejest dostosowany do potrzeb, wynikajacych zjego
niepelnosprawnosci. Osoby te mogg wnioskowaé o zawarcie umowy najmu na inny lokal rownorzedny,
w ktorym utrudnienie nie bedzie wystgpowac;

2) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy ukonczyt 70 lat, a zamiana lokalu jest uzasadniona
szczegdlnymi wzgledami spotecznymi lub zdrowotnymi. Zamiana taka moze by¢ dokonana na lokal
rownorzedny usytuowany na nizszej kondygnacji;

3) dotychczas zajmowany lokal ze wzgledu na wyzsza od normatywnej powierzchni¢ uzytkowa wskazana
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych nie uprawnia najemcy do:
a) wystagpienia z wnioskiem o obnizke czynszu,
b) otrzymania dodatku mieszkaniowego;

4) najemca lub osoba, ktorej] wypowiedziano umowe¢ najmu z powodu zwloki z zaptatg optat za uzywanie
lokalu ubiega si¢ o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie;

5) najemca ubiega si¢ o lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej pod warunkiem wykonania remontu na
wlasny koszt i niezalegania z optatami, przy uwzglednieniu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem;

6) realizujac przyjety uchwata nr XXXV/2333/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 marca 2005 r. Program
Pomocy dla Rodzin Wielodzietnych ,,dwa plus trzy i jeszcze wigcej” (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej
Wroclawia z 2005 r. Nr4 poz. 41, z2013r. poz. 3171357 oraz z2018 r. poz. 115) nastagpi poprawa
warunkow lokalowych rodziny wielodzietnej. Zamiana moze by¢ dokonana po spetnieniu przez najemce
facznie okreslonych ponizej warunkow:

a) zameldowania i zamieszkiwania w warunkach przegeszczenia,
b) nieposiadania zaleglosci w optatach,
¢) utrzymywania lokalu w stanie niepogorszonym;

7) najemca niezalegajacy z oplatami, ktoremu Gmina wyrazita zgode na zamiane lokalu wyraza che¢ jego
wyremontowania na koszt wlasny.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu na lokal
mieszkalny w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0. pozostajacy w dyspozycji
Gminy. Wnioski najemcéw decydujacych si¢ na dokonanie zamiany moga by¢ przedmiotem pozytywnego
rozpatrzenia pod warunkiem niezalegania z oplatami.

3. O kolejnosci zamiany o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1, 2 i 6 decyduje data ztozenia wniosku.

§ 20. Realizacja zamian o ktorych mowa w § 181 19 nastgpuje na podstawie zlozonych wnioskow wraz
z kompletem niezbednych dokumentow uzasadniajgcych zamiane po wyrazeniu zgody przez wszystkie
petnoletnie osoby zamieszkujace w lokalu objetym zamiang.

§ 21. 1. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode¢ na podnajem catego lokalu lub czesci
lokalu przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim. Nie dotyczy
to lokalu w ramach najmu socjalnego.

2. Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu w catosci lub w czeséci badz na oddanie lokalu przez
najemce w bezplatne uzywanie osobom trzecim w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal
w szczegdlnosci z powodu:

1) podjgcia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;

3) leczenia.
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3. Oddanie w podnajem lokalu w catosci lub czgsci, badZz oddanie lokalu w bezptatne uzywanie osobom
trzecim moze nastapic¢ na wniosek najemcy.

4. Gmina moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne uzywanie na czas
oznaczony, w szczegdlnosci jezeli:

1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki;
2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 22. Osoby objete rocznymi listami 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, sporzadzonymi
wedhug dotychczasowych przepisow, zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu.

§ 23. Tracg moc:

1) uchwata nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 8 czerwca 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 3327);

2) uchwata nr XXIX/649/12 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 5lipca 2012r. w sprawie zasad
gospodarowania pomieszczeniami tymczasowymi (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 3090 oraz z 2013 r.
poz. 2108).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik do Uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej Wroctawia

Kryteria punktacji dla oséb ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu w

trybie okreslonym w § 6 ust. 5i 6

wspomaganym, chronionym, treningowym
€0 najmniej 6 m-cy.

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
1 2 3 4
1. Zazamieszkiwanie |1) powyzej 3 lat przed data ztozenia 3 pkt Punkty nalicza si¢ na dzien weryfikacji
w granicach wniosku badz ankiety weryfikacyjnej wniosku w oparciu o dane zawarte w
administracyjnych ankiecie weryfikacyjnej z zachowaniem
Wroclawia ciaglosci zamieszkiwania
z zamiarem
stalego pobytu
1) ponizej 3 m? (wlacznie) na osobe w 10 pkt Punkty w przypadku oddzielnego
miejscu zamieszkania, zameldowania stalego wnioskodawcow i
jednoczesnego zamieszkiwania
wnioskodawcow pod jednym adresem,
2) od 3,01 do 4,00 mz, 8 pkt liczone sa na podstawie potwierdzenia tego
faktu przez wilasciwe biuro meldunkowe
(zameldowanie czasowe) lub zarzadce pod
katem ilo$ci 0s6b zobowigzanych do zaptaty
2. Przegeszczenie 3) od 4,01 do 5,00 m? 5 pkt za media lub potwierdzenie innej jednostki
(Rady Osiedla wlasciwej dla miejsca
zamieszkania, MOPS)
po przeprowadzeniu postepowania. Stan
4) od 5,01 do 7,00 m?2 2 pkt przeggszczenia powinien mie¢ miejsce W
okresie co najmniej 6 miesigcy, przed
ztozeniem wniosku badz ankiety
weryfikacyjnej. Wymog ten nie dotyczy
matoletnich dzieci wnioskodawcow.. W
przypadku osobnego zamieszkiwania
wnioskodawcow uzyskang punktacje za
metraz liczy si¢ z kazdego miejsca
zamieszkania dzielac jg na pol.
1) Jezeli wniosek zostanie ztozony Punktacja nie podlega sumowaniu i jest
nie p6zniej niz w ciagu 12 m-cy 15 pkt oceniana na dzien weryfikacji wniosku.
po opuszczeniu placowki opiekunczo-
wychowawczej lub rodzinnej pieczy
zastepeze), Ad. 4 Wymagane zaswiadczenie
2) do 30 roku zycia, ktorzy nie posiadali 10 pkt potwierdzajgce pobyt wydane przez MOPS
tytutu prawnego do innego lokalu
3. Wychowankowie
placowek opiekunczo- o
wychowawczych oraz 3) ~ Jezeli wniosek zostat ztozony w & okt
rodzinnych form pieczy trakcie pobytu w plqc()wc_e opiekunczo- p
zastepezej z wychowawczej lub jednej z form
wylaczeniem placéwek _rodzin_nej pieczy zastgpczej i realizowania
interwencyjnych indywidualnego programu
usamodzielniania (samodzielnego planu
wychowawczego)
4) Jezeli wychowanek po
opuszczeniu instytucjonalnej lub rodzinnej
pieczy zastgpczej przebywat w mieszkaniu 5 pkt
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1) zamieszkujacy wspdlnie z osobami

ad. 1 i ad. 2 Wymagane orzeczenie

mieszkaniowe

obcym dla rodziny wnioskodawcy
najemca.

niepelnosprawnymi w stopniu znacznym 3 pkt potwierdzajagce niepetnosprawnosé¢ wydane
lub umiarkowanym. przez Powiatowy lub Wojewoddzki Zespo? ds.
Orzekania o Niepelnosprawnosci, albo
rownorzedne orzeczenie o zaliczeniu do
2) wnioskodawca i cztonkowie jego grupy inwalidzkiej lub lekarza orzecznika
4. Stosunki spoleczne rodziny bedacy osobami ZUS o niezdolno$ci do pracy. Punktacja jest
w migjscu niepetnosprawnymi w stopniu znacznym naliczana w przypadku statego
zamieszkania, warunki | [ub umiarkowanym lub wychowujacy 6 pkt zamieszkiwania w danym lokalu. W
zdrowotne dzieci niepetnosprawne uprawnione do przypadku  dziecka  niepelosprawnego
wnioskodawcy zasitku pielegnacyjnego. wymagane jest orzeczenie 0
niepetnosprawnosci a w przypadku osoby w
wieku powyzej 16 roku zycia orzeczenie 0
zaliczeniu do znacznego lub umiarkowanego
stopnia niepetnosprawnosci — wydane przez
Powiatowy lub Wojewoddzki Zespot ds.
Orzekania o Niepelnosprawnosci.
1) zakazdy pelny rok oczekiwania do 5 1 pkt Punkty naliczane s3 na dzien weryfikacji w
lat odniesieniu do daty ztozenia wniosku.
5. Okres oczekiwania
2) kazdy nastgpny rok po petnych 5 2 pkt
latach
1) Zakazde dziecko wnioskodawcy w 2 pkt ad. 1,2 Wymagane potwierdzenie szkoly w
wieku do 18 lat, a w przypadkach dzieci przypadku dzieci pomigdzy 18 a 25 rokiem
uczacych sie - w wieku do 25 lat. Zycia.
2) Zarodzing w ktorej wychowuje sie
troje 1 wigcej dzieci w wieku do 18 lata w
przypadkach dzieci uczacych si¢ w wieku 6 pkt ad. 3 Wymagane potwierdzenie zarzadcy
6. Stan rodzinny do 25 lat. (ile 0s6b mieszka - optata za media) oraz
3) Faktyczne zamieszkiwanie z bytym orzeczenie rozwodu.
matzonkiem. 2 pkt
4) Osoby wychowujace dzieci uczace si¢
w wieku do lat 25, zameldowane i
zamieszkujace razem w warunkach 6 pkt
przegeszczenia ponizej 5 m? na osobe.
1) Zty stan techniczny lokalu, w ktorym 5 pkt ad. 1 Zarzadca badZz wtasciciel, dysponent,
zamieszkuje wnioskodawca z rodzing. odpowiednie stuzby powinny potwierdzi¢ zty
stan techniczny lokalu. Lokalem w zlym
stanie technicznym jest lokal polozony
w budynku przeznaczonym do kapitalnego
remontu lub $mierci technicznej, lokal
w ktorym wystepuje wilgo¢ i grzyb, badz
lokal w ktéorym stwierdzono wystepowanie
7 Warunki 2) Wspolne uzytkowanie lokalu z innym, 3 pkt czynnikow zagrazajacych zdrowiu. Oceniana

jest sytuacja majaca miejsce 12 miesiecy
od daty dokonywania oceny punktowej na
podstawie oceny technicznej sporzadzonej
przez uprawniong osobg.

ad. 2 Wspdlne uzytkowanie oznacza
korzystanie ze wspdlnych czgsci w obrebie
danego lokalu - kuchni, przedpokoju itp.
potwierdzone przez zarzadcg, wlasciciela
budynku prywatnego, dysponenta.
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Przebywanie w schroniskach, innych
miejscach nie bedacych lokalami
mieszkalnymi lub miejscach pobytu i
innych miejscach czasowego pobytu przez
okres dluzszy niz 3 miesigce na dzien
weryfikacji wniosku

Wymagane jest pisemne poswiadczenie tego
faktu  przez  kierownika  schroniska.
Zamieszkiwanie w innych miejscach nie
bedacych lokalami mieszkalnymi powinno
by¢ potwierdzone przez zarzadce obiektu,
dysponenta, Dzielnicowego badz MOPS.
Osoby bezdomne, realizujace przez co

rynkowych, w tym umowa najmu
okazjonalnego, a takze skierowanie do
miejsca pobytu lub pobyt w mieszkaniach
wspomaganych)

1) osoby samotne 10 pkt najmniej 6 miesigcy indywidualny program
8. Bezdomnos¢é 2) zdzieémi 15 pkt wychodzenia z bezdomnos$ci, otrzymuja

3) osoby objete przez co najmniej 6 5 pkt dodatkowe punkty. Wymagane jest pisemne

miesigey indywidualnym programem poswiadczenie realizacji programu przez

wychodzenia z bezdomnosci Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.
Osoby pokrzywdzone przemoca ze strony
czlonk6éw rodziny w rozumieniu ustawy o
Zapewnienie 0sobom dotknigtym 3 pkt przeciwdziataniu przemocy w rodzinie objgte
przemoca w rodzinie pomocy w uzyskaniu procedura ,.Niebieskiej Karty”,
lokalu mieszkalnego. ktore przedstawig — potwierdzenie  wydane

przez  Zesp6t  Interdyscyplinarny  ds.
Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie badz

9. Przemoc w rodzinie prawomocne orzeczenie sadowe
potwierdzajace, ze wnioskodawca lub osoby
objete wnioskiem byly pokrzywdzone
przestgpstwem zwigzanym z przemocg w
rodzinie.
Potwierdzenie to powinno by¢ wystawione
przez w/w Zespot maksymalnie 6 miesiecy
przed weryfikacja.
W przypadku ujecia wnioskodawcy w
projekcie listy, wymagane jest dostarczenie
aktualnego potwierdzenia wydanego przez
w/w Zespot.

1) Rezygnacjaz zawarcia umowy najmu Ad. 1 Punktacja naliczana jest za okres 3 lat

po wskazaniu trzech réznych lokali badz - 8 pkt poprzedzajacych ztozenie wniosku.
niedokonanie wyboru lokalu
10. Biernosé 2) 'Br.ak aktualizaf:ji whniosku poprzez nie
whioskodawcy zlogenle dwukrotnie przeslanej_przez_ ) -3 pkt

Gmin¢ Wroctaw ankiety weryfikacyjnej

przez okres ostatnich trzech lat na dzien

weryfikacji wniosku.

1) Dewastacja lokalu i zaktocanie - 10 pkt ad. 1, i 2 Punktacja naliczana jest na
porzadku domowego przez podstawie informacji zarzadcy, dysponenta,
whnioskodawce lub osoby wspalnie whasciciela lokalu.
ubiegajace si¢ .

2) Samowolne zajecie lokalu. - 20 pkt

3) Zbycie posiadanego wczesniej
mieszkania, domu w okresie 5 lat na ad. 3 Dokumenty z przgprowad;onego

] . dzien weryfikacji wniosku: postepowania oraz o§wiadczenie strony.
11. Sposob korzystania - przed uptywem 2 lat - 15 pkt _ _
IZOdk(;'%ChCZélSOWGQO - w okresie od 2 do 5 lat - 10 pkt ad..4 W przypadku p05|.adan|a przez

4) Posiadanie tytutu prawnego do innego wnioskodawce lub matzonka wnioskodawcy
lokalu (za tytul prawny nie jest tytutu prawnego do innego lokalu.

uznawana umowa najmu lokalu

mieszkalnego wynajg¢tego na warunkach - 15 pkt
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