Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa
Prusa i gen. Jozefa Bema we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019r. poz. 506, 1309, 1571, 169611815) 1iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293) wzwiazku zuchwala
Nr LVI/1325/18 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 24 maja 2018r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa Prusa i gen.
Jozefa Bema we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz.162) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa Prusa i gen. Jozefa
Bema we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic  isposobow  zagospodarowania  terendw  lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow, obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw —
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow oraz ich stref
ochronnych;

6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw
oraz ich stref ochronnych;

10) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

11) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) dominanta — obiekt budowlany Iub jego cze$¢, ktora Kkoncentruje uwage obserwatorow
ze wzgledu na swoja wysokos¢, wielkos¢ lub wyrozniajaca forme architektoniczna;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym dopuszcza sig
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy cze¢sci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkow, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasigg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calo$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktdérym zajmujg nie wigcej niz 30% jego powierzchni calkowitej;

5) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ iprzejazdow bramowych
na poziomie terenu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

7) parking samodzielny wielopoziomowy — wiclokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajace
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

11) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzgce
do  zagospodarowania wo6d  opadowych  iroztopowych  wmiejscu ich  opadu, atakze
ich stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu;

12) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

13) trasa rowerowa — czytelny 1ispdjny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny
i wygodny ruch rowerowy, na ktory moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy
rowerowe, ciaggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania,
drogi wewnegtrzne oraz inne podobne;

14) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralng cze¢scig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granica obszaru
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granica obszaru wymagajgcego
przeksztatcen, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;

5) symbol wydzielenia wewng¢trznego;

6) obowiazujaca linia zabudowy;

7) strefa zieleni;

8) nawierzchnia do specjalnego opracowania;
9) dominanta;

10) przejscie bramowe i przejazd bramowy;
11) miejsce wskazania szerokosci;

12) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu planu  stanowi  zalacznik
nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajagcy wiecej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, atakze czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) handel detaliczny malopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zakladow, gier losowych oraz loteryjnych 1izaktadéw sportowych, wraz
z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji
paliw;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?
ale nie wickszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wyltaczeniem stacji paliw;

4) gastronomia — nalezy przez to rozumieé restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotlowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

5) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna
isalony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz zobiektami towarzyszgcymi, atakze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz  zobiektami  towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) wystawy iekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgséci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiagzana
z zarzagdzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklamg, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem
i przesylaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych,
obstuga przesylek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowsa, policja,
strazg pozarng i sluzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, a takze
podobng dziatalnos$¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach Iub ich cze¢sciach nalezacych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

11) obiekty kongresowe ikonferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe
i konferencyjne wraz zobiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

13) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego
1 uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek
i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu iwypozyczania przedmiotdow ruchomych, atakze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

15) obiekty ratownictwa medycznego;

16) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow iszpiku kostnego,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

18) zaktady lecznicze dla zwierzat;

19) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola iszkoty, wraz zobiektami towarzyszacymi,
z wyjatkiem szkot wyzszych, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

20) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces
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nauczania, wraz zobiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) uczelnie wyzsze;

22) obiekty naukowe ibadawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktoérych prowadzi
si¢ dziatalno$¢ naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne,
wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

23) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrob produktéw cukierniczych
i ciastkarskich, zaklady poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

24) obiekty do parkowania;
25) skwery;

26) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czesci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

27) ulice;

28) place;

29) ciagi piesze;

30) ciagi pieszo-rowerowe;
31) stacje transformatorowe;
32) stacje gazowe;

33) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
shuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2. Ustala si¢ nastepujagce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ushugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,

c) gastronomia,

d) rozrywka,

e) widowiskowe obiekty kultury,

f) obiekty upowszechnienia kultury,

g) wystawy i ekspozycije,

h) pracownie artystyczne,

i) biura,

j) obiekty kongresowe i konferencyjne,

k) obiekty hotelowe,
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1) ustugi drobne,
m) poradnie medyczne,
n) obiekty ratownictwa medycznego,
0) pracownie medyczne,
p) obiekty opieki nad dzieckiem,
q) zaktady lecznicze dla zwierzat,
r) edukacja,
s) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
t) uczelnie wyzsze,
u) obiekty naukowe i badawcze,
v) produkcja drobna,
w) kryte urzadzenia sportowe;
2) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) ciagi piesze,
C) ciagi pieszo-rowerowe,
d) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2)poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi  w przepisach  odrebnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) w odniesieniu do budowli, obowigzujaca linia zabudowy dotyczy budowli przekrytych dachem;

4) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wigkszy niz Sm;

5)dla  obiektéw infrastruktury  technicznej  nie obowiazuja  obowiazujace  linie  zabudowy
oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznika intensywno$ci zabudowy,
c¢) kata nachylenia potaci dachowej,

d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania $rodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

§ 7. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt1, przedmiotem ochrony jest fragment
historycznego ukladu przestrzennego Przedmiescia Odrzanskiego,wraz z Wyspa Mieszczanska
i Wyspami Mieszczanskimi, stanowigcymi cze$é Srodmiescia we Wroclawiu oraz fragment Przedmiescia
Piaskowego, stanowiacy czeg$é¢ Srodmiescia we Wroctawiu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

3) w odniesieniu do uktadu przestrzennego, o ktérym mowa w pkt 2, ochronie podlega historyczny uktad
funkcjonalno-przestrzenny i drogowy;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W dla calego obszaru objetego
planem, w tym:

a) dla obszaru Starego Miasta wraz z fortyfikacjami miejskimi, wyznaczona na rysunku planu,

b) dla Przedmiescia Odrzanskiego wraz z Wyspa Mieszczanskg i Wyspami Mieszczanskimi, stanowigcymi
cze$¢ Srédmiescia we Wroclawiu, wyznaczong na rysunku planu,

c) w granicach stanowisk archeologicznych nr 582 — osada z p6znego sredniowiecza oraz nr 584 — droga
z poznego $redniowiecza iokresu nowozytnego, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz
w granicach ich stref ochronnych, wskazanych na rysunku planu;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4:
a) obowigzuje ochrona i ekspozycja reliktow zabytkowej architektury,
b) ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne,
c) obowigzuje wyeksponowanie reliktow zabytkowej architektury, w tym rowniez reliktow fortyfikacji,
d) wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej tozsama
z granicg obszaru objgtego planem.

§ 9. Wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztatlcen lub rekultywacji tozsamg z granica
obszaru objetego planem.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 12. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach ruchu obowiazuja
miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa co najmniej
w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

Id: CE006291-6156-4212-ADAC-C26B59187C51. Projekt Strona 7



¢) 3 miegjsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) nie dopuszcza si¢ parkingéw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych i parkingéw terenowych
otwartych;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

4) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A oraz handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla biur, obiektow upowszechniania kultury, gastronomii i rozrywki — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d)dla widowiskowych obiektow kultury — 2 miejsca postojowe na 100 miejsc uzytkowych
lub dla widzéw,

e) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

f)dla uczelni wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy 1imiejsc
dla studentow;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociaggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne;

3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociaggowe;j;
4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod W miejscu opadu,
W szczego6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie
do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,
z zastrzezeniem pkt 7;

7)do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie czg$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 6, nie bylo mozliwe;

8) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9)urzadzenia  wytwarzajace  energi¢  elektryczng  z promieniowania  stonecznego  dopuszcza
si¢ wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§ 14. Nastepujgce tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 1IKDL, 1KDPR.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MW na 30%;

2) pozostatych terenow na 0,1%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) ushugi;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) skwery;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (B),
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkows;

2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza si¢ wylacznie przeznaczenia:
a) skwery,
b) infrastruktura drogowa;

3) handel detaliczny malopowierzchniowy A oraz handel detaliczny malopowierzchniowy B dopuszcza si¢
wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek;

4) dopuszcza si¢ cofniecie obowigzujacej linii zabudowy na ostatniej kondygnacji nadziemnej
0 nie wiecej niz 6 m;

5) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach mieszkalnych;

6) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty hotelowe, obiekty opieki nad
dzieckiem i edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktoére zapewniajg
w nich wlasciwe warunki akustyczne;

7) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 8,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 18 m;

8)na nie wigcej niz 16% powierzchni wyznaczonej obowigzujacymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
dominant¢ o wymiarze  pionowym = mierzonym od  poziomu terenu przy  budynku
do gornej krawedzi gzymsu wieniczacego i Sciany zewnetrznej nie wigkszym niz 30 m;

9) na ostatniej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ taras;

10) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktorej mowa w pkt 10:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz os$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania
pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b)w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi
dla rowerdéw,

¢) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0séb niepetnosprawnych;
12) obowigzuja przejscia i przejazdy bramowe wskazane na rysunku planu;
13) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

14) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;
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15) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ roéwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 7,

16) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 0,5 % powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 65% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic
powierzchnia terenu z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje lub
wody powierzchniowe.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL;
2) obowigzuje parking dla rowerow;

3) obowigzuje powigzanie ciggdw pieszych lub ciggdw pieszo-rowerowych poprzez przejscia
i przejazdy bramowe wskazane na rysunku planu z ciggami pieszymi lub ciagami pieszo-rowerowymi
usytuowanymi na terenach 1KDZ i IKDPR.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 33,5 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki;
4) obowiazuje torowisko tramwajowe;
5) obowiazuje $ciezka rowerowa;

6) obowigzuje zielen;

7) obowiazuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt §;

8) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktérej mowa w pkt 7:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania
pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b)w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi
dla rowerow,

c¢) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;
9) nie dopuszcza si¢ przyulicznych miejsc postojowych.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 21,5 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje trasa rowerowa,
5) obowiazuje zielen;

6) obowiazuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 7;
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7) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktoérej mowa w pkt 6:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz os$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania
pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b)w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi
dla rowerdéw,

¢) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
8) obowiazuje strefa zieleni, wyznaczona na rysunku planu;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic
co najmniej 90% powierzchni tej strefy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPR ustala si¢ przeznaczenie - ciagi
pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktorej mowa w pkt 1:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
1 kompozycji;

b)w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi
dla rowerdow,

¢) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
3) obowiazuje strefa zieleni, wyznaczona na rysunku planu;

4) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢
co najmniej 90% powierzchni tej strefy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Traci moc uchwata Nr LII/3184/06 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 08 czerwca 2006 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Placu Bema —
cze$¢ A (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. Nr 138, poz. 2140).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej Wroctawia

Id: CE006291-6156-4212-ADAC-C26B59187C51. Projekt Strona 11



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Wroctawia

zdnia ..o 2020 r
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA
przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 11 stycznia 2018 r.

Podktad:
Mapa Zasadnicza pozysk
Wroctaw (05.07.2018)
Nr Lic. (ZKK17.TM.6642.46
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...............
Rady Migjskiej Wroctawia

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Bolestawa Prusa igen. Jozefa Bema we Wroctawiu nienarusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwatag Nr L/1177/18 zdnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r., poz. 5).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..............
Rady Migjskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa Prusa
i gen. Jozefa Bema we Wroclawiu nie wniesiono uwag.

Id: CE006291-6156-4212-ADAC-C26B59187C51. Projekt Strona 1



Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze  S$rodkow  pozyskiwanych  zfunduszy @ Unii = Europejskiej,
a takze ze srodkow zewnetrznych.
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