Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Azaliowej i Przedwio$nie
we Wroclawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr LV1/1334/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Azaliowe;j i
Przedwiosnie we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 171). Obszar
objety przystapieniem, o powierzchni ok. 49,5 ha, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wrocltawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018
roku, obejmuje potudniowo-wschodnig cze$¢ jednostki urbanistycznej B24 Pawlowice. Znajduje sie¢
w mieszkaniowym obszarze przeznaczen o charakterze indywidualnym.

Obszar planu potozony jest w pdtnocno-wschodniej czesci Wroctawia, w obrgbie geodezyjnym
Pawlowice. Obejmuje teren potozony w rejonie skrzyzowania ulic Azaliowej i Przedwio$nie. Teren w
centralnej i zachodniej czesci posiada wyksztatcong strukture urbanistyczng. Na niezagospodarowanym
terenie, w planie wprowadzono szereg regulacji w celu wykreowania uporzadkowanej i pelnowartosciowej
struktury osiedla jednorodzinnego. Przewidywany rozwdéj zabudowy uwzglednia uwarunkowania obszaru
oraz jego najblizszego sasiedztwa, W tym istniejace zagospodarowanie, uwarunkowania przyrodnicze i
kulturowe oraz zasady ochrony przeciwpowodziowej. Zastosowane rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
pozwola na nadanie niezagospodarowanemu obszarowi charakteru nawigzujacego do istniejacego osiedla
zabudowy jednorodzinnej Pawtowic. W celu zapewnienia odpowiedniej ilosci zieleni na wszystkich terenach
ustalone zostaty wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ponadto wyznaczono tereny o
charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym oraz strefy zieleni. Okreslono ponadto zasady komunikacyjne
umozliwiajgce prawidtowg obstuge nowych terenow zabudowy mieszkaniowej. Ustalone w planie regulacje
pozwolg na uksztattowanie uporzadkowanej struktury urbanistycznej zaréwno pod wzgledem
funkcjonalnym, jak i przestrzennym.

Obszar opracowania jest zagospodarowany jedynie w czesci. Najwigksze skupiska istniejgcej
zabudowy zlokalizowane sg w centralnej i zachodniej czesci planu. Wschodni obszar opracowania stanowig
glownie 1gki i pola z niewielkg iloScig zadrzewien. W tym rejonie przebiegajg takze linie wysokiego
napi¢cia. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca  stanowi dominujgcg  forme
zagospodarowania. W niewielkim stopniu na terenie opracowania wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza lub zabudowa wielorodzinna. Obszar planu od strony zachodniej i péinocnej
sgsiaduje bezposrednio z terenami zainwestowanymi W postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami i terenami rekreacyjnym przy jeziorze Pawlowickim, od strony wschodniej z terenami
przemystowymi, a od strony potudniowej z terenami zieleni. Projekt planu, w nawigzaniu do istniejacej W
tym rejonie formy zabudowy, wprowadza jako dominujgcg forme zagospodarowania, zabudowe
jednorodzinng. Uzupetniaja ja tereny IMN-U, 2MN-U, 1US i 1U ukierunkowane funkcjonalnie na ustugi
oraz tereny kultury i sportu. Przedmiotowe tereny wraz z terenami 1KDPR, 1KDPL oraz 2KDPL tworzg
przestrzenie hierarchicznie wazne o reprezentacyjnym charakterze. Wykreowana przestrzen publiczna ma
stuzy¢ nasyceniu obszaru funkcjami ustugowymi, jak roéwniez Stworzy¢ miejsca sprzyjajace spotkaniom i
aktywizacji mieszkancow, zaspokajajac tym samym potrzeby spoleczne w tym zakresie. Elementami
tworzacymi kompozycyjny trzon zalozenia sg ulice Azaliowa i Przedwiosnie. Przedtuzenie ulicy Jeziorowe;j,
stanowi ramy dla nowo projektowanego uktadu, zapewniajagc tym samym obwodowy przeptyw strumienia
komunikacyjnego. Ponadto w granicach opracowania wyznaczono teren 1US — obszar o charakterze
rekreacyjno-sportowym, istniejacy teren zieleni lesnej — 1ZL, 2 tereny zieleni parkowej - 1ZP, 2ZP oraz 4
tereny zieleni 1Z, 2Z, 3Z i 4Z wraz z 2 terenami wod powierzchniowych 1WS i 2WS. Tereny 1ZL, 1ZP,
27ZP, 17,27, 37, 4Z, 1IWS i 2WS zabezpieczono przed ich ewentualng zabudows i przeznaczono wylgcznie
pod zielen parkows, skwery, terenowe urzadzenia sportowe, place, szalety, wody powierzchniowe, polany
rekreacyjne, taki, ogrody tematyczne, lasy, kempingi, ciagi piesze i ciagi pieszo-rowerowe, czy pola
biwakowe. Wprowadzone w projekcie planu ustalenia, okreslajac gabaryty obiektow, zasady ich lokalizacji
oraz program funkcjonalny dla poszczegdlnych terenéw, maja na celu zabezpieczenie obszaru przed
niepozadanym i chaotycznym zagospodarowaniem przestrzenno-funkcjonalnym.



Zapisy planu chronig istniejgce tereny zieleni lesnej — 1ZL, wyznaczajg tereny zieleni — 1ZP, 2ZP,
17, 27, 32, 4Z, teren rekreacyjno-wypoczynkowy 1US oraz tereny wod powierzchniowych 1WS i 2WS, a
takze ustalajg we wskazanych miejscach obowiazek lokalizacji szpaleréw drzew. Ponadto obowiazkiem
ochrony i zachowania objgte zostaly w planie te drzewa, ktore posiadaja szczegoélne walory przyrodnicze i
krajobrazowe. Dla wszystkich terenow wprowadzono wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego,
obowigzek wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Dla czesci terenow
wyznaczono dodatkowo strefy zieleni, w ktorych ustalony zostal wigkszy procent powierzchni biologicznie
czynnej. Plan okresla zasady wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni terenu biologicznie
czynnego na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. Ponadto przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych wprowadzony zostal obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu cato$ci lub czesci wod w miejscu opadu. Ze wzgledu na dominujacg na tym obszarze
zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, poziom hatasu dla wigkszosci obszaru zakwalifikowany zostat do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie w mysl Ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614,2244,2340, z 2019 r. poz. 1696).
Wystepuje natomiast nieruchomos$¢ chroniona w ramach Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z
dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1161). Jest to dziatka potozona w zachodniej czesci planu,
oznaczona w ewidencji gruntow Ls IV. W planie wyznaczona zostala jako teren 1ZL, w ramach ktorego
chroniona jest istniejgca zielen lesna. We wschodniej czesci planu przeptywa rzeka Dobra.

Na obszarze planu wyznaczony zostal obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Oraz granice
obszaru potozonego w odleglosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie dla czgéci obszaru strefe ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej przedmiotem ochrony jest historyczny uktad
urbanistyczny osiedla Pawlowic oraz budynek mieszkalny przy ul. Pawtowickiej 43-45, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow. Dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw ochronie podlega bryta,
gabaryty budynku, uktad, artykulacja i sposob opracowania elewacji oraz forma, materiat pokrycia i
uktad dachu. Ponadto dla tego budynku zakazuje si¢ nadbudowy, zewnetrznego docieplania elewacji
oraz montazu urzadzen technicznych na elewacjach i dachu. Dopuszcza si¢ rozbudowe, o ile nie
wptynie negatywnie na wartosci zabytkowe budynku. Dla wigkszo$ci pozostatych terendow ustalona
zostata strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, w ktorej ochronie podlegaja
potencjalne zabytki archeologiczne. Ponadto ochrong obje¢te zostaty, wyznaczone na rysunku planu, obszary
stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych, potozone w centralnym i zachodnim fragmencie obszaru
objetego planem. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem zostal uksztaltowany na potrzeby obshugi
istniejgcego i nowo projektowanego uktadu. Opiera si¢ 0 istniejace ulice Azaliowsg i Przedwio$nie oraz
Pawlowicka i Krokusowa. Plan wprowadza dodatkowa obstuge komunikacyjng bazujgca gtéwnie na drogach
publicznych, ustalajac ich przebieg optymalnie, zaréwno pod wzgledem konieczno$ci zapewnienia
prawidlowej obstugi dla nowych terenéw mieszkaniowych, jak rowniez struktury wiasnosci. Obszar ma
zapewniong obstuge komunikacja publiczng w postaci linii autobusowej nr 121, 130, 242, 936 ktorych trasa
przebiega w ulicach Azaliowej i Przedwiosnie. Ponadto w sgsiedztwie planu wystepuje linia kolejowa
stuzgca do obstugi ruchu pasazerskiego. W projekcie planu ustalone zostaty wskazniki parkingowe
uwzgledniajace polityke parkingowa zawarta w Studium. Poza tym na potrzeby osob niepetnosprawnych
wprowadzone zostaly ustalenia w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

W zwigzku z tym, ze obszar objety planem jest w duzej czeSci terenem niezagospodarowanym, a w
projekcie planu wprowadzone s3 nowe tereny inwestycyjne, wymagana jest rozbudowa wszystkich
koniecznych do funkcjonowania sieci. Podtagczenie nowych terenow inwestycyjnych nastgpi gtéwnie z sieci
wystepujacych na ulicach Azaliowej, Przedwio$nie, Pawlowickiej oraz Krokusowej. Sieci zapewniajace
zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz przewody kanalizacyjne, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody przewidziane zostaly wylacznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich. Zaopatrzenie w wode
dopuszczone zostalo wylgcznie z sieci wodociggowej. W planie wskazano takze przebieg istniejacych linii



elektroenergetycznej napowietrznych wysokiego napiecia. W przypadku odprowadzania wod opadowych i
roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika. W planie energi¢ elektryczng
dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet energii, przy czym urzadzenia
wytwarzajace energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach
oraz budowlach przekrytych dachem. Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie¢ wylacznie z sieci cieptowniczej
lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby obszaru w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Tereny drog publicznych o symbolach 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD oraz 11KDD wyznaczone zostalty w planie jako tereny celu publicznego.
Stanowig one gtéwny trzon obstugi komunikacyjnej dla tego obszaru. Celem publicznym objete zostaty
rowniez teren ciggow pieszo-rowerowych 1KDPR, tereny placow 1KDPL i 2KDPL oraz tereny wod
powierzchniowych 1WS i 2WS. Ponadio jako tereny celu publicznego wskazane =zostaty tereny
ogoélnodostepnej zieleni 1ZP, 2ZP i 1ZL, teren sportu i rekreacji 1US oraz teren infrastruktury kolejowej
1KK.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Przedmiotowy plan poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni w petni uwzglednia walory
ekonomiczne nieruchomosci 1 miejsca, w ktorym si¢ znajduje. W trakcie procedury sporzgdzania projektu
planu szczegdétowo przeanalizowano i wywazono interes publiczny i prywatny. Wprowadzone regulacje
przektadaja si¢ na ekonomiczny bilans zyskow i wydatkow dla budzetu gminy, uwzgledniajac réwniez
interes prywatnych wiascicieli nieruchomo$ci. Kosztem realizacji planu bedzie wykonanie infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej oraz zwigzana z tym konieczno$¢ wykupu prywatnych nieruchomosci, na
ktorych wprowadzone zostaly tereny celu publicznego. Przeprowadzono je jednak, w jak najbardziej
optymalny sposob, wykorzystujac W jak najwiekszym stopniu tereny wiasne gminy. Wprowadzone nowe
tereny komunikacji umozliwiajg uruchomienie kolejnych terenéw inwestycyjnych, zapewniajgc calemu
obszarowi planu wlasciwg obstuge komunikacyjna. Zaproponowany w planie szkielet komunikacyjny oraz
rodzaj zabudowy umozliwiaja uksztattowanie poprawnej tkanki urbanistycznej osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, uzupelionej 0 tereny publiczne, ustugowe oraz zielen.

Wplyw zastosowanych rozwigzan planistycznych na finanse publiczne, w tym budzet gminy
przedstawiony zostal W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej
elementéw sg prognozowane przychody z podatku od czynnosci cywilno-prawnych oraz przychod z podatku
od nieruchomosci.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury, a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spoteczne;.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.

zm.h, przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Udzial

spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
rowniez jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej etapie, roOwniez
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskoéw do planu w terminie od dnia 16 lipca 2018 r. do
dnia 6 sierpnia 2018 r. Do projektu planu wptyngto 21 wnioskéw, ktore rozpatrzone zostaty

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716 i
1815.



Zarzadzeniem nr 312/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia
wnioskow,

— zapewnienie, od etapu opiniowania, mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym,
w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— udostepnienie w trybie informacji publicznej w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej
aktualnego projektu planu miejscowego w czasie trwania procedury planistyczne;j.

Plan uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia od wiasciwych organdw i instytucji.

Dnia 18 listopada 2019 r. Prezydent Wroctawia oglosit o terminie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu — od 26 listopada do 17 grudnia 2019 r.. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé
do dnia 3 stycznia 2020 r.. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu planu odbyta si¢ 10 grudnia 2019 r.

Do projektu planu ztozono 24 uwagi rozpatrzone Zarzadzeniem nr 2433/20 Prezydenta Wroctawia z
dnia 23 stycznia 2020 r., z czego jedna uwaga byla wyrazem poparcia dla projektu planu z uwagi na
zaplanowanie przebiegu drogi 8KDD. Nie uwzglgdniono uwag wniesionych przez:

1) osoby fizyczne w zakresie dotyczgcym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatkach nr 39, 40, 42, 45, AM 20, obreb Pawtowice, strefy zieleni;

2) osoby fizyczne w zakresie dotyczacym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatkach nr 39, 40, 41, 45, AM 20, obreb Pawtowice, strefy zieleni;

3) osob¢ fizyczng w =zakresie dotyczagcym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatkach nr 39, 40, 45, AM 20, obreb Pawlowice, strefy zieleni;

4) osobe fizyczng w zakresie dotyczacym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatkach nr 39, 40, 42, 44, 45, AM 20, obreb Pawlowice, strefy zieleni;

5) osoby fizyczne w zakresie dotyczacym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatkach nr 39, 40, 43, 45, AM 20, obreb Pawlowice, strefy zieleni;

6) osobe fizyczng w zakresie dotyczacym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatkach nr 18, 22/2, 207/1, 19/2, AM 20, obr¢b Pawtowice, strefy zieleni;

7) osobe fizyczng w zakresie dotyczacym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatkach nr 32, 33/2, 33/1, AM 20, obrgb Pawlowice, strefy zieleni;

8) osoby fizyczne w zakresie dotyczacym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatce nr 31/2, AM 20, obreb Pawlowice, strefy zieleni;

9) osob¢ fizyczng w =zakresie dotyczacym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatce nr 31/3, AM 20, obreb Pawlowice, strefy zieleni oraz zmianie ustalen o
niedopuszczeniu budynkéw mieszkalnych i ustugowych, lub zmniejszenie strefy zieleni o potowe;

10) osobe fizyczng w zakresie dotyczacym wprowadzenia zmian w projekcie planu, poprzez
nieustanawianie na dziatce nr 31/1, AM 20, obrgb Pawlowice, strefy zieleni;

11) osoby fizyczne dotyczacye dziatek nr 36/1, 36/3, 36/4, 36/5, 49, AM 20, obreb Pawlowice w
zakresie dotyczgcym:
a) zawezenia drogi 6KDD do 8 m — nie zawgzanie dziatek 36/1, 36/3, 36/4, 36/5 0 2m,
b) zmniejszenia skosu wjazdu drogi 6KDD w ulice Azaliowa;

12) osobe fizyczna dotyczaca dziatki nr 23/12, AM 20, obrgb Pawlowice w zakresie dotyczacym:
a) dodania przeznaczen: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania towarzyszace,
b) braku zgody na przeznaczenie cze$ci dziatki na drogg publiczna,
€) zgody na zamiane czgséci dziatki przeznaczonej na droge na dowolny fragment dziatki 23/11 o
tej samej powierzchni;

13) osobe fizyczng w zakresie dotyczacym:
a) terenow 4MN, IMN-U, 2KDPL - usuni¢cie zapisu ,,w strefie zielni obowigzuje zachowanie
urzadzen melioracji”,
b) terenu 9KDD - uwzglednienie mozliwo$ci przeniesienia rowu melioracyjnego poprzez zapis
umozliwiajacy wykonanie rowu bezposrednio w planowanej ulicy dojazdowej,
c) terenéw 3MN,4MN — usunigcie lub znaczne zmniejszenie narzuconych stref zieleni;



14) osobe fizyczng, dotyczaca dziatki nr 55/2, AM 21, obreb Pawlowice w zakresie dotyczacym zmiany
przeznaczenia czgsci dziatki z terenu 8KDD - ulice na teren 7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

15) osobe fizyczng dotyczaca dziatek nr 34/1 i 34/2, obreb Pawlowice w zakresie dotyczacym
zaniechania wymogu 18 metrow minimalnej szerokosci frontu dziatki dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego (par. 12 pkt 3);

16) osoby fizyczne dotyczacych dziatki nr 51/1, AM 20, obreb Pawtowice w zakresie dotyczacym:
a) braku zgody na poszerzenie drogi na tereniec 6KDD do 10 m z uwagi na istniejace
zagospodarowanie dziatki,
b) pozostawienia drogi nr 49 w istniejgcym przebiegu i zmiana jej organizacji ruchu.

Ponizej przedstawiono uzasadnienie do nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu.

Dotyczy pkt 1

Wszystkie tereny maja ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowigzek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapiséw dla terendéw, na ktorych sa zlokalizowane, majg wprowadzone ograniczenia dotyczgce mozliwosci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaly one wprowadzone na
czgsci terenow zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania wilasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiaja realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodow
przydomowych, ograniczajac mozliwo$¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. Z wymienionych w uwadze dziatek jedynie na czg$ci dziatki nr 39,
AM 20, obreb Pawtowice wyznaczona zostata strefa zieleni. Dziatka nr 40 cze$ciowo przeznaczona zostala
pod droge publiczng - teren 2KDD, a czg$ciowo znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 1MN. Dziatki nr 42 i 45 znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN, poza strefg zieleni wyznaczong na tym terenie. Nalezy
zwrdci¢ uwage, ze tereny IMN-MW i1 IMN znajdujg si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego, co
wigze si¢ z prawnymi ograniczeniami, jezeli chodzi o uzytkowanie. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z
zastrzezeniem ust. 3. Wskazana w projekcie planu strefa zieleni zostala wyznaczona w sasiedztwie toréw
kolejowych, w formie pasa zieleni o szerokosci ok. 10 - 20 m. W rejonie wskazanych dzialek szerokos¢
strefy zielni wynosi okoto 15 - 18 m. Strefa zieleni realizuje tym samym przepisy ww. rozporzadzenia,
ustalajac mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zgodne z przepisami. Nowa propozycja zagospodarowanie nie
ogranicza mozliwosci inwestycyjnych, jedynie porzadkuje istniejace zagospodarowanie i daje mozliwosé
inwestycyjne zgodne z zasadami fadu przestrzennego.

Dotyczy pkt 2

Wszystkie tereny maja ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowigzek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapisow dla terenow, na ktorych sg zlokalizowane, majg wprowadzone ograniczenia dotyczace mozliwos$ci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaly one wprowadzone na
czeSci terendw zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania wiasciwe]j struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiaja realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodow
przydomowych, ograniczajagc mozliwo$¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. Z wymienionych w uwadze dziatek jedynie na czesci dziatki nr 39,
AM 20, obreb Pawtowice wyznaczona zostala strefa zieleni. Dziatka nr 40 czgSciowo przeznaczona zostata
pod droge publiczng - teren 2KDD, a czgsciowo znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - IMN. Dziatki nr 41 i 45 znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN, poza strefa zieleni wyznaczong na tym terenie. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze tereny IMN-MW i IMN znajdujg si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego, co
wigze si¢ z prawnymi ograniczeniami, jezeli chodzi o uzytkowanie. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z



zastrzezeniem ust. 3. Wskazana w projekcie planu strefa zieleni zostata wyznaczona w sgsiedztwie torow
kolejowych, w formie pasa zieleni o szerokosci ok. 10 - 20 m. W rejonie wskazanych dzialek szerokos¢
strefy zielni wynosi okoto 15 - 18 m. Strefa zieleni realizuje tym samym przepisy ww. rozporzadzenia,
ustalajac mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zgodne z przepisami. Nowa propozycja zagospodarowanie nie
ogranicza mozliwosci inwestycyjnych, jedynie porzadkuje istniejace zagospodarowanie i daje mozliwosé
inwestycyjne zgodne z zasadami tadu przestrzennego.

Dotyczy pkt 3

Wszystkie tereny maja ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowiazek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapiséw dla terendéw, na ktorych sa zlokalizowane, majg wprowadzone ograniczenia dotyczace mozliwosci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaly one wprowadzone na
czescei terenéow zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania wilasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiajg realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodéw
przydomowych, ograniczajac mozliwo§¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. Z wymienionych w uwadze dziatek jedynie na czg$ci dziatki nr 39,
AM 20, obreb Pawtowice wyznaczona zostata strefa zieleni. Dziatka nr 40 cze$ciowo przeznaczona zostata
pod droge publiczng - teren 2KDD, a czeéciowo znajduje sie w liniach rozgraniczajacych teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - IMN. Dziatka nr 45 znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN, poza strefg zieleni wyznaczong na tym terenie. Nalezy
zwrdci¢ uwage, ze tereny IMN-MW 1 IMN znajdujg si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego, co
wigze si¢ z prawnymi ograniczeniami, jezeli chodzi o uzytkowanie. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z
zastrzezeniem ust. 3. Wskazana w projekcie planu strefa zieleni zostala wyznaczona w sasiedztwie torow
kolejowych, w formie pasa zieleni o szerokosci ok. 10 - 20 m. W rejonie wskazanych dzialek szerokos¢
strefy zielni wynosi okoto 15 - 18 m. Strefa zieleni realizuje tym samym przepisy ww. rozporzadzenia,
ustalajac mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zgodne z przepisami. Nowa propozycja zagospodarowanie nie
ogranicza mozliwosci inwestycyjnych, jedynie porzadkuje istniejace zagospodarowanie i daje mozliwosé
inwestycyjne zgodne z zasadami tadu przestrzennego.

Dotyczy pkt 4

Wszystkie tereny majg ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowigzek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapiséw dla terendéw, na ktorych sa zlokalizowane, maja wprowadzone ograniczenia dotyczgce mozliwosci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaty one wprowadzone na
czgsci terenow zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania witasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiajg realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodow
przydomowych, ograniczajac mozliwos¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. Z wymienionych w uwadze dziatek jedynie na czg$ci dziatki nr 39,
AM 20, obreb Pawtowice wyznaczona zostata strefa zieleni. Dziatka nr 40 cze$ciowo przeznaczona zostata
pod drogg publiczng - teren 2KDD, a czgéciowo znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 1MN. Natomiast dzialki nr 42, 44 i 45 znajdujg si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN, poza strefg zieleni wyznaczong
na tym terenie. Nalezy zwroci¢ uwage, ze tereny IMN-MW 1 1MN znajdujg si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
terenu kolejowego, co wigze si¢ z prawnymi ograniczeniami, jezeli chodzi o uzytkowanie. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegltosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 3. Wskazana w projekcie planu strefa zieleni zostata wyznaczona w
sgsiedztwie torow kolejowych, w formie pasa zieleni o szeroko$ci ok. 10 - 20 m. W rejonie wskazanych
dziatek szeroko$¢ strefy zielni wynosi okoto 15 - 18 m. Strefa zieleni realizuje tym samym przepisy ww.
rozporzadzenia, ustalajac mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zgodne z przepisami. Nowa propozycja
zagospodarowanie nie ogranicza mozliwosci inwestycyjnych, jedynie porzadkuje istniejace
zagospodarowanie i daje mozliwo$¢ inwestycyjne zgodne z zasadami tadu przestrzennego.



Dotyczy pkt 5

Wszystkie tereny majg ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowigzek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapiséw dla terendéw, na ktorych sa zlokalizowane, maja wprowadzone ograniczenia dotyczace mozliwosci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaly one wprowadzone na
czescei terené6w zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania wilasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiajg realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodow
przydomowych, ograniczajac mozliwo$¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. Z wymienionych w uwadze dziatek jedynie na czgéci dziatki nr 39,
AM 20, obreb Pawtowice wyznaczona zostata strefa zieleni. Dziatka nr 40 cze$ciowo przeznaczona zostala
pod droge publiczng - teren 2KDD, a cz¢éciowo znajduje si¢ w liniach rozgraniczajgcych teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - IMN. Natomiast dziatki nr 43 i 45 znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1MN, poza strefg zieleni wyznaczong na tym terenie.
Nalezy zwréci¢ uwage, ze tereny IMN-MW 1 IMN znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenu
kolejowego, co wigze si¢ z prawnymi ograniczeniami, jezeli chodzi o uzytkowanie. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 3. Wskazana w projekcie planu strefa zieleni zostata wyznaczona w
sgsiedztwie torow kolejowych, w formie pasa zieleni o szeroko$ci ok. 10 - 20 m. W rejonie wskazanych
dziatek szeroko$¢ strefy zieleni wynosi okoto 15 - 18 m. Strefa zielni realizuje tym samym przepisy ww.
rozporzadzenia, ustalajac mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zgodne z przepisami. Nowa propozycja
zagospodarowanie nie ogranicza mozliwosci inwestycyjnych, jedynie porzadkuje istniejgce
zagospodarowanie i daje mozliwo$¢ inwestycyjne zgodne z zasadami tadu przestrzennego.

Dotyczy pkt 6

Wszystkie tereny majg ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowigzek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapiséw dla terendw, na ktorych sa zlokalizowane, majg wprowadzone ograniczenia dotyczace mozliwosci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaly one wprowadzone na
czesci terenow zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania wilasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiajg realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodow
przydomowych, ograniczajagc mozliwo$¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. W strefach zieleni znajdujacych si¢ w liniach zabudowy mozliwa
jest realizacja zabudowy, jednakze z wylgczeniem zabudowy budynkami mieszkalnymi i ustugowymi.
Mozliwe jest wiec zlokalizowanie na jej obszarze budynkoéw gospodarczych, garazowych, itp. Z
wymienionych w uwadze dzialek w strefie zieleni znajduja si¢ dziatki nr 22/2 oraz 207/1, AM 20, obrgb
Pawlowice. Natomiast dzialki nr 18 i 19/2 znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug — 2MN-U, poza strefa zieleni wyznaczong na tym
terenie. Strefa zieleni wyznaczona zostata, w celu niedopuszczenia drugiej linii zabudowy, ktéra ze
wzgledow urbanistycznych, jak i1 funkcjonalnych nie jest prawidlowym rozwigzaniem przestrzennym.
Zwigkszenie intensywnosci zabudowy, jak roéwniez powierzchni zabudowy wplynie negatywnie na
funkcjonowanie calego osiedla, dlatego w celu utrzymania istniejacego tadu przestrzennego zdecydowano sie¢
na wprowadzenie strefy zielni we wskazanym miejscu.

Dotyczy pkt 7

Wszystkie tereny maja ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowiazek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapisow dla terenow, na ktorych sa zlokalizowane, maja wprowadzone ograniczenia dotyczace mozliwosci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaly one wprowadzone na
czgsci terenow zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania wilasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiajg realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodow
przydomowych, ograniczajagc mozliwo$¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. W strefach zieleni znajdujacych si¢ w liniach zabudowy mozliwa
jest realizacja zabudowy, jednakze z wylaczeniem zabudowy budynkami mieszkalnymi i ushugowymi.



Mozliwe jest wigc zlokalizowanie na jej obszarze budynkéw gospodarczych, garazowych, itp. Z
wymienionych w uwadze dziatek w strefie zieleni znajduje si¢ cze¢$¢ dziatek nr 32 1 33/2, AM 20, obrgb
Pawlowice. Natomiast dziatka nr 33/1 znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 2MN, poza strefg zieleni wyznaczong na tym terenie. Strefa zieleni
wyznaczona zostata, w celu niedopuszczenia drugiej linii zabudowy, ktéra ze wzgleddéw urbanistycznych, jak
i funkcjonalnych nie jest prawidlowym rozwiazaniem przestrzennym. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy,
jak réwniez powierzchni zabudowy wptynie negatywnie na funkcjonowanie catego osiedla, dlatego w celu
utrzymania istniejgcego tadu przestrzennego zdecydowano si¢ na wprowadzenie strefy zielni we wskazanym
miejscu.

Dotyczy pkt 8

Wszystkie tereny maja ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowiazek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapiséw dla terendéw, na ktorych sa zlokalizowane, maja wprowadzone ograniczenia dotyczace mozliwosci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostalty one wprowadzone na
czgdci terenow zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania witasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiajg realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodéw
przydomowych, ograniczajac mozliwos¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. W strefach zieleni znajdujacych si¢ w liniach zabudowy mozliwa
jest realizacja zabudowy, jednakze z wylaczeniem zabudowy budynkami mieszkalnymi i ushlugowymi.
Mozliwe jest wigc zlokalizowanie na jej obszarze budynkow gospodarczych, garazowych, itp. Tylko czes¢
wymienionej w uwadze dziatki nr 31/2, AM 20, obreb Pawtowice znajduje si¢ w strefie zieleni. Strefa zieleni
wyznaczona zostata, w celu niedopuszczenia drugiej linii zabudowy, ktora ze wzgledéw urbanistycznych, jak
i funkcjonalnych nie jest prawidlowym rozwiazaniem przestrzennym. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy,
jak rowniez powierzchni zabudowy wplynie negatywnie na funkcjonowanie calego osiedla, dlatego w celu
utrzymania istniejgcego tadu przestrzennego zdecydowano si¢ na wprowadzenie strefy zielni we wskazanym
miI€ejJscu.

Dotyczy pkt 9

Wszystkie tereny majg ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowigzek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapiséw dla terendéw, na ktorych sa zlokalizowane, majg wprowadzone ograniczenia dotyczgce mozliwosci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostalty one wprowadzone na
czgsci terenow zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania wilasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiaja realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodow
przydomowych, ograniczajac mozliwo$¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. W strefach zieleni znajdujacych si¢ w liniach zabudowy mozliwa
jest realizacja zabudowy, jednakze z wylaczeniem zabudowy budynkami mieszkalnymi i uslugowymi.
Mozliwe jest wiec zlokalizowanie na jej obszarze budynkéw gospodarczych, garazowych, itp. Strefa zieleni
wyznaczona zostata, w celu niedopuszczenia drugiej linii zabudowy, ktora ze wzglgdéw urbanistycznych, jak
i funkcjonalnych nie jest prawidtowym rozwiazaniem przestrzennym. Zwickszenie intensywnosci zabudowy,
jak réwniez powierzchni zabudowy wptynie negatywnie na funkcjonowanie catego osiedla, dlatego w celu
utrzymania istniejacego tadu przestrzennego zdecydowano sie na wprowadzenie strefy zielni we wskazanym
miejscu.

Dotyczy pkt 10

Wszystkie tereny maja ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowigzek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapiséw dla terendéw, na ktorych sa zlokalizowane, majg wprowadzone ograniczenia dotyczace mozliwosci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaty one wprowadzone na
czescei terenéow zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania wilasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiaja realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodow
przydomowych, ograniczajac mozliwos¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowe;j



jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. W strefach zieleni znajdujacych si¢ w liniach zabudowy mozliwa
jest realizacja zabudowy, jednakze z wylaczeniem zabudowy budynkami mieszkalnymi i uslugowymi.
Mozliwe jest wigc zlokalizowanie na jej obszarze budynkow gospodarczych, garazowych, itp. Strefa zieleni
wyznaczona zostata, w celu niedopuszczenia drugiej linii zabudowy, ktéra ze wzgleddéw urbanistycznych, jak
i funkcjonalnych nie jest prawidtowym rozwigzaniem przestrzennym. Zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy,
jak réwniez powierzchni zabudowy wptynie negatywnie na funkcjonowanie catego osiedla, dlatego w celu
utrzymania istniejacego tadu przestrzennego zdecydowano si¢ na wprowadzenie strefy zielni we wskazanym
mI€ejJScu.

Dotyczy pkt 11

Obszar opracowania jest zagospodarowany jedynie w czesci. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem
zostal uksztattowany na potrzeby obshugi istniejacej i nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Opiera si¢ o istniejace ulice Azaliowg i Przedwio$nie oraz Pawlowicka i Krokusowa. Plan
wprowadza dodatkowg obstuge komunikacyjng opartg przede wszystkim na drogach publicznych, ustalajac
ich przebieg optymalnie, zarowno pod wzgledem konieczno$ci zapewnienia prawidlowej obstugi dla nowych
terenow mieszkaniowych, jak réwniez struktury wtasnosci. Wyznaczona w projekcie planu droga 6KDD jest
drogg dojazdowg, dla ktoérej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie Wwarunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m. Droga 6KDD, jak i jej skrzyzowanie z drogg
2KDL, zaprojektowane zostaty zgodnie z obowiazujacymi norami i przepisami prawa. Wyznaczony skos
zjazdu drogi 6KDD jest niezbedny do prawidtowego funkcjonowania wyznaczonego skrzyzowania.

Dotyczy pkt 12

Wskazana dziatka wyznaczona zostata jako teren 1U, dla ktérego przewidziano szeroki pakiet ustugowy oraz
czgsciowo jako teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD. Z uwagi na lokalizacje, na
skrzyzowaniu dwoch waznych dla funkcjonowania osiedla drog oraz sgsiedztwo dwoch przystankow
autobusowych, najwilasciwsza formg zagospodarowania dziatki jest funkcja o charakterze ustugowym. Z
uwagi na istniejgce zagospodarowanie i lokalizacje wprowadzenie tu funkcji o charakterze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, czy mieszkan towarzyszacych wydaje si¢ niewtasciwe. Ucigzliwos$ci
zwigzane z polozeniem nie sg korzystne dla lokalizacji w tym miejscu zabudowy mieszkaniowe;j.
Wyznaczenie fragmentu dziatki pod teren drogi publicznej jest konieczne z uwagi na zaprojektowanie drogi i
skrzyzowania o odpowiednich parametrach technicznych. Ponadto miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie jest dokumentem w ktérym okresla si¢ zasady i warunki wykupéw lub zamiany w obrebie
obrotu nieruchomosci.

Dotyczy pkt 13

Wprowadzone w palnie zapisy nie ograniczajg mozliwosci przeniesienia rowu melioracyjnego. Zard6wno na
terenie 9KDD i 4MN wprowadzony zostal zapis o zachowaniu urzadzen melioracji z uwagi na szczeg6lne
uwzglednienie i ochrong warunkéw wodnych, jakie wystepuja na tym terenie. W Zaden sposob zapis ten nie
zabrania zmiany przebiegu oraz formy wystepowania systemu melioracyjnego. Likwidacja zapisu
odnoszacego si¢ do systemu melioracyjnego moze spowodowaé usunigcie lub brak nalezytego zachowania
ciaglosci prowadzonych ciekéw wodnych, co moze wptynaé na stosunki wodne na obszarze wskazanych
terenow.

Wszystkie tereny maja ustalone wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowiazek
wprowadzenia zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Strefy zieleni w stosunku do
zapisow dla terenow, na ktorych sa zlokalizowane, majg wprowadzone ograniczenia dotyczace mozliwos$ci
zabudowy oraz wyzsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaly one wprowadzone na
czgsci terenow zabudowy mieszkaniowej w celu utrzymania wilasciwej struktury urbanistycznej osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy zieleni umozliwiajg realizacje, charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej, terenéw rekreacyjnych, wystepujacych najczgsciej w formie ogrodow
przydomowych, ograniczajac mozliwos¢ wprowadzenia niepozadanej formy zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w drugiej linii zabudowy. W strefach zieleni znajdujacych si¢ w liniach zabudowy mozliwa
jest realizacja zabudowy, jednakze z wylgczeniem zabudowy budynkami mieszkalnymi i ustugowymi.
Mozliwe jest wigc zlokalizowanie na jej obszarze budynkéw gospodarczych, garazowych, itp. Strefa zieleni
wyznaczona zostala, w celu niedopuszczenia drugiej linii zabudowy, ktora ze wzgledow urbanistycznych, jak
i funkcjonalnych nie jest prawidlowym rozwiazaniem przestrzennym. Zwickszenie intensywnosci zabudowy,



jak rowniez powierzchni zabudowy wplynie negatywnie na funkcjonowanie calego osiedla, dlatego w celu
utrzymania istniejacego tadu przestrzennego zdecydowano si¢ na wprowadzenie strefy zielni we wskazanym
miejscu.

Dotyczy pkt 14

Obszar opracowania jest zagospodarowany jedynie w czesci. Uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem
zostal uksztattowany na potrzeby obshugi istniejacej i nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Opiera si¢ o istniejgce ulice Azaliowa i Przedwios$nie oraz Pawlowickg i Krokusows. Plan
wprowadza dodatkowa obstuge komunikacyjng opartg przede wszystkim na drogach publicznych, ustalajac
ich przebieg optymalnie, zarowno pod wzgledem koniecznosci zapewnienia prawidlowej obstugi dla nowych
terenéw mieszkaniowych, jak rowniez struktury wlasnosci. Wyznaczona w projekcie planu droga 8KDD jest
drogg dojazdowsg, dla ktorej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m. Drogi w obszarze planu w miar¢ mozliwosci
wyznaczono wykorzystujac tereny gminne i skarbu panstwa, w najmniejszy mozliwy sposdéb wkraczajac na
tereny prywatne. Rowniez droga 8KDD wyznaczony zostat w taki sposdb, aby w jak najmniejszym stopniu
prowadzi¢ droge publiczng po terenach prywatnych. Jedynie niewielki obszar, ok. 30%, w jej $rodku
zlokalizowany zostat na terenach prywatnych. Wyznaczenie drogi o innym przebiegu zdecydowanie wptynie
na zwigkszenie ilosci terendw niezbednych do wykupu. Ponadto droga wyznaczona zostala w taki sposob,
aby istniejgce zadrzewiania w jak najwickszym stopniu mogly znalez¢ si¢ poza pasem jezdnym ulicy,
wpisujac sie w wyznaczony uktad drogowy. Pozostata czes¢ dziatki 55/2, AM 21, obreb Pawlowice znajduje
si¢ na terenie 7MN pozwalajac na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dotyczy pkt 15

Wskazana w tresci uchwaty minimalne szeroko$ci frontu dzialek obowiazuja jedynie w przypadku zasad
scalania 1 podzialu nieruchomo$ci. Z uwagi na to nie ma obawy, aby w istniejacej formie dziatka nie mogta
funkcjonowaé w obecnym zagospodarowaniu.

Dotyczy pkt 16

Obszar opracowania jest zagospodarowany jedynie w czesci. Uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem
zostal uksztattowany na potrzeby obstugi istniejacej i nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Opiera si¢ o istniejgce ulice Azaliowa 1 Przedwios$nie oraz Pawlowicka i Krokusowg. Plan
wprowadza dodatkowg obstuge komunikacyjng opartg przede wszystkim na drogach publicznych, ustalajac
ich przebieg optymalnie, zarowno pod wzgledem konieczno$ci zapewnienia prawidtowej obstugi dla nowych
terenow mieszkaniowych, jak réwniez struktury wlasno$ci. Zapewnienie publicznej drogi jest niezbedne dla
dalszego rozwoju i zagospodarowania cze$ci terendw. Z uwagi na istniejacg strukture wilasnosci, pas
drogowy wytyczony zostal w taki sposob, aby w jak najwigkszym stopniu poszanowaé réwnos¢ i prawo
wlasnosci poszczegolnych wilascicieli. Bez wyznaczenia dojazdu w postaci drogi publicznej nie begdzie
mozliwe zagospodarowanie czgsci terendw lub dojazdy do nich nie bedzie zapewnial wiasciwej obstugi
komunikacyjnej z uwzglednieniem tadu urbanistycznego. Droga wyznaczona zostala w miejscu
wystepowania istniejacego przejazdu, jednak jej trakt musiat zosta¢ dostosowany do obowigzujacych
przepisOw prawa. Sam przebieg drogi wyznaczony zostal prostopadle do istniejagcych dawnych podziatow
rolnych poszczegdlnych nieruchomosci, co dodatkowo zmniejsza ilo$¢ terendow przeznaczonych pod
wykupy. Dzigki wyznaczeniu drogi jako celu publicznego i zwigkszenie ilosci terenéw inwestycyjnych
zwigksza si¢ potencjal do poprowadzenia pelnej infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji. Wyznaczona
w projekcie planu droga 6KDD jest droga dojazdowa, dla ktorej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie, minimalna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10 m. Ponadto
zarowno droga 6KDD, 2KDL oraz samo skrzyzowanie tych dwoch drog zaprojektowane zostaty zgodnie z
obowigzujacymi norami i przepisami prawa. Zmiana organizacji ruchu nie nalezy do materii miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zmiana organizacji ruchu moze nastapi¢ w dowolnym
momencie, niezaleznie od ustalen planu. W przypadku istniejgcego zagospodarowanie terenu, ktore stoi w
sprzecznosci z nowo planowanym, bedacym celem publicznym, nastgpuje procedura wykupu i
odpowiedniego do warto$ci odszkodowania.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz.5).



Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r.
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z
pozn. zm.”), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716 i
1815.



